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Seznam zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka

PUR - politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1

Stavebni zakon — zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
USES - tizemni systém ekologické stability

Uzemni plan — Gzemni plan Trebichovice

Zprava o uplatiovani — zprava o uplatiovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém
obdobi obsahujici zadani zmén €. 4 uzemniho planu Tfebichovice

Zména €. 1 — zména €. 1 iuzemniho planu Tfebichovice

Zmény €. 2 — zmény €. 2uzemniho planu TFebichovice

Zména €. 3 — zména ¢&. 3 uzemniho planu TFebichovice

Zmeény €. 4 — zmény &. 4 uzemniho planu Tfebichovice

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni aktualizace 6. 1



1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v zemi

Zmeény €. 4 uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zmény &. 4) se nedotykaiji SirSich
vazeb obce. Zmény &. 4 predevSim aktualizuji stavajici stav a uvadéji dokumentaci do
souladu s aktualnim mapovym podkladem, kterym je platna katastralni mapa. NavrZzené
zmény vyuziti nemaji vazbu na SirSi uzemi. Jedinou zménou s ohledem na SirSi vazby je tak
vypusténi koridoru vedeni velmi vysokého napéti 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje,
oznacovany jako koridor E10 (tj. koridoru pro vefejné prospésnou stavbu E01). S ohledem
na pravomocny rozsudek Krajského soud v Praze ze dne 21. srpna 2013 (C. j. 50 A 14/2013
- 56) byl tento koridor z feSeni vypustén.

2 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Dokumentace Zmén €. 4 byla zpracovana na zakladé vysledk( zpracované zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém obdobi obsahujici zadani zmén ¢&. 4
uzemniho planu Tiebichovice (dale jen Zprava o uplatiiovani), schvalené usnesenim
zastupitelstva obce Trebichovice €.6/3VZ/2016 ze dne 25. 4. 2016. Zprava o uplatiiovani v
kapitole "6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény"
stanovila konkrétni pozadavky na zpracovani Zmén €. 4. Soulad s pokyny pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu je vyhodnocen v nasledujicich kapitolach.

2.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce (kapitola 6.1)

Bod 1) byl naplnén v nezbytném rozsahu. Soucasti Zmén €. 4 jsou i Upravy textu
zmény €. 1 a 3 uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zména ¢€. 1 a Zména €. 3) a zmén &. 2
uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zmény &. 2). Vzhledem k tomu, Ze po téchto
zménach nebyl zpracovan pravni stav (Uplné znéni), bylo nezbytné zasahovat i do
jednotlivych zmén. Zmény €. 1 a 3 nebyly zpracovany formou doplfikd. Zmény &. 4 upravily tu
gast téchto dokumenta, ktera se promitla do celkového znéni Uzemniho planu.

Bod 2) byl Zménami €. 4 beze zbytku naplnén. Pro kazdou definovanou plochu byl
nalezen ekvivalent v metodice MINIS a ten byl dUsledné uplatiiovan v textové i grafické ¢asti.
Pro pfehlednost je soucasti textu Zmén €. 4 tabulka, ktera prfevadi plvodni nazvy ploch na
nazvy noveé. Dle této tabulky se méni veSkera pojmenovani ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti napfi¢ celym textem. V nékterych pfipadech bylo nutné plochy definované v MINIS
dale Clenit.

Bod 3) byl dodrZzovan v maximalnim mozném rozsahu pfi sou¢asném respektovani
plathého Uzemniho planu. V pFipadé, Ze vymezené plochy podstatnym zpUsobem
nerespektovaly stavajici parcelaci uzemi, byly nové vymezeny bud nad Casti parcely, nebo
bylo vyuziti dané parcely sjednoceno. Takova zména je potom zanesena v hlavnim vykrese
Zmén ¢. 4.

Bod 4) byl naplnén, Zmény &. 4 zavadi novy systém znaceni plochy zmén v Uuzemi,
ktery umozriuje kontinudlni Cislovani i do budoucna a sou€asné zprostfedkovava snadnou
orientaci v Uzemnim planu. Veskeré plochy zmén jsou uvedeny v souhrnné tabulce
(podkapitola 2.2.1).



Bod 5) byl naplnén. Vzhledem k vyznamné odliSnosti plivodniho mapového podkladu
Uzemniho planu a aktudlni katastralni mapy se takové pfipady vyskytly. Vyuziti bylo
stanoveno v prvni fadé s ohledem na stavajici Gzemni plan Trebichovice (dale jen Uzemni
plan). V ptipadé&, Ze bylo obtizné identifikovat pavodni, tj. v Uzemnim planu uvedené vyuZiti
daného uzemi, bylo rozhodnuto s ohledem na jeho skute¢né vyuziti.

Bod 6) byl naplnén. Navrzené plochy zmén nejsou v kolizi s limity vyuziti uzemi nebo
jsou stanoveny podminky, které zajistuji bezproblémovou koexistenci navrhovaného vyuziti s
dotCenym limitem. To je pfiklad plochy TOk1, kde je umoznéno umistovani staveb pouze
mimo zaplavové uzemi.

2.1.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce (kapitola 6.1.1)

Bod 1) byl naplnén, zakladni koncepce rozvoje obce Trebichovice neni ménéna.
Ménény jsou pouze nékteré jeji dilCi naleZitosti zpravidla formalniho charakteru.

Bod 2) byl naplnén. Plvodni rozvrzeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bylo pfi
pfesazovani na aktualni katastralni mapu v maximalni mozné mife respektovano. V
nékterych pfipadech nebylo uréeni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pro nékterou z
parcel zcela jednoznacné. V takovém pfipadé bylo s ohledem na skuteény stav véci vyuZiti
specifikovano. Toto nebylo povazovano za zménu vyuziti, nebot nebylo znamo puavodni
vyuziti. V pfipadé, ze puvodni vyuziti nevyhovovalo stavajicimu pojeti nebo stavajici situaci v
uzemi, bylo vyuziti Zménami €. 4 upraveno. Takova zména je potom vyznacena v hlavnim
vykresu Zmén &. 4. K presazeni Uzemniho planu na novy katastr bude mit v ramci
projednavani Zmén €. 4 kazdy moznost se vyjadfit v ramci projednavani Zmén ¢&. 4. Nad
ramec Ufedniho postupu pofizeni Zmén ¢&. 4 byla svolana konzultaéni schiizka pro vefejnost.
Upiny prehled vyuziti jednotlivych parcel nebo jejich &asti je vyznagen v koordinagnim
vykrese Zmén C. 4.

Bod 3) byl naplnén. Podminky vyuziti byly v minimalnim nezbytném rozsahu
upraveny tak, aby vyhovovaly potfebam vyuzivani tzemi a sou€asné platné legislativée.

2.1.2 Pozadavky na urbanistickou koncepci (kapitola 6.1.2)

. Bod 1) byl naplnén. Zmény &. 4 provéfily moznost rozSifeni plochy na celou parcelu.
Pozadavek je v souladu s bodem 3) kapitoly 2.1. Zpravy o uplathovani. Pro rozSifeni
sportovni plochy nebyly shledany zadné prekazky, naopak pujde o usnadnéni rozhodovani v
uzemi, nebot’ bude sportovni plocha v terénu jasné definovana hranicemi parcel. Obdobné
jako zbytek hfisté se i tato jeho Cast nachazi v zaplavovém Uzemi a jeho aktivni zoné, pfi
dodrzeni zésad vyplyvajici z téchto limitd je vS8ak mozné plochu vyuZivat pro stanoveny ucel.
Souc€asné byl vypustén navrh plochy pro sport, Uzemi bylo navraceno mezi plochy
zemeédélske.

Bod 2) byl naplnén, plochy byly provéfeny. Po pfezkoumani platného Uzemniho
planu bylo zjisténo, Ze parcela 334/5 je v platné dokumentaci vedena jako plocha vefejné
zelené a zadnych zmén tedy v tomto pfipadé neni tfeba. VyuZiti parcely 808/1 bylo zmé&néno
pozadovanym zpusobem, nebot tato zména umozni ploSe pinit jak funkci komunikace, tak
funkci parkové upraveného mista s moznosti umisténi mobiliare.



Bod 3) byl naplnén. Plocha kompostarny byla na parcele 1727 (k. 4. Saky) vymezena.
Zpfistupnéni kompostarny je zajisténo ptivodné navrzenou ucéelovou komunikaci. Provéfena
byla i vzdalenost kompostarny od obytné zastavby a pro minimalizaci jejich vlivi byl
vymezen pas ochranné zelené.

Bod 4) byl naplnén, Zmény €. 4 vymezily plochu pro vodni nadrz a v jejim okoli
vymezily dalSi plochy, které mohou slouzit jako zazemi pro rekreacni i jiné vyuZiti této
nadrze.

Bod 5) byl naplnén. Do podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byl
prfidan bod pfipustného vyuziti, ktery umozfiuje realizaci opatfeni proti Skodlivym ucinkim
srazkovych vod na vétSiné ploch v nezastavéném uzemi. Tim je zajiSténa moznost realizace
konkrétnich opatfeni v souladu s pozadavky Zpravy o uplatfhiovani.

Bod 6) byl naplnén. Byla vymezena plocha pro uéelovou komunikaci. Ta z ¢&asti
kopiruje stavajici neoficialni cestu, z &asti pak vytvafi nové propojeni se siti ucelovych
komunikaci v Sakach.

Bod 7) byl vyuzit v pfipadé nékolika ploch, jejichz vymezeni v platném Uzemnim
planu nebylo jednoznacné, nebo jejichz vymezeni pozbylo vyznamu. V rdmci napliiovani
tohoto bodu bylo rovnéz prehodnoceno vymezeni ploch lesa. Stavajici plochy byly
ponechany, doplnény v3ak byly veSkeré parcely s druhem pozemku "lesni pozemek" s
plvodné jinym vyuzitim.

Bod 8) byl naplnén. Byla vymezena jedna navrhova plocha bydleni, ktera je doplfikem
existujici zastavitelné plochy bydleni. S ohledem na polohu a navaznost na stavajici
usporadani uzemi zde nedochazi k zadnym vyznamnéjSim stfetiim.

2.1.3 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury (kapitola 6.1.3)

Bod 1) byl naplnén, koncepce vefejni infrastruktury zistala beze zmény s vyjimkou
vyfazeni koridoru pro vedeni velmi vysokého napéti. Ménény jsou také nékteré jeji dilCi
nalezitosti zpravidla formalniho charakteru.

2.1.4 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny (kapitola 6.1.4)

Bod 1) byl naplnén, koncepce uspofadani krajiny se neméni. Ménény jsou pouze
nékteré jeji dil¢i nalezitosti zpravidla formalniho charakteru. Upfesnéno bylo vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména ploch lesu. Ty byly vymezeny tak,
aby zahrnovaly veskeré lesni pozemky. Upraveno bylo vymezeni i nékterych dalSich ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, celkova koncepce uspofadani krajiny v€etné vymezeni prvkul
uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) v8ak z(istava beze zmény.

2.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit (kapitola 6.2)

Bod 1) byl naplnén. Zmény &. 4 nevymezily nové plochy uzemni rezervy. Jedna
plocha uzemni rezervy, vedena v platném uzemné planovaci dokumentaci, byla pfevedena z
rezervy do navrhu. Vznik rybnika v daném misté je technicky mozZny pfi ekonomicky
pfiméfenosti. S ohledem na stavajici trend zadrzovani vody v krajiné se jedna o pozitivni



prvek jak z hlediska vodohospodaiského, tak z hlediska krajinotvorného. Ptvodni Uzemni
plan nestanovil podminky, za jakych bude Uzemni rezerva provéfena. Vzhledem k tomu
musely Zmény ¢&. 4 rozhodnout o vypusténi Uzemni rezervy nebo jejim pfevedeni do navrhu.
S ohledem na vySe zminéné pozitivni vlivy byla vodni nadrz pfevedena do stavu.

2.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo (kapitola 6.3)

Bod 1) byl naplnén. Nové vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatreni
nebyly vymezeny.
Bod 2) byl naplnén. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni s pfedkupnim

pravem Uzemni plan v platném znéni neobsahuje a tyto stavby a zafizeni nevymezuiji ani
Zmény €. 4.

2.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci (kapitola 6.4)

Bod 1) byl naplnén. Zmény & 4 provéfily jedinou plochu, pro niz Uzemni plan
vyzadoval zpracovani regulacniho planu. Jedna se o rozsahlou plochu na exponovaném
misté, jejiz urbanistické a architektonické feSeni mize znacnym zpusobem ovlivnit krajinny
raz. Z toho duvodu byla podminka zpracovani regula¢niho planu zachovana. Ponechano
bylo u zadani regulacniho planu, které je obsahem Uzemniho planu a Zmény €. 1.

Bod 2) byl respektovan, nové plochy s podminkou regulacéniho planu nebyly
vymezeny.

2.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén uzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni (kapitola 6.5)

Bod 1) byl naplnén beze zbytku. Zmény &. 4 odpovidaji svym obsahem a ¢lenénim
pozadavkdm platné legislativy a souéasné upravuji Uzemni plan tak, aby i nasledné vydany
pravni stav témto pozadavkim mohl odpovidat.

Bod 2) byl napinén.

Bod 3) byl naplnén. Nazvy vykresl byly v pfipadé potfeby upraveny. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci nebyl zpracovany, nebot Zmény ¢. 4 tento vykres
neméni. V souladu s platnou legislativou se pfitom zména Uzemniho planu zpracovava
pouze v rozsahu ménénych Casti. Vykres koncepce verejné infrastruktury byl zrusen, nebot
jeho obsahem byly prfevazné limity vyuziti tzemi, které nemohou byt soucasti opatfenim
obecné povahy, kterym se vydava uzemné planovaci dokumentace.

Bod 4) byl napinén.
Bod 5) byl naplnén.



Bod 6) byl naplnén. Zpracovany byly i vyfezy vykresu predpokladanych zabor(
pudniho fondu.

Bod 7) nebylo s ohledem na rozsah Zmén &. 4 tieba vyuZit.

Bod 8) byl naplnén, plochy dle MINIS byly v nékterych pfipadech dale podrobnéji
specifikovany. Znaceni ploch v jednotlivych vykresech odpovida pozadavkim Zpravy o
uplatfiovani.

3 Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

V Uzemnim planu byly hojné pouzivany oborové zkratky, které nebyly v textu
uvedeny. Uzemni plan se tak staval pro uZivatele nepfehlednym. Z toho diivodu byly v celém
Uzemnim planu zkratky bud zru$eny a rozepsany, nebo v textu uvedeny (tj. rozepsany a
uvedeny spolu se zkratkou) a zafazeny do soupisu zkratek.

Uzemni plan byl schvalen v dobé platnosti zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon). Zpracovavan byl
vSak jesté podle zakona €. 50/1976 Sb. To se podepsalo na jeho celkovém vyznéni. S
ohledem na stavaijici jiz zaZitou praxi je tak tfeba Uzemni plan v nékterych rysech upravit.
Jedna se zejména o soulad s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., kde je presné definovan
pozadovany obsah Uzemniho planu. Uzemni plan tento obsah naplfiuje, nicméné jeho
¢lenéni pozadavkim této vyhlasky neodpovida, proto Zmény &. 4 (a pfedtim jiz Zmény €. 2)
preskupily obsah kapitol Uzemniho planu tak, aby bylo mozné vytvofit pravni stav Uzemniho
planu po vydani Zmén €. 4 v souladu s pozadavky citované vyhlasky.

S ohledem na prehlednost Uzemniho planu byly téZ nové oznageny vedkeré plochy
zmén, véetné zastavitelnych ploch. Pivodni Uzemni plan tyto plochy oznadoval sporadicky a
bez jednotného fadu. Dohledavani oznaceni jednotlivych ploch bylo komplikované. Kazda ze
tfi zmén pak pouZivala své vlastni oznadeni a celkové se tak Uzemni plan staval
nepfehlednym. Proto Zmény ¢&. 4 zruSily pGvodni oznaCovani a zavadéji nové jednotné
znadeni ploch zmén, na které bude moZno navazat i v pfipadé dal$ich zmén Uzemniho
planu. Sou€asné se doplfiuje pfehledna tabulka, kde jsou vS8echny plochy zmén uvedeny
vCetné zakladni charakteristiky.

3.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vyhodnoceno z pohledu souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
S ohledem na né&které zmény v Gzemi, skutednosti vzeslé z ptesazeni Uzemniho planu nad
novou katastralni mapu a na nékteré zjisténé chyby v pudvodnim vymezeni, doSlo k
upfesnéni vymezeni zastavéného uzemi.

V péti pfipadech doSlo k vyfazeni parcel nebo jejich Casti ze zastavéného Uzemi.
Parcela 467/20 (k. u. Trebichovice) byla ze zastavéného Uzemi vyfazena, nebot se jedna o
lesni pozemek, které dle ustanoveni § 59 Stavebniho zakona nemohou byt do zastavéného
Uzemi zahrnuty. Totozny je i diivod u &asti parcely 458/1 (k. u. TFebichovice). Césti parcel
1229 a 1231 na k. u. Trebichovice byly ze zastavéného uzemi vyjmuty na zakladé upfesnéni
Uzemniho planu nad aktualni katastralni mapou s ohledem na skuteénost, Ze se nejedna o
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zastavény stavebni pozemek. Obdobné je tomu v pfipadé pozemku 1697 a Casti pozemku
405/2 na k. U. Saky. Stejny duvod je platny i u ¢asti pozemku 1684 (k. U. Saky), ktery byl
chybné zahrnut do zastavéného uzemi, nebot se jedna o ornou padu pfiléhajici k hranici
intravilanu.

Nad ramec plvodné vymezeného zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména plochy,
které jsou jiz bud zastavény, nebo jsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku. Do
zastavéného uzemi tak byly zahrnuty vSechny stavebni pozemky a pozemky, které tvofi
souvisly celek s obytnymi nebo hospodaiskymi budovami, pfipadné o pozemky pfistupovych
komunikaci.

3.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byla v ramci Zpravy o uplathovani shledana
jako vyhovuijici. Proto Zmény €. 4 zachovavaji jeji podstatu a odstranuji pouze nékteré jeji
dil¢i nedostatky.

V textu zakladni koncepce se nahrazuje vyraz "limit 'Uzemi urbanisticky hodnotné™,
ktery je z vécného hlediska nespravny. Architektonicky hodnotné uzemi nelze povazovat za
limit, nebot' neni pravni norma, ktera by takovito limit specifikovala a davala mu pravni
zaklad. Jedna se vsak o hodnotu uzemi, kterou je podle Stavebniho zakona Uzemni plan
povinen chranit. Proto doslo ke zméné textace. Podstata véci se neméni, dané uzemi nadale
z hlediska Uzemniho planu poziva ochrany ziskanych hodnot.

Zaména slov "Kostra" vyrazem "Koncepce usporadani krajiny" pouze pfiblizuje
Uzemni plan b&zné terminologické praxi, na celkovém obsahu nic neméni. Vypusténi
posledni véty odstavce odstranuje zavadu v podobé tzv. procesni podminky, tedy stavu, kdy
je vyuziti uzemi podminéno urcitym procesem. V tomto pfipadé se navic jedna o proces,
ktery automaticky vyplyva z platné legislativy a neni tak tfeba jej zvlast predepisovat.
Podminéni zmény timto procesem tak neni véci Uzemniho planu, ale obecn& zavaznych
pfedpist. Podminka, Ze nelze ménit paddu na ornou, je sice relevantni, jeji uvedeni je vSak
patfi¢né az v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Text "a navrhem nezastavitelného uzemi" se vypousti, nebot’ nezastavitelné uzemi
jako takové je mozné vymezovat pouze pfi vymezeni zastavéného uUzemi samostatnym
postupem. Takové uzemi navic nebylo v Uzemnim planu obsazeno.

Dale byl vlozen bod, ktery uvadi hodnoty, které je v ramci koncepce nutné chranit. Ty
byly pavodné uvedeny jako limity v kapitole obsahujici podminky pro vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpudsobem vyuzZiti, coz je s ohledem na zazitou a vyZadovanou formu
zpracovani zavadgjici. Limity vyuziti uzemi jsou stanoveny pravni pfedpisy a jejich existence
nema vazbu na schvaleni uzemniho planu (s vyjimkou uzemniho systému ekologické
stability). Z tohoto davodu je vhodné uvadét je vyhradné v oddvodnéni uzemniho planu. Ve
vykresové Casti se uvadi v Koordinacnim vykrese, ktery je soucasti odivodnéni uzemniho
planu.



3.3 Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu zGstava zachovana.

Z textu kapitoly se vypousti zminka o poc¢tu navrhovanych bytovych jednotek ve
vztahu k poctu obyvatel, ktera je formulaéné defektni a Spatné je stanoven i poCet bytovych
jednotek a odhad poctu obyvatel. Dale se upravuje formulace urlujici plochu, pro niz je
nutné zpracovat regulaéni plan, aby odpovidala situaci po Zménach ¢. 4.

DoplInéna byla pfehledna tabulka s navrzenymi plochami zmén (v zastavéném uzemi,
zastavitelnych plochach i v izemi nezastavéném).

V grafické &asti byly vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti upfesnény nad
aktualni katastralni mapou. Prabéh hranic jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
byl s ohledem na pouzity mapovy podklad Uzemniho planu obtizné& definovatelny. Toto
upfesnéni vSak nelze povazovat za zménu ve vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Jedna se pouze o interpretaci Uzemniho planu. Z toho diivod tyto pfipadné odchylky nelze
ani zakreslit v ramci Hlavniho vykresu Zmén €. 4. V pfipadé, ze by byly zajmy kohokoliv timto
upfesnénim dotéeny, ma moznost uplatnit své pfipominky, namitky, nebo (v pfipadé
dotéeného organu) stanoviska v ramci procesu projednavani Zmén ¢&. 4. Upfesnéné
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je sou¢asti Koordina¢niho vykresu Zmén €. 4.
Aby méla vefejnost moznost seznamit se s prfesazenim grafické ¢asti na aktualni katastralni
mapu a pfipadné uplatnit své podnéty, byla rovnéz svolana konzulta¢ni schlizka.

Zmény &. 4 pfi presazovani Uzemniho planu nad aktualni katastralni mapu musely
pfistoupit v nékterych pfipadech na zménu funkéniho vyuziti parcel. V zastavéném uzemi se
jednalo zejména o plochy zahrad, které Uzemni plan uvadél jako navrh, agkoliv se v t&chto
pfipadech jednalo zpravidla o stav. Dale byly nahrazeny dvé plochy individualni rekreace v
centru sidla Tfebichovice plochami bydleni. Jednalo se o parcely, u nichz bylo z koncepéniho
hlediska vhodné, aby plnily funkci bydleni stejné jako sousedni parcely. To pfitom nevylucuje
jejich budouci rekrealni vyuziti. Jako plocha bydleni byla vymezena i parcela 310 (k. u.
Tfebichovice) a parcely s ni tvofici souvisly celek, nebot se jedna o stavebni parcelu se
zadzemim. V blizkosti této plochy pak lezi plocha sportovisté, ktera byla vymezena pouze nad
Casti parcely. MenSi ¢ast parcely byla ur€ena pro travni porosty, coz z hlediska usporadani
uzemi nebylo vhodné feSeni. Proto Zmény &. 4 tuto &ast parcely pfifadily k plocham pro
sport, které na dané parcele pfevazuji. ZruSena tak mohla byt zastavitelna plocha
sportovnich a télovychovnych zafizeni, ktera se k dané ploSe pfimykala ze severovychodu a
tvofila zabor zemédeélského pldniho fondu mimo zastavéné uzemi. Bez zjevného smyslu
bylo dale rozdéleno vyuziti plochy 1173/3, kdy ¢ast méla slouzit pro bydleni, ¢ast pro
zahradu. Zahrady jsou zpravidla soucasti ploch bydleni, samostatné se vymezuji pouze v
pfipadé, kde je tfeba prfedchazet zastavéni daného Uzemi (napf. v zaplavovych oblastech). V
odtvodnéni Uzemniho planu nebylo toto rozdéleni parcely nijak vysvétleno a ze situace v
uzemi nevyplyva jeho ucel. Je tedy racionalni zahrnout celou danou plochu do ploch bydleni.
To je i v souladu s pozadavky Zpravy o uplatiovani, ktera vyzaduje prednostné vymezovat
plochy nad celymi parcelami, omezit jejich déleni a usnadnit tak rozhodovani v Uzemi.
Obdobné byly zahrady zahrnuty do ploch bydleni i pfi silnici do Sak v mistech odboceni ze
silnice 11/118. DalSi aktualizaci stavu vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
zahrnuti celé parcely 1684 do ploch orné pudy. Takové feSeni odpovida jak vy$e zminénému
pozadavku ze Zpravy o uplathovani, tak skute€nému stavu v uzemi.



Zmény &. 4 v zastavéném (urbanizovaném) uzemi obce navrhuji zménu vyuziti v
prostoru byvalého vodniho zdroje na katastralnim uUzemi Saky. Plocha, ktera byla dfive
ochrannym pasmem prvniho stupné vodniho zdroje, tak ziskava nové vyuziti. Cast plochy je
uréena pro vybudovani vodni nadrze (plocha VVnl). Ta bude slouZit pfedevSim k
zadrzovani destovych vod z okolnich svazitych pozemkd. Sou€asné by méla pinit funkci
ekologickou a rekreacni. Z hlediska stfett zde dochazi predevsim ke stfetu se zaplavovym
uzemim a jeho aktivni zénou, nebot nadrz je situovana v bezprostfedni blizkosti
Knovizského potoka, ktery ji muze Castecné i napajet. Tento stfet je u vodnich nadrzi
polozenych na vodnim toku nebo v jeho blizkosti bézny a je technicky feSitelny. Poloha v
udolni nivé vzhledem k pfirodnimu charakteru zaméru neni pfekazkou. Vodni plocha je
navrzena na meliorovanych pldach. Systém melioraci bude nutné v ploSe vodni nadrze
prerusit, avSak jejich celkovou funk&nost zachovat. Dale je na ploSe umisténa trafostanice,
kterou je v ramci pfipustného vyuZiti vodnich a vodohospodaiskych mozné zfizovat.
Konkrétni feSeni vodni nadrze bude bud pfizpisobeno zachovani této trafostanice, nebo
vyresi jeji pfemisténi.

Na navrhovanou vodni nadrz bude navazovat plocha vefejné zelené (plocha zZV4). |
ta je dotCena limity vyuziti uzemi, nicméné vzhledem Kk jeji nezastavitelné povaze se
nejedena o problém.

Tfeti navrhovanou plochou je pak samotna budova byvalé vodarny, ktera by do
budoucna méla slouZit jako obanské vybaveni (plocha OV1) v zazemi této plochy. SlouZzit
muze jak pro drobny komeréni prodej, ukladani techniky, tak i pro klubovny, Satny, socialni
zarizeni nebo jiné prvky ob&anského vybaveni. Moznost jejiho vyuZiti je omezena polohou v
ochranném pasmu prvku distribuéni soustavy elektrické energie.

Dal8i zménou, bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi, je plocha navrhované
kompostarny (plocha TOk1). Z hlediska urbanistického usporadani sidla se nebude
vyraznéji projevovat. Oduvodnéni vymezeni plochy kompostarny je zpracovano v ramci
koncepce vefejné infrastruktury.

Nové vymezena byla zastavitelna plocha vefejné zelené (plocha ZV5), ktera
zprostfedkuje kontakt mezi zastavénym uzemim a Uzemnim planem vymezenou
zastavitelnou plochou, oznaCovanou Zménami €. 4 jako BV9. Jeji stfet s nékterymi limity
(chranéné loZiskové uzemi, uzemi s archeologickymi nalezy) neni s ohledem na charakter

navrzené plochy (vefejna zelerl) na zavadu.

RozSifena byla zastavitelna plocha pro bydleni (plocha BV7). Ta byla vymezena na
Casti parcel 1247/1 a 1247/2 v rozsahu, ktery pfi dodrzeni zakonnych podminek prakticky
neumoznoval vyuziti pro dany ucel. Pro umoznéni ucelného vyuziti dané plochy, a v souladu
s poZzadavkem Zpravy o uplatiiovani na vymezovani ploch nad celymi parcelami, Zmény ¢. 4
zahrnuly do zastavitelné plochy parcely v plném rozsahu. Celkem se tak zastavitelna plocha
zvét$i 0 2566 m? na celkovou rozlohu 3 289 m?, respektive 4 619 m? pfi zapodéteni &asti v
zastavéném uzemi lezici na jinych parcelach. To pfi danych omezenich predstavuje moznost
umisténi maximalné 5 rodinnych domu na celé rozvojové ploSe, 4 domu na ploSe parcel
1247/1 a 1247/2. S ohledem na uspofadani plochy vSak |ze mimo zastavéné uzemi pocitat s
umisténim maximalné 3 rodinnych domud. Puvodni vymezeni neumoznovalo na téchto
parcelach umisténi zadného rodinného domu.



3.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani
3.4.1 Vefrejna infrastruktura — obéanské vybaveni ve verejném zajmu

Zmény ¢&. 4 dopliiuji do feseni Uzemniho planu plochu ob&anského vybaveni v
prostoru byvalého vodniho zdroje u sidla Saky. Plocha obCanského vybaveni je vymezena v
budové byvalé vodarny. Tato plocha se vymezuje pro zajisténi zazemi navrzené vodni
plochy. Predpoklada se jeji vyuziti pro klubovny, Satny, socialni zafizeni, pfipadné i pro
drobné komercéni vyuziti. PfedevSim by tak méla zajistit moznosti rekreaniho vyuziti daného
prostoru. Slouzit ale maze i pro udrzbu okolnich parkové upravenych ploch a plochy vodni
nadrze.

3.4.2 Vefrejna infrastruktura — technické vybaveni

V prvnim bodé rusi Zmény &. 4 navrhy, které v textové &asti Uzemniho planu nejsou
uvedeny, jsou vS8ak obsazeny v grafické ¢asti. O téchto navrzich bez ukotveni v textové Casti
Ize jen obtizné rozhodovat. Svou podstatou jsou navic z hlediska uspofadani uzemi
nadbyte¢né, nékdy i z hlediska platné legislativy nepfipustné (Gzemni plan nemize
navrhovat limity vyuZiti Gzemi s vyjimkou prvki USES, nebot o téchto limitech nerozhoduje
zastupitelstvo obce). Zfizovani vSech nezbytnych prvka technické infrastruktury, uvedenych
ve vykresu, je mozné v ramci vyuziti jednotlivych ploch. Jejich pfesné umisténi v souladu s
vykresovou dokumentaci neni z hlediska uspofadani uzemi uréujici.

V podkapitole Zasobovani pitnou vodou reaguji Zmény €. 4 v prvnim bodé na novy
stav v Uuzemi, kdy puvodni zdroj pitné vody pro obec, situovany v Sakach, byl vzhledem ke
kvalité podzemni vody zruSen a byl nahrazen zdrojem mimo Uzemi obce. Nasledujici dva
odstavce se vypoustéji. Prvni odstavec se vypousti, nebot z hlediska opatfeni obecné
povahy, kterym Uzemni plan je, neni toto konstatovani pfipustné. Jedna se o konstatovani
skuteCnosti vyplyvajici z jiného pravniho pfedpisu a obecné o konstatovani, které neslouzi
pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi. Takové konstatovani pfislusi odivodnéni Uzemniho
planu. Nasledujici bod se vypousti, nebot jiZ v souCasné dobé neni aktualni — vodni zdroj
Saky byl zruSen v€etné ochranného pasma.

V podkapitole Odkanalizovani splaskovych a destovych vod pak Zmény €. 4 reaguji
na skuteCnost, Ze jiz doSlo k realizaci navrzeného systému nakladani se splaskovymi
vodami. PFi té pfilezitosti byly vypustény konkrétni technické udaje, nebot’ jejich uvedeni v
opatfeni obecné povahy je zavazujici, coz je s ohledem na moznou potfebu flexibility
nevhodné. Konkrétni technicka feSeni by meéla byt ponechana podrobnéjSi dokumentaci,
nebot’ jsou mimo méfitko uzemniho planu. Ten by sice mél z konkrétnich technickych feSeni
vychéazet, aby si ovéfil moznost realizace uvadénych zamérd. Nicméné mél by soutasné
respektovat moznost nalezeni jiného technického fedeni pfi zachovani poZadovaného
Uuzemniho uspofadani a vzajemnych vztaha v izemi.

Zmeény v bodé lll. podkapitoly vychazeji z faktu, Ze soustava je jiz realizovana, v€etné
oznacCenych zastavitelnych ploch. V bodé IV. byla zménéna formulace tak, aby vyhovovala
pojeti opatfeni obecné povahy. Obsahové sdéleni zUstava zachovano. Dale se vypousti
formulace "navrh UP", nebot Uzemni plan jiz nabyl pravni moci.

Déle jsou z podkapitoly vypustény dva body. Prvni z nich s ohledem na to, Ze
neslouzi pro rozhodovani v uzemi. Jedna pouze o uvahu a pfedpoklad budouciho vyvoje,



coz je obsah nalezejici odivodnéni. Druhy bod se vypousti s ohledem na skute¢nost, ze
ochranné pasmo vodniho zdroje Saky bylo spravnim rozhodnutim zruseno.

V podkapitole Zasobovani plynem doslo ke zmirnéni pozadavkd, které Uzemni plan
kladl na zastavitelné plochy. S ohledem na vysokou investiéni naro¢nost a ménici se ceny
plynu se nezda vhodné vyzadovat pfipojeni veSkeré nové vystavby na plyn. Investorim by
tato moznost méla byt dana, neni vSak ucelné to vyzadovat, nebot nelze prokazat vefejny
zajem na tom, aby veSkera nova vystavba byla pfipojena na plynovod.

V podkapitole Zasobovani elektrickou energii byla stavajici formulace nahrazena
formulaci novou, ktera lépe vyhovuje potfebam rozhodovani v uUzemi. Predpoklada
pfipojovani nové vystavby na stavajici infrastrukturu, coz je vyhodné z hlediska ekonomiky
uzemi. V pfipadé, Ze stavajici infrastruktura nebude kapacitné nebo svym umisténim
dostacujici pro zasobovani novych ploch, pfipousti se zfizovani novych prvku distribuéni sité.
Neni ucéelné, aby uzemni plan toto pfedurCoval. Tyto skute€nosti vyplynou z konkrétniho
feSeni dané plochy, které svou podrobnosti pfesahuje moznosti uzemniho planu. Bilance
potfeby pak nema byt soucasti opatfeni obecné povahy, nybrz jejiho odivodnéni.

Z podkapitoly byly dale vypustény vSechny zminky o koridoru vedeni velmi vysokého
napéti 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje. Investor od tohoto zaméru upustil, ten je nicméné
dale veden v zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1
(dale jen ZUR). Z toho diivodu ho Zmény &. 2 musely do dokumentace zapracovat.
Rozsudkem Krajského soud v Praze ze dne 21. srpna 2013 (€. j. 50 A 14/2013 - 56), ktery
nebyl v dobé zpracovani Zmén €. 2 znam, byl vSak tento koridor z feSeni vypustén

Podkapitola Spoje byla prfeformulovana. Pdvodné se jednalo o konstatovani
skute€nosti, nové znéni ma za cil byt podkladem pro rozhodovani v uzemi.

DopInéna byla podkapitola Odpadové hospodarstvi, ktera feSi problémy nakladani s
odpadem. Na uzemi obce vzhledem k jeji velikosti a povaze nepfipousti ukladani ani
zpracovani nebezpecného ani ostatniho odpadu. Vyjimku tvofi biologicky rozlozitelny odpad.
Jeho zpracovani musi podle platné legislativy obec zajistit. Proto se vymezuje plocha pro
kompostarnu (TOk1), kde mulze byt biologicky rozlozitelny odpad ukladan a dale
zpracovavan. Ta je umisténa v blizkosti sidla Saky na obecnim, dobfe pfistupném pozemku,
ktery lezi stranou zastavby. Od stavajici zastavby bude oddélen plochou ochranné a pfirodni
zelené. Vyhodou plochy je zejména jeji dobra fyzicka pfistupnost pfi sou¢asné poloze mimo
hlavni prostory obce a jeji zapojeni do krajiny. Plocha bude vyuzivana pro ukladani obecniho
biologicky rozlozitelného odpadu (obhospodafovani obecnich pozemkl a vefejnych
prostranstvi) a z mistnich nemovitosti. Plocha neni urena pro ukladani odpadu s puvodem
mimo obec, a to s pfihlédnutim k jejimu rozsahu. Vymezena byla dle pozadavku odboru
zivotnino prostfedi Krajského ufadu StfedoCeského kraje mimo zaplavové uUzemi
Knovizského potoka. Celkova rozloha plochy &ini lehce pres 900 m? coz je plocha
dostacujici pro umisténi potfebného zafizeni.

3.4.3 Verejna infrastruktura — doprava

V kapitole byl nahrazen text v bodé& IV., nebot Uzemni plan tak, jak je pojaty,
nevymezuje sit komunikaci, nybrz vymezuje pro jednotlivé komunikace prislusné plochy.
Soucasné (zejm. po Zménach €. 2) ponechava moznost zfizovani komunikaci v ramci
pFipustného vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V bodé V. jsou pak uvedeny
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jednotlivé navrhové plochy cesty vymezené na Uzemi obce. Upfesnén je v nékolika
pfipadech jejich popis a pouzito je nové oznaceni, vychazejici ze Zmén €. 4. Vycet cest je
doplnén.

Nové navrzena je &ast plochy DSu3. Uzemni plan v plivodnim znéni nezahrnul do
feSeni €ast spravniho uzemi obce. Plocha DSu3 tak kon€ila zdanlivé na hranici feSeného
uzemi. Zmény €. 2 tento nedostatek nahradily a zahrnuly do feSeni celé spravni uzemi obce.
Vzhledem k absenci pravniho stavu v8ak nebyla zajist€na navaznost na cestu Dsu3, jejiz
vymezeni s ohledem na pouzitou podkladovou mapu Uzemniho planu nebylo jednoznaéné.
Tuto chybu Zmény €. 4 napravuji a doplfuji cestu DSu3 tak, aby logicky navazovala na
navrzeny systém.

Zcela nové vymezena je plocha pro cestu DSu8. Ta je vymezena pfi severnim okraji
spravniho Uzemi obce od silnice [I/118 smérem na k. U. Saky, kde navazuje na stavajici
polni cestu. Komunikace ma ¢aste¢né nahradit zaniklou paralelni komunikaci, ktera vedla
jiznéji. Ta je v8ak jiz zruSena. Nahrazuje ji provizorni cesta prave v trase vymezené plochy.
Nejedna se v3ak o zaloZenou cestu spliujici pozadavky &eskych norem, ale pouze o pas
pole vyuZivany pro pojizdéni zemédélské techniky. Navrh zahrnuty do Zmén €. 4 ma za ucel
vymezit plochu pro zfizeni komunikace odpovidajici parametrim. Ta bude napojena na
stavajici u¢elovou komunikaci na katastralnim uzemi Saky. Tim bude vyraznym zplGsobem
ZlepSena i prostupnost krajiny a jeji rekreacni vyuZiti, nebot v severni ¢asti spravniho uzemi
propojeni Tiebichovic se Saky dosud vyznamné chybélo.

Dale se v kapitole rusi texty (bod VII. a VIIl.) odkazujici Zménu ¢. 1 a Zménu €. 3.
Jejich obsah neodpovida struktufe Uzemniho planu. Pro rozhodovani v Uzemi tyto véci
nejsou podstatné, maji spiSe charakter odlivodnéni.

3.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny zlistava prevazné zachovana. V nékolika pfipadech
doSlo k aktualizaci vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zejména Slo o vyse
zmifiované doplnéni ploch lesa tam, kde jsou takto evidovany v katastru nemovitosti. Dale
pak bylo zménéno vyuziti ¢asti parcel 1092, 1095, 1033, 1041 a 1042 zpét na ornou pudu.
Casti prvnich dvou parcel byly ptivodné& vedeny jako plochy lesni, coZ neodpovida stavu v
katastru nemovitosti ani realnému stavu v terénu. Casti zbylych tfi parcel byly navrzeny na
zatravnéni, a to bez zjevné pfi€iny a zcela bez vazby na katastr nemovitosti. Plocha se
nachazi na mirném navrsi s malo sklonitymi svahy, z hlediska erozni €innosti srazkovych vod
je na uzemi mnoho lokalit vyrazné ohrozengjSich. Zbylé Casti parcel obou ploch byly
Uzemnim planem zafazeny do ornych pGd. Zmény &. 4 tak neopodstatnéné vymezeni
zminénych ploch rusi a zafazuji je rovnéz mezi orné pldy.

Dale se mnéni vyuziti ¢asti parcel 1618 a 1620 na k. U. Saky a ¢asti parcely 1224 na
k. 4. Tiebichovice. Uzemni plan je vedl jako zahradkovou osadu, ve skutednosti se vsak
jedna o zemédélskou pudu v blizkosti chatové osady. Zmény €. 4 tak tento rozpor napravuji
a vymezuji zde plochu travnich porostd. Orna puda zde neni vymezena s ohledem na
blizkost zahradkové osady, na niz by méla orna puda a jeji obdélavani negativni vliv.
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Skute&nému stavu v Uzemi pfiblizuji Zmény &. 4 i situaci na parcele 1704 v k. 0. Saky.
Ta je realné rozdélena na dvé &asti, kde jizni ¢ast ma povahu travnich porostl s rozptylenou
zeleni, zatimco severni ¢ast ma povahu vzrostlé pfirodni zelené. V tomto smyslu Zmény ¢. 4
upravily vymezeni ploch. Pavodni vymezeni kombinovalo na této ploSe plochy orné pudy s
navrhy vzrostlé zelené. Navrhy nebyly podchyceny ve vztahu ke katastru nemovitosti, jejich
pfesna lokalizace v terénu byla obtizna. Tim bylo nesnadné také rozhodovani v uzemi. Nové
vymezené plochy zajisti vhodné vSechny nezbytné funkce krajiny. Na parcele 1719 v k. U.
Saky pak bylo vymezeni ploch pfizpisobeno skutecnosti, kdy plvodni uréeni parcely bylo
orna plda, zatimco ve skutecnosti se jedna o pfirodni a ochrannou zelen, ktera ma vysoce
pozitivni vliv na ekologickou stabilitu a zadrzovani vody v krajiné.

V textové Casti Koncepce uspofadani krajiny provedly Zmény €. 4 nékteré dilCi
zmény.

Obecné konstatovani prvniho bodu podkapitoly Vodni rezim v krajiné bylo vypusténo
a nahrazeno popisem koncepce vodniho rezimu v krajiné. Obdobné bylo vypusténo i
konstatovani druhého bodu a nahrazeno pokyny pro zfizeni novych vodnich nadrzi. Vodni
nadrz VVn2 byla vymezena Uzemnim planem, plocha VVn1 byla vymezena Zménami &. 4.
Dnes jiz nevyuzivany areal vodniho zdroje tak ziskava nové vyuziti. Cast plochy je uréena
pro vybudovani vodni nadrze (plocha VVnl). Ta bude slouzit pfedevS§im k zadrzovani
destovych vod z okolnich svazitych pozemku. Sou¢asné by méla plnit funkci ekologickou a
rekreacni. Z hlediska stfetl zde dochazi pfedevSim ke stfetu se zaplavovym uzemim a jeho
aktivni zénou, nebot nadrz je situovana v bezprostfedni blizkosti Knovizského potoka, ktery
ji mGze Casteéné i napajet. Tento stfet je u vodnich nadrzi polozenych na vodnim toku nebo
v jeho blizkosti béZzny a je technicky fesSitelny. Poloha v udolni nivé vzhledem k pfirodnimu
charakteru zaméru neni prekazkou. Vodni plocha je navrZzena na meliorovanych pudach.
Systém melioraci bude nutné v ploSe vodni nadrze prerusit, avdak jejich celkovou funk&nost
zachovat. Dale je na ploSe umisténa trafostanice, kterou je v ramci pfipustného vyuziti
vodnich a vodohospodarskych ploch mozné zfizovat. Konkrétni feSeni vodni nadrze bude
bud pfizplsobeno zachovani této trafostanice, nebo vyresi jeji pfemisténi.

Bod IV. byl zruSen, nebot se jedna o konstatovani skutecnosti, ktera neni zavisla na
existenci tohoto opatfeni obecné povahy. Nasledujici bod je zruSen, nebot Ccistirna
odpadnich vod jiz byla realizovana.

Posledni bod byl doplnén o instrukci sméfujici k podminkam rozhodovani ve
vymezené udolni nivé.

V podkapitole Hygiena Zivotniho prostfedi se méni formulace prvniho bodu, a to
vzhledem ke skuteCnosti, Zze systém odkanalizovani splaskovych vod byl jiz realizovan. Méni
se i znéni druhého bodu, kde namisto obecného konstatovani byla zafazena podminka
napojeni novych staveb rodinnych domud na obecni kanalizaci. Treti bod se méni formula¢né,
obsahové zUstava beze zmény.

V podkapitole Ochrana pfirody a uspofadani krajiny se méni formulace prvniho bodu
pfi zachovani ducha obsahu. Plvodni formulace byla zavadéjici a gramaticky defektni.
Zména formulace je provedena i u druhého bodu tak, aby se jednalo o relevantni pokyn ve
vztahu k rozhodovani v Gzemi. Dale byl do podkapitoly pfesunut text v Uzemnim planu
oznacovany jako vystupni limity vyuziti uzemi. Tento text je uveden bodem VII. a obsahuje
podminky pro ochranu hodnot v podobé Gdolni nivy a prvkd USES.
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V podkapitole Ochrana pudniho fondu byl vypustén prvni bod, ktery nebyl z hlediska
rozhodovani o zménach v Uzemi relevantni. Doplnén byl nasledujici bod, v némz je nyni
urceno, ze do ploch lesa (NL) jsou a do budoucna budou zahrnovany vSechny plochy, jejichz
v katastru nemovitosti uvedeny druh pozemku je "lesni pozemek", a to vzhledem k legalni
ochrané, kterou tyto pozemky pozivaji. Uzemni plan by mél takovou skutednost vyjadfit
prehledné a srozumitelné. Soucasné se pfipousti, aby do ploch lesa byly zahrnuty i dalsi
pozemky, které plni funkci lesa dle platnych pravnich predpis(.

V podkapitole Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevl se vypousti puvodni
formulace, ktera neodpovida skuteénosti, jak ji zakreslii Uzemni plan. Formulace se
nahrazuje textem, ktery pfedchazi vymezovani ploch tézby nerostu s ohledem na to, ze by
se jednalo o dramaticky zasah do krajiny v blizkosti zastavénych Uzemi s vyznamnym
dopadem na dopravni infrastrukturu. Vzhledem k okrajové poloze obce ve vztahu k lozisku
nerostnych surovin nelze pfedpokladat ani do budoucna zjem o téZbu nerostnych surovin.

3.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, na kterych plochach je vyloué¢eno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona), popfipadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Zmeény €. 4 upravuji do souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. v platném znéni nazvy
jednotlivych skupin podminek vyuziti. Namisto terminu "Pfipustné vyuZiti izemi, €innosti a
stavy" je uzivan vyraz "Pfipustné vyuziti", namisto terminu "Pravidla pro prostorové
usporadani" se uziva termin "Podminky prostorového uspofadani”.

Dale se ruSi popisny text v€etné celych podkapitol 3.1, 3.2, a 3.3, ktery pfedchazi
samotnym podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tento text ma popisny a
vysvétlujici charakter a jako takovy ma byt soucasti odlivodnéni opatfeni obecné povahy,
nikoliv samotného opatreni.

Rusi se také ¢lenéni podminek vyuziti podle polohy v zastavéném a zastavitelném,
resp. nezastavéném uzemi. Toto Clenéni je nadbyte¢né a v nékolika pfipadech i zavadéjici
(napf. plochy dopravni infrastruktury).

Na zakladé pozadavku Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a metodického pokynu
Krajského ufadu StfedoCeského kraje byla do textu kapitoly doplnéna informace o zakonné
povinnosti pro stavby v chranéném loziskovém uzemi ziskat souhlasné stanovisko Krajského
Ufadu s danym zameérem. Tato povinnost vyplyva z § 18 a 19 zakona 44/1988, horni zakon,
v platném znéni.

V pfipadé zaméru realizovat stavby na poddolovaném uzemi je nutny odborny
barisky posudek navrh postupu podle CSN 73 00 39 "Navrhovani objekt( na poddolovaném
uzemi" (v pfipadé sesuvu je nutny inZenyrskogeologicky prizkum).
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Zmény €. 4 dale diléim zpusobem upravuji podminky pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Méni se nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti tak, aby odpovidaly terminim uvedenym ve vyhlaSce 500/2006 Sb. a metodice
MINIS. Soucasti textové ¢asti Zmeén €. 4 je prehledna tabulka, v niz je uveden plavodni nazev
plochy (dle Uzemniho planu nebo nékteré z jeho zmén), novy nazev (vychazejici z metodiky
MINIS), a index dané plochy, kterym je plocha oznaCovana v grafickeé i textové Casti. Dale
jsou pak jiz jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti oznacovany dle nového zplsobu.
V souladu s nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou pak plochy dle
potfeby pfesouvany mezi jednotlivymi kapitolami tak, aby to odpovidalo logickému Ffazeni a
souCasné metodice MINIS. Pfesouvani textd neni vyznaovano ve srovnavacim textu, ktery
je pfilohou tohoto odivodnéni, a to s ohledem na pfehlednost a srozumitelnost srovnavaciho
textu.

V plochach bydleni v rodinnych domech - méstskych a pfiméstskych se vypousti z
hlavniho vyuZziti nadbyteéna podminka, kterou Ize jen obtizné vymahat v ramci rozhodovani
0 zménach v uzemi. Sou€asné se dopliuje jako pFipustné vyuziti stavby a zafizeni technické
infrastruktury. Bez technické infrastruktury neni mozné plochy bydleni zfizovat, proto je
nezbytné je na plose pfipustit. Pfipustény jsou i stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci.
Rekreacni vyuziti objektd na plochach bydleni neni v rozporu s jejich charakterem.

Plochy tzv. bydleni venkovského typu byly vypustény. Plocha byla v uzemi vyuZzita
pouze jedenkrat, pficemz jeji charakter a stanovené podminky vyuziti prakticky uplné
odpovidaly plocham smi8eny obytnym - venkovskym (dfive "smiSené bydleni venkovské").
Vyskyt této plochy byl tak vyhodnocen jako nadbyteCny. Pro jednoduchost a tedy
prehlednost Uzemniho planu je vhodné udrzovat poc€et ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
na nezbytném minimu.

Zcela vypusténa byla plocha oznacovana jako "Zastavba pro rodinnou rekreaci”, ktera
se v uzemi vyskytovala pouze dvakrat, a to uprostfed ploch bydleni téméf v centru sidla
Tfebichovice. VyClenéni samostatné plochy pro tento ucel nebylo smyslupiné, nebot’ plochy
se svym charakterem neli§i od okolnich ploch bydleni. V souasné dobé& je na ni
provozovana individualni rodinna rekreace, to je v8ak pfipustné i v ramci ploch bydleni.
Vyuziti plochy pro trvalé bydleni pfitom naprosto vyhovuje z hlediska usporadani uzemi a
neni tedy dlvod mu branit. Proto byla plocha nové zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovskeé.

V plochach zahradkovych osad byla pfipusténa technicka infrastruktura a pozemni
komunikace, které jsou nezbytné jako zazemi hlavniho vyuZiti. Zakaz zfizovani
neprdhledného oplocen byl pfesunut z podminek prostorového uspofadani do nepfipustného
vyuziti, vzhledem k tomu, ze se jedna o nepfipustnou ¢innost, nikoliv o €innost pfipustnou s
podminkou. RovnéZz se vypousti tvrzeni, Ze ostatni podminky budou upfesnény v
podrobné&jsi dokumentaci, ktera automaticky vyplyva z platnych pfedpisu.

V plochach smiSenych obytnych — venkovskych i v ostatnich plochach, kde byla
pouzita, se vypousti podminka omezujici parkovani na vyhrazeny pozemek, nebot zde neni
jednoznacné, co je mysleno vyhrazenym pozemkem. Pfipousti se zfizovani vefejnych
prostranstvi, komunikaci a technické infrastruktury, cozZ jsou nezbytné €i Zadouci funkce pro
zajisténi hlavniho vyuziti.

V plochach ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura se z hlavniho vyuziti
vypousti podnikatelska ¢innost, nebot’ ta je v tomto typu plochy pfipustna, nikoliv hlavni.
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Vypousti se i indexovani, které postrada vyznam. Pfipousti se naopak i zfizovani obecnich
bytl, aby obec mohla aktivné tvofit svou bytovou a socialni politiku. Z pfipustného vyuziti se
vypousti konstatovani, ktera jsou obsahem platnych pravnich norem.

V plochach télovychovnych a sportovnich zafizeni se vypousti zdvojené podminky a
podminky prostorového uspofadani obsahujici konstatovani, které je zahrnuto v obecné
platnych normach.

V plochach komerénich vymezenych pro penzion je formulaéné upraveno hlavni
vyuziti. Vypousti se podminka pro déleni parcel. Parcelace jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je mimo podrobnost Uzemniho planu. Bod je nahrazen pfipusténim
dopravni a technické infrastruktury. Vypusténa je podminka prostorového uspofadani, nebot
je nadbyte¢na. Problematiku nakladani s desStovymi vodami feSi obecné zavazné pravni
normy.

V plochach hibitovd bylo nutné pfipustit dopravni a technickou infrastrukturu, aby bylo
mozné zajistit hlavni vyuZiti plochy.

V plochach drobné a femesiné vyroby byly z hlavniho vyuZiti vypustény podminky,
které nalezi podminkam prostorového uspofadani a opakujici se texty. Prvni bod
pfipustného vyuziti, ktery se omezoval na zakaz urcitého zplsobu vyuziti, byl pfesunut do
nepfipustného vyuZziti. Podminky prostorového uspofadani byly upraveny tak, aby
neobsahovaly procesni podminky a podminky vyplyvajici z obecné platnych pravnich norem.

V plochach lehkého primyslu se nové usporadavaji nékteré body tak, aby odpovidaly
logice vyhlasky 500/2006 Sb.

V plochach zemédélské vyroby jsou vypustény tzv. procesni podminky a text je s
ohledem na jednoznaénost uzptsoben struktufe Uzemniho planu.

Plochy silniéni dopravni infrastruktury déli Uzemni plan podrobné&ji, nez stanovuje
metodika MINIS, podle zplsobu vyuziti dané komunikace. Pro mistni a u¢elové komunikace

C. 4 respektuji.

V plochach silnici byly pavodné podminky stanoveny pouze odkazem na platné
technické normy. Ty vSak nevyjadfuji, jaké Cinnosti jsou pfipustné na dané ploSe, pouze
stanovuji technické pozadavky na zfizeni silnic. Tyto pozadavky jsou pak mimo podrobnost
uzemniho planu. Kazda plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti pfitom musi mit ur€eno hlavni
a pripadné i dalSi vyuZiti. Proto byly pro plochy silnic stanoveny podminky vyuziti v rozsahu
hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZiti a podminky
prostorového uspofadani. Formulovany jsou tak, aby umoznily vdechny nezbytné €innosti na
daném typu ploch a sou€asné zabranily nezadoucim stfetim v uzemi.

V plochach mistnich a pfistupovych komunikaci byly vypustény popisné texty bez
vlivu na rozhodovani v uzemi. Obecnéji je pfipusténa technicka infrastruktura, nebot zpisob
jejiho ulozeni, ktery pavodné byl regulovan, je zavisly na dalSich faktorech a z hlediska
celkového uspofadani uzemi neni ucelné nékteré ze zpusob ulozeni dopfedu vyluCovat.
Vypustén je i text pfipoustéjici umistovani zpomalovacich opatfeni. Jejich umistovani je
pfipustné v ramci hlavniho vyuZiti, nejedna se o podminku prostorového uspofadani. Oproti
Uzemnimu planu je do nazvu plochy vioZeno slovo "pfistupové". To vychazi z jasné zakonné
definice mistni komunikace a nemoznosti tzemniho planu rozliSit mezi mistni komunikaci dle
zakona a komunikaci slouzici pro pfistup k jednotlivym nemovitostem.
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V plochach ucelovych komunikaci byl vypustén pozadavek na "minimalni pozemek
pro vystavbu nebo rekonstrukci”. Siti plochy ugelové komunikace uréuje Uzemni plan v
grafické c¢asti. V urcitém pfipadé by takovato podminka mohla dokonce znemoznit
rekonstrukci Ucelovych komunikaci, pro néz by nebylo mozné zajistit nalezité Siroky
pozemek.

V plochach parkovisté bylo zjednoduSeno hlavni vyuZiti. Pfipusténa dale byla
technicka infrastruktura. Vypustén byl odkaz na technické normy, ktery nema byt soucasti
opatfeni obecné povahy, nebot platnost téchto norem je na ném nezavisla.

Zcela vypustény byly plochy péSich komunikaci. V grafické €asti byly vymezeny
pouze v jednom pfipadé, a to ve formé chodniku. Vzhledem k méfitku uzemniho planu vSak
jsou takové plochy mimo podrobnost uzemniho planu. Chodniky jsou soucasti ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Proto byla plocha vypusténa.

Zcela vypus$téna byla také plocha dopravni obsluhy. Vymezena byla v jediném
pfipadé, pficemz jeji vymezeni postradalo ucelnost. Dané funkce mohou zajistit i ostatni
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V plochach inzenyrskych siti bylo zjednoduSeno a zobecnéno hlavni vyuZziti. PFilis
konkrétni stanoveni hlavniho vyuziti neodpovidalo plocham vymezenym v grafické c¢asti
Uzemniho planu. Vypus$téna byla i podminka prostorového usporadani, ktera nebyla na
stavby a zafizeni technické infrastruktury uplatnitelna, vztahovala se evidentné k plocham
bydleni. Vypustén byl i bod, ktery nepfislusel uizemnimu planu.

V plochach vefejnych prostranstvi se vypousti slovo "maloplodné" u zafizeni pro
oddych a sport, nebot’ neni jednoznacny jeho vyklad. Vypousti se i pravidla prostorového
usporadani. Podminky uvedené v Uzemnim planu nemély povahu podminek prostorového
usporadani.

V plochach vefejné zelené byly doplnény do pfipustného vyuZiti stavby a zafizeni pro
rekreaéni vyuZiti téchto ploch. To je nezbytné pro jejich plné vyuziti a pro zajisténi viech
nezbytnych funkci sidla.

V plochach vodnich a vodohospodarskych vymezenych pro vodni nadrz byla
pfipudténa zelen, ktera tvofi pfirozenou soucast vodnich nadrzi zejména jako bFfehové
porosty, a dale prvky technické vybavenosti pro zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti.

V plochach vodnich a vodohospodarskych vymezenych pro vodni tok se vypousti
vazba na katastralni druh pozemku, nebot Uzemni plan tyto plochy ve skuteénosti vymezil ve
vazbé na druh pozemku pouze CasteCné. Dale byly pfipustény prvky technické vybavenosti,
aby mohlo byt zajisténo hlavni i pfipustné vyuZiti.

V plochach zemédélskych, v travnich porostech i orné pudé, byla vypusténa vazba na
druh pozemku katastru nemovitosti, nebot Uzemni plan tyto plochy vymezil i rozdiiné od
katastru nemovitosti. Z hlediska uzemniho planovani neni vazba na katastr nemovitosti v
tomto pfipadé ucCelna. SouCasné byla u obou ploch pfipusténa technicka infrastruktura.
Podminky prostorového usporfadani byly vypustény, nebot obsahovaly pouze jeden bod,
ktery nemél povahu podminky prostorového usporadani.

V plochach zelené soukromé a vyhrazené bylo z hlavniho vyuziti vypusténo
konstatovani, které je nadbyteCné a neodpovida skuteCnému stavu véci. Zahrady, které jsou
soucasti ploch pro bydleni, jsou zahrnuty v pfipustném vyuZiti ploch bydleni. Samostatné se
zahrady vymezuji v pfipadé, kdy je podstatné zachovat jejich funkci a zajistit jejich
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nezastavitelnost. Vazba na plochy bydleni neni nezbytna. Zmény &. 4 dale na zahradach
pfipoustéji technickou infrastrukturu a pozemni komunikace, coz je nezbytné pro fadné
pInéni hlavniho a pfipustného vyuZiti.

V plochach smiSenych nezastavéného uUzemi se z podminek prostorového
usporadani vypousti konstatovani, Ze je nutné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a
stromovych porostu, nebot se jedna o podminku v podrobnosti, ktera nepfislusi uzemnimu
planu. Soucasné se vypousti i podminka zamezujici ukladani siti v této plose. Tato zména
vychazi z pfipominky uplatnéné v ramci spoleéného jednani. Pfipominka upozorfiuje na
rozpor této podminky se skuteCnym stavem. Soucasné tato podminka neni s ohledem na
rozloZeni ploch v krajiné realizovatelna. Zafizeni musi byt na plode pfipusténé. Proto se
dopliuje bod V. do pfipustného vyuZiti.

V plochach pfirodnich se vypousti podminky prostorového usporadani, nebot ve
svém jediném bodé& konstatuji skutecnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich
predpisU.

V plochach lesnich je nové formulovano hlavni vyuzZiti tak, aby odpovidalo
pozadavkdm dané plochy. Zaroven je tak zaji$téna vazba na grafickou éast Uzemniho planu.
Pfipusténo je zfizovani technické infrastruktury, a to v souladu s § 18, odst. 5 Stavebniho
zakona.

V plochach nezastavéného uzemi, pokud to bylo ucelné, pfipustily Zmény €. 4
umistovani opatfeni proti Skodlivym u&inkim srazkovych vod. Takové vyuziti je zadouci s
ohledem na pfevazné antropogenni charakter krajiny.

Zmény &. 4 rusi podkapitolu 3.8 Vymezeni ploch prestavby Uzemniho plan. Dané
ploSe bylo ur€eno vyuZziti. Vymezeni plochy piestavby je vzhledem k povaze plochy neucelné
a neodpovida pozadavkum Stavebniho zakona.

Dale se vypousti podkapitola 3.9 Limity vyuZiti Gzemi navrzené UP. Uzemni plan
nevymezuje limity vyuziti uzemi, ty jsou zfizovany podle zvlastnich predpist. V ramci
tzemniho planovani se vymezuje pouze USES. Ostatni limity vyuZiti Uzemi jsou zfizovany
nezavisle na opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan. V dané kapitole jsou
popisovany pfedevSim hodnoty uzemi a stanoveny jsou podminky pro jejich ochranu. Byly
tak v€etné podminek zafazeny do pfislusnych koncepci.

3.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti

statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni bylo upraveno v ramci Zmén ¢. 2. V

ramci Zmén €. 4 tak byla pouze slou€ena plocha 4b s plochou DSm3. Plochy na sebe

vzajemné navazuji a tvofi jeden logicky celek. Nové verejné prospésné stavby ani opatfeni

Zmény €. 4 nevymezuji. Vpustén byl také koridor vedeni velmi vysokého napéti, ktery byl
vypustén Krajskym soudem v Praze ze ZUR.

Ze spole¢ného jednani dale vyplynul ur€ity nesoulad v dokumentaci Zmény €. 4 a

Uzemniho planu, vznikly zru$enim vykresu Technicka infrastruktura. S jeho vypusténi
vypadly z navrhu ploch 33 a 34 vymezené pro vedeni vysokého napéti. To muze byt
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zfizovano v ramci pfipustného vyuziti a postaci pro néj zfizeni vécného bfemene. Neni tedy
nutné vymezovat jej v Uzemné planovaci dokumentaci. Proto byl navrh vypustén. Nasledné
tak musi byt vypustén i z vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vefejné
prospésna stavba 25 se pfeznali na K1. Na zakladé pfipominky sousedni obce byl tento
navrh ze zruSeného vykresu Technické infrastruktury pfeveden koordinaéniho vykresu. V
ramci dokumentace uzemniho planu Tfebichovice zahrnujiciho pravni stav po vydani Zmén
€. 4 bude uveden v koordinaénim vykresu, hlavnim vykresu a ve vykresu vefejné
prospésdnych staveb, opatfeni a asanaci. Vefejné prospésna opatfeni 19 a 35 se preznaduji
na NSop3, coz odpovida ploSe vymezené nad aktualizovanou katastralni mapou. Dale byly
vypustény vefejné prospédné stavby 33 a 34, nebot pro né postali zfizeni vécného
bfemene. Jejich zfizeni je mozné v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

3.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zmény €. 4 nevymezuji nové vefejné prospésné stavby ani opatfeni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.

3.9 Udaje o poétu listd Zmén &. 4 a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické casti
Zmény €. 4 rusi vykres Technicka infrastruktura. Ten nema v legislativé oporu. Jeho
pojeti neodpovida vykresu koncepce vefejné infrastruktury ani jeho dil€i ¢asti, nebot jsou zde
uvadény limity vyuziti uzemi, coz Uzemnimu planu nepfislugi. Navrhy obsaZené v tomto
vykresu byly zruseny, proto je dany vykres bezpfedmétny.

Ostatni text kapitoly se tyka poctu listd Zmén &. 4.

3.10 Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Zmeény €. 4 nevymezuji zadna kompenzacni opatfeni, nebot k tomu nevznikl davod.

3.11 Vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jejich provéreni

Zmény €. 4 nevymezuji Zadnou plochu uzemnich rezerv.

Uzemni rezerva, ktera byla vymezena Uzemnim planem, byla provéfena. Vznik
rybnika v daném misté je technicky mozny pfi zachovani ekonomické pfiméfenosti. S
ohledem na stavajici trend zadrZzovani vody v krajiné se jedna o pozitivni prvek jak z hlediska
vodohospodarského, tak z hlediska krajinotvorného. Plvodni Uzemni plan nestanovil
podminky, za jakych bude uzemni rezerva provéfena. Vzhledem k tomu musely Zmény ¢C. 4
rozhodnout o vypusténi uzemni rezervy nebo jejim prevedeni do navrhu. S ohledem na vyse
zminéné pozitivni vlivy byla vodni nadrz pfevedena do stavu.
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3.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim uzemni studie

Zmény &. 4 vymezily v uzemi plochy, jejichz uzemni rozsah a kontext umisténi
nevyzaduji vypracovani uzemni studie.

3.13 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

Zmény €. 4 neméni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uuzemi podminéno vydanim regulacniho planu. Upravuje se pouze formulace obsahu
kapitoly. Ze zadani reguladniho planu se vypousti slovo "mésta", nebot v pfipadé
Tfebichovic se jedna o obec.

Soucasné se vypousti duplicitni text ze Zmény €. 1.

4 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Dotéeny organ v ramci projednavani Zpravy o uplatfovani vyloucil vliv Zmén &. 4 na
zivotni prostfedi nebo systém NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tak
nebylo zpracovano.

5 Vyhodnoceni disledkii navrhovaného freseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

5.1 Zakladni udaje

Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavku prilohy €. 3 kvyhlasce ¢.13/1994 Sb.,
o vyhodnoceni dusledkl navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pudni fond se zpracovava dle Prilohy €. 3 k vyhlasce
€. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993
upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu dané zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ze dne 30. Cervna 1992.

Zakon 334/1992 Sb. definuje v § 1 odst. 2 zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF) jako
pozemky orné pudy, vinic, chmelnic, zahrad, ovocnych sadu a trvalych travnich porosta. Tyto
druhy pozemku jsou v souladu s pozadavky § 5 téhoz zakona v ramci oddvodnéni Zmén €. 4
vyhodnocovany jako pfedpokladany zabor ZPF, pokud je navrhovana zména jejich vyuZiti ve
prospéch vyuziti nezemédeélského. Predpokladany zabor ostatnich druhl pozemku (ostatni
plocha, zastavéna plocha a nadvofi, vodni plocha a lesni pozemek) nejsou z hlediska zaboru
ZPF vyhodnocovany.

V &asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Zze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjSi. Toto ustanoveni zakona dale upfesfiuje vyhlaska
€. 13/1994 Sb., z 29. prosince 1993 a Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.
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Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1.10. 1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédélského pldniho fondu podle vyse
zminéného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, zafazujici jednotlivé bonitované padné ekologické jednotky (dale jen BPEJ)
do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi puady v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime€né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
priimérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podpriamérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiont s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pidy s velmi
nizkou produkcéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
vétSinou pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych uzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostredi.

Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda plocha pfedpokladaného zaboru byla zafazena do jedné z nasledujicich
skupin: Plochy bydleni, plochy dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi a plochy
smiSené nezastavéného uzemi.

Jednotlivé navrhové plochy jsou zakresleny a oznaeny v mapové dokumentaci
v méfitku 1:5000, kde jsou zaroven vyznaCeny tfidy ochrany ZPF a koédy BPEJ s
vyznaCenim hranic. Oznaceni ploch v grafické €asti odpovida jejich oznaCeni v Casti
tabulkové. Vyznad&eny jsou i plochy, které Uzemni plan navrhoval jako zastavitelnou plochu,
Zmeény €. 4 ji vSak vraceji pavodni ur€eni ploch zemédélskych.

Hodnoceni kazdé navrhové plochy bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem
zemédélské pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany.ZPF.

5.2 Souhrnné vyhodnoceni

Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pudniho fondu podle ucelu vyuziti a udaje o druhu (kultufe) dotéené

pady
Pozadavky feSeni navrhu Zmén €. 4 na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny v souhrnné
tabulce v samostatné podkapitole. Celkem jsou Zménami €. 4 navrzeny navrhové plochy
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o celkové rozloze 2,65 ha. Z tohoto rozsahu je v8ak 1,86 ha lokalizovano na
nezemédélskych plochach (ostatni plochy, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi).
Navrhové ploch Zmén ¢&. 4 si tak vyzadaji zabor nejvySe 1,08 ha zemédélského pudniho
fondu. Soucasné v8ak Zmény &. 4 navraceji plochy o rozloze 0,24 ha do ZPF, respektive rusi
vymezenou zastavitelnou plochu v tomto rozsahu, ktera se dotykala pad prvni tfidy ochrany.

Celkem 0,59 ha z navrzeného zaboru ZPF je ur€eno pro plochy, které jsou z hlediska
hlavniho vyuziti nezastavitelné (plochy vefejné zelené, plochy smiSené nezastavéného
uzemi, plochy vodni a vodohospodarskeé). Pouze 0,49 ha ZPF je uréeno primarné k
umistovani staveb (plochy bydleni, plochy dopravni infrastruktury).

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 0,75 ha na ornou pudu, na trvalé travni
porosty pfipada 0,33 ha.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pidy za Géelem zlepseni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni

Ve vychodni Casti feSeného uUzemi (pfevazné na k. U. Saky) byly provedeny
meliorace na ploSe o vyméfe 12,4 ha. Zmény &. 4 navrhuji zménu vyuzZiti dotykajici se
meliorovaného ZPF v rozsahu 0,26 ha. Jedna se o zménu vyuziti ve prospéch zelené s
ochrannou a pfirodni funkci, ktera nebude mit negativni vliv na funkci melioraénich zafizeni.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby azemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V rozsahu Zmén €. 4 nejsou arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlosti feSeny. K jejich poruseni nedochazi.

Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Uzemi, opatieni k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhi pozemkovych tprav a o jejich predpokladaném poruseni

Pro obé katastralni uzemi obce Trebichovice byly v minulosti zpracovany komplexni
pozemkové upravy. VeSkeré pozadavky vyplyvajici z pozemkovych uprav byly zahrnuty v
ramci zpracovani pfedchozi Uuzemné planovaci dokumentace. Organizace katastralnich
Uzemi neni Zménami &. 4 narudena. Doplnéna je jedna polni cesta nad ramec kostry
spolecnych zafizeni.

Znazornéni prabéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho tuzemi obce

Hranice obce i jednotlivych katastralnich uzemi, ktera tvofi spravni uzemi obce, jsou
vyznaceny ve vSech vykresech Zmén €. 4.

Znazornéni pribéhu hranic zastavéného uzemi obce

Zmény €. 4 aktualizuji vymezeni zastavénych uzemi obce vsouladu s § 58
stavebniho zdkona. Hranice je znazornéna obvodovou Carou ve v8ech vykresech grafické
pfilohy dokumentace.
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5.3 Zarazeni pozemkil zemédélské pudy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Navrhové plochy Zmén €. 4 se na uzemi obce Tfebichovice dotykaji celkem 7 BPEJ.
Tyto BPEJ jsou vyjadieny prostfednictvim 5 €isel. Prvni Cislice pétimistného koédu znadi
pFislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a
nejsudsiho po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region). Druha a tfeti Cislice urcuje
prislugnost dané pudy k nékteré ze 78 hlavnich plidnich jednotek v Ceské republice. Ctvrta
Cislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam a pata dislice
vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pldniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da
podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz
ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych pld. Taktéz Ize podle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zemé&délského pudniho fondu, podle zakona CNR ¢&.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského
pudniho fondu, odvodit i tfidu ochrany.

Obec Trebichovice lezi na rozhrani klimatickych regiona 1 a 4, {j. teplého suchého, s
priimérnou teplotou 8 - 9 °C s primérnym ro¢nim uhrnem srazek pod 500 mm a mirné
teplého, suchého, s primérnou ro¢ni teplotou 7 - 8,5 °C s primeérnym ro¢nim uhrnem srazek
450 - 550 mm.

Navrhové plochy Zmén ¢&. 4 se dotykaji nasledujicich hlavnich pudnich jednotek:

HPJ 30 Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich
hornin - piskovce, permokarbon, fly§, stfedné tézké lehli, az stfedné skeletovité, vlahové
pfiznivé az sussi.

HPJ 31 Kambizemé& modalni az arenické, eubazické az mezobazické na

sedimentarnich, mineralné chudych substratech - piskovce, kfidové opuky, permokarbon,
vzdy vSak lehké, bez skeletu az stfedné skeletovité, malo vododrzné, vysusné

HPJ 33 Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické a kambizemé modalni
rubifikované na tézSich zvétralinach permokarbonu, tézké i stfedné tézké, nékdy i stfedné
skeletovité, s pfiznivymi vlahovymi poméry.

HPJ 50 Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych
pevnych horninach (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehli az stfedné tézké, slabé
az stredné skeletovité, se sklonem k docasnému zamokreni

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich uloZzeninach, €asto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, viahoveé pfiznivé.
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5.4 Souhrnné prehledné tabulky odnéti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.)

PLOCHY BYDLENI — NiZKOPODLAZNIi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

BV7 0,26 0,26 Trvaly travni porost 4.56.00 0,26

Plochy bydleni celkem 0,26 0,26 0,26

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DSu3 0,12 - Neni ZPF

DSu8 0,49 0,23 Orna plda 1.31.04 (71%) V. 0,16
4.30.51 (27%) V. 0,06
1.31.14 (2%) V. 0,01

Plochy dopravni 0,61 0,23 0,23

infrastruktury celkem

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

ZV3 0,05 - Neni ZPF

Z\V4 0,33 - Neni ZPF

ZV5 0,10 0,10 Orna puda 4.33.11 Il 0,10

Plochy vefejnych 0,48 0,10 0,10

prostranstvi celkem

PLOCHY OBCANSKOHO VYBAVENI

ovi 0,03 - Neni ZPF

Plochy obéanského 0,03 - -

vybaveni celkem

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TOk1 0,09 - Neni ZPF

Plochy technické 0,09 - -

infrastruktury celkem

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VVnl 0,69 - Neni ZPF

VvVn2 0,10 0,10 Trvaly travni porost 1.50.11 1IR 0,10

Plochy vodni a 0,79 0,10 0,10

vodohospodaiské

celkem
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Oznaceni plochy Celkovy Zarazeni Umisténi Umisténi mimo  Investice do = Poznamka
rozsah ploch | zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného ochrany v zastavéném  zastavéné uzemi pudy (v ha)
v ha v ha ZPF do BPEJ uzemi (ZPF v ha) (ZPF v ha)
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
NSop5 0,39 0,39 Trvaly travni porost 1.56.00 . - 0,39 0,23
Plochy smisené 0,39 0,39 - 0,39 0,23
nezastavéného Uzemi
celkem
2,65 1,08 - 1,08 0,23
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Zabor ZPF podle zpuasobu vyuziti ploch

Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy
v zastavéném Uzemi mimo zastavéné uzemi celkem
Plochy bydleni - 0,26 0,26
Plochy dopravni infrastruktury - 0,23 0,23
Plochy vefejnych prostranstvi - 0,10 0,10
Plochy vodni a vodohospodaiské - 0,10 0,10
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - 0,39 0,39
Celkem - 1,08 1,08
Zabor ZPF podile kultury ploch
Zabor ZPF v ha
Kultura
v zastavéném Uzemi mimo zastavéné uzemi celkem
Orna plda - 0,75 0,75
Trvalé travni porosty - 0,33 0,33
Celkem - 1,08 1,08
Zabor ZPF podle tfidy ochrany
Zabor ZPF v ha
Trida ochrany
v zastavéném Uzemi mimo zastavéné uzemi celkem
I - 0,65 0,65
Il. - - -
Il - 0,20 0,20
V. - 0,06 0,06
V. - 0,17 0,17
Celkem - 1,08 1,08

5.5 Zdavodnéni rozsahu zaboru zemédélského puidniho fondu

Zmény €. 4 vymezuji rozvojové plochy v celkovém rozsahu 2,94 ha, z toho pouze
1,08 ha je, s ohledem na ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb., umisténo na ZPF. Nejvétsi
rozsah zaboru pfedstavuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci pfirodni a
ochrannou. Jejich vymezeni reaguje jak na potfebu odstinit nové navrzenou plochy
kompostarny od sidla, tak na skuteCny stavajici stav, kdy tato puda dlouhodobé& neni
vyuzivana jako orna a zarlsta pfirozenou vegetaci. ACkoliv se jedna o pudy prvni tfidy
ochrany, jsou tedy dlouhodobé& nevyuzivané. Nové vyuziti, které pro né stanovuji Zmény €. 4,
do budoucna nevylu€uje navrat zemédélského obhospodarovani danych pozemku, nebot na
dané ploSe se nepfedpoklada vystavba, a tedy ani trvaly zabor ZPF.

Celkem pouze 0,26 ha ZPF je urCeno pro bytovou vystavbu. Navrh vychazi z platné
uzemné planovaci dokumentace, ktera na parcelach 1247/1 a 1247/2 vymezila zastavitelnou
plochu pro bydleni. Na jednotlivych parcelach tak vznikly potencialni stavebni pozemky o
rozloze 338, resp. 385 m?. Uzemni plan ovSem pro stavebni pozemek vyzaduje minimalné
800 m?. Ani sloudenim obou &asti by tak nevznikla plocha dostateéné velka pro zfizeni
rodinného domu. | pfi zanedbani této podminky by vSak bylo umisténi stavby na pozemku
takového rozsahu prakticky nemozné s ohledem na pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb. Pro
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zajisténi moznosti fadného uzivani v souladu s plathym Uzemnim planem proto bylo
nezbytné dané pozemky rozsifit. Druhou variantou by bylo vyfazeni plochy BV7 v rozsahu
stanoveném Uzemnim planem ze zastavitelnych ploch, &imz by vSak byla obec vystavena
Uhradé nakladl podle § 102 Stavebniho zakona, nebot by byla dotéena vlastnikova prava. Z
téchto divodu a z dlivodu lepSiho urbanistického uspofadani uzemi pfistoupily Zmény €. 4 k
zaboru ZPF pro bydleni v celkovém rozsahu 0,26 ha. Cela rozloha vSak pfipada na pudy s
. tfidou ochrany. Jako kompenzaci za zabor téchto hodnotnych pud tak Zmény €. 4 zruSily
vymezeni zastavitelné plochy ob€anského vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni.
Tato plocha o celkové rozloze 0,24 ha, vymezena schvalenym Uzemnim planem, rovnéz
lezela celym svym rozsahem na pudach |. tfidy ochrany. Celkovy zabor ptd I. tfidy ochrany
ve prospéch ploch bydleni tak po odecteni této kompenzace €ini pouze 0,02 ha.

Z dalSich predpokladanych zabord ZPF je nejrozsahlejSim navrh Ucelové
komunikace. Z C¢asti je vedena po nezemédélskych pozemcich (0,26 ha), z &asti pak po
pudach IV. a V. tfidy ochrany. Cesta je vymezovana pro zlepSeni prostupnosti krajiny a
ZlepSeni moznosti obhospodarovani. V Castech, kde dochazi k zaboru ZPF, je jiz v souCasné
dobé vyjezdéna cesta od zemédélskych stroji. Jedna se tak prevazné o rektifikaci
stavajiciho stavu na stav pravni.

Zbyly zabor zemédélského pudniho fondu je tvofen vefejnou zeleni a vodni plochou
(shodné 0,10 ha). Tyto plochy v zasadé neumoznuji umistovani staveb. Zabor ZPF tak neni
nevratny. V pfipadé vodni plochy (VVn2) se jedna o opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné,
které ma pozitivni vliv i na zemédélskou pudu. V pfipadé vefejné zelené (ZV5) jde o vyuziti
uzkého pruhu pudy, ktery zUstal mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou BV9,
ktera je soucasti platné uzemné planovaci dokumentace. Tuto plochu by vzhledem k jejimu
rozsahu nebylo mozné nadale zemédélsky vyuzivat. Obé plochy lezi na plidach lll. tfidy
ochrany ZPF.

5.6 Udaje o chranénych loziskovych uzemich nachazejicich se na
uzemi obce

Jizni €ast k. 0. Trebichovice a jizni €ast k. U. Saky pokryva rozsahlé chranéné

loZiskové Uzemi (CHLU) loZziska &erného uhli Vinatice Ill. Celkova rozloha chranéného

loZiskového uzemi ¢€ini 3 601 ha, z toho na Uzemi obce Tiebichovice zasahuje pouze

87,5 ha. Do tohoto CHLU zasahuje z rozvojovych zdmérd Zmén &. 4 pouze &ast plochy

verejné zelené ZV5, ktera nepfedstavuje omezeni moznosti vyuZiti chranéného loZiskového
uzemi.

5.7 Odnéti pozemkt uréenych k pInéni funkce lesa

Navrhovanym feSenim Zmén &. 4 nejsou dotCeny pozemky uréené k plnéni funkce
lesa. Zmény &. 4 zafazuji do ploch lesnich (NL) v8echny lesni pozemky dle katastru
nemovitosti, jimz pavodni Uzemné planovaci dokumentace pfirkla jiné vyuziti.
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6 Vysledek pfezkoumani navrhu Zmeén ¢. 4 porizovatelem podle
§ 53, odst. 4 Stavebniho zakona

6.1 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmén €. 4 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

6.1.1 Politika Gzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvaélila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje
Ceské republiky. Ta byla aktualizovana schvalenym usnesenim viady ze dne 15. 4. 2015
(islo usneseni 276). Politika Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR)
definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury a predevsim republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany pozadavky
na uzemi kraju a obci, které jsou rozpracovany v ramci uzemné planovaci dokumentace.
Uplatfiovanim republikovych priorit v oblasti uzemniho planovani se sleduje cil zajistit
udrzitelny rozvoj uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Soulad platné Gzemné planovaci dokumentace obce s PUR byl vyhodnocen v ramci
Zpravy o uplatfiovani. Konkrétni pozadavky PUR se ploch navrhovanych Zménami ¢&. 4
nedotykaji.

V rozvojovych oblastech a rozvojovych oséach je podle PUR nutno vytvaret, udrzovat
a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a
zachovani jeho hodnot. Z toho vychazi i feSeni Zmén €. 4, které v obci posiluji technickou
infrastrukturu vymezenim plochy pro kompostarnu. Uzemni pfipravenost je posilovana i
vymezenim ploch pro vodni nadrze, vefejnou zeleh a ob&anské vybaveni. Tyto plochy posili
moznosti rekreace v obci.

Zmény &. 4 aktualizuji Uzemni plan dle stavajiciho stavu tUzemi a v minimalnim
rozsahu méni vyuziti nékterych dilsich ploch. Ugelem zmén vyuziti jednotlivych ploch je
ZlepSeni prostiedi jak z hlediska urbanistického, tak z hlediska ochrany a rozvoje
civilizacnich, pfirodnich a kulturnich hodnot. Zména vyuZiti ploch v Sakach (OV1, ZV4, VV1)
pfispiva ke zlepSeni socialni soudrznosti obyvatel, nebot vytvafi prostor, ktery umozni
setkavani a pofadani spole¢nych kulturnich a sportovnich akci. Vymezenim téchto ploch,
ostatnich ploch vefejné zelen&, ploch dopravni infrastruktury a dalSich jsou dany
predpoklady pro zvySeni kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi (zejm. ve
vazbé na turisticky ruch). Novym vyuzitim ploch OV1, ZV4 a VV1 soufasné dochazi k
poZzadovanému vyuzivani opusténych areall, a to s ohledem na vefejny zajem.

Zadny ze zamérd Zmén &. 4 vyraznym zplGsobem neovlivni charakter krajiny, a to ani
s pfihlédnutim ke kumulativnim vlivim s plathou Uzemné planovaci dokumentaci.
Vymezenim pfevazné ekologicky stabilnich ploch je souasné zvySovana ekologicka stabilita
uzemi rozmanitost krajiny (zejména vymezenim novych vodnich prvkd v krajin€). Toho je
dosahovano i vymezenim ploch vefejné zelené, ktera bude plinit roli i pfi kratkodobé rekreaci.
ZvySenim rekreacniho potencialu krajiny, které je mimo jiné zajisténo i navrhem ucelové
komunikace, jsou zlepSovany podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. Vymezena komunikace
vyznamnym zpUsobem zvySuje prostupnost Uzemi, a to jak pro zemédélské stroje, tak pro
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rekreacni ucely. Fragmentace krajiny je pfitom omezena na minimum, plocha je vymezena
po hranici feSeného Uzemi, a do budoucna tak bude tvofit pfirozenou hranici mezi dvéma
obcemi.

Vefejna ani individualni doprava v uUzemi nebude Zménami €. 4 podstatnym
zpUsobem dotéena. Obdobné nebudou vyrazné dotéeny ani ostatni prvky vefejné
infrastruktury, ktera je posilovana vymezenim plochy OV1. ZvySovana je retence vody v
krajiné, zejména vymezenim ploch pro nové vodni nadrze. S ohledem na rizika spojena s
vodnim prvkem v krajin€ nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy do zaplavového
uzemi.

Naroky na rozvoj obytného Uzemi obce jsou plné uspokojovany platnou uzemné
planovaci dokumentaci. Zmény €. 4 pouze rozSifuji plochu BV7 tak, aby byla realné
vyuzitelna. Nové rozvojové plochy nevymezuji. Pro zlepSeni kvality zivota obyvatel jsou vSak
vymezeny plochy vefejné zelené, vodnich ploch, obCanského vybaveni a zejména plocha
kompostarny.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje byly ve Zménach
€. 4 rozpracovany a upiesnény. Zmeény €. 4 jsou zpracovany v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje.

6.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
Pozadavky uplatiiované v ZUR jsou Zménami &. 4 naplfiovany.

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem uzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfisludného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpresnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile
pro rozvoj Gzemi kraje. Pro Uzemni plan jsou ZUR zavazné. Uzemni plan pFebira a
upfestiuje jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné& formulovanych
cili krajského dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.

ZUR obsahuiji limity vyuziti Uzemi krajského vyznamu, které Zmény &. 4 respektuji.
Limity vyuZiti dzemi jsou zakresleny v ramci koordina¢niho vykresu Zmén €. 4 a budou
sougasti pravniho stavu Uzemniho planu po vydani jeho zmén &. 4.

Priority izemniho rozvoje kraje

Priorita (01) byla zapracovana do koncepce rozvoje, formulované Uzemnim planem.
Zmeény C. 4 tuto koncepci respektuji a dale rozvijeji.

Priorita (02) je Zménami €. 4 akceptovana, z uzemné planovaci dokumentace obce
byl vypustén navrh na koridor vedeni 400 kV v souladu s rozhodnutim Krajského soudu v
Praze.

Priorita (03) neni pfedmétem Zmén ¢. 4.

Priorita (04) ma vazbu na blizké mésto Kladno. Zmény €. 4 se ji nedotykaji, pouze
racionalizuji moznosti vyuziti uzemi jedné z obci, lezicich v zazemi mésta.

Priorita (05) se netyka uzemi obce Tfebichovice.
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Priorita (06) je ve Zménach €. 4 zohlednéna v rozsahu ménénych &asti. Dbano je
zejména na zvySovani rozmanitosti kulturni krajiny, a to prostfednictvim navrhu vodnich
ploch a ploch zelené v jinak pfevazné& agrarni krajiné. Svym feSenim pak Zmény C. 4
pfedchazeji negativnim vlivim na vyraz sidel. ZvySovany jsou i civilizaéni hodnoty, a to
zejména vymezenim ploch pro technickou infrastrukturu a obCanské vybaveni. Vymezenim
zastavitelnych ploch zaroven dochazi k lepSimu vyuZziti uzemi a jednotlivych civilizaCnich
prvka.

Priorita (07) je Zménami €. 4 zohlednovana pfedevSim v bodé a), kdy jeji feSeni
vyraznym zpusobem zvySuje kvalitu obytného prostfedi, a to jmenovité vymezenim novych
ploch vefejné zelené i vodnich ploch v sidle Saky. Sou€asné je nové vymezovana i plocha
obCanského vybaveni, ktera bude slouzit pro zvySeni kvality Zivota obyvatel. Bod b) pak
Zmény €. 4 napliuji stanovenim nového vyuziti ¢asti zastavéného uzemi Sak, konkrétné
byvalého vodniho zdroje.

Priorita (08) se netyka feSeného uzemi, nebot se nejedna o specifickou oblast.

Priorita (09) je obecné zajiStovana akceptovanim navrhG a poZadavkl stanovenych
v ZUR.

Zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje

Uzemi obce spada dle ZUR do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.
Vztahuji se na néj formulované zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi. Pro tuto oblast formuluji ZUR zasady (11), které je nutné zohlediovat
v ramci Uzemné planovaci dokumentace obci. Zasady jsou formulovany v bodech a) az o).

Zasady a) az g) se uzemné nedotykaji obce Tiebichovice.

Zasada h) vyzaduje lokalizovat rozvojové plochy zejména do blizkosti kapacitni
hromadné dopravy. Tato podminka je v obci Trebichovice spinéna, ackoliv se nejedna o
preferovanou kolejovou dopravu, ale pfiméstskou autobusovou dopravu.

Zasada i) je pIné v souladu s navrzenymi plochami Zmeén €. 4. Zmény &. 4 vymezuji
jedinou plochu pro rozvoj bytové vystavby v pfimé vazbé na sidlo. Plochy jsou v tésném
zazemi zastavéného Uzemi a jinak nevyuzitelné vymezené zastavitelné plochy.

Zasady j) a k) jsou v plném rozsahu zohlednény v platné Uzemné planovaci
dokumentaci obce. Zmény €. 4 na né reaguji vymezenim ploch VV1, ZV4 a OV, které budou
slouzit pro rekreaci obyvatel.

Zasada |) je zpracovana v rdmci koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu.
Zasada m) neni pro obec Tiebichovice relevantni.

Zasada n) je Zménami €. 4) plné akceptovana. Civiliza¢ni hodnoty jsou posilovany
vymezeni novych ploch ob&anského a technického vybaveni, pfirodni prvky pak vymezenim
plochy zelené.

Zasada o) neni Zménami €. 4 dotCena, znaky charakteristik krajinného razu nejsou
feSenim vyznamné dotceny.

Ukoly pro Gzemni planovani

Ukoly a) aZ c) se Zmén &. 4 nedotykaiji.
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Ukol d) byl naplnén ptedevsim platnymi Zmé&nami &. 2. Zmény &. 4 pouze v jednom
pfipadé koriguji vymezeni zastavitelné plochy, jejiz vyuziti pfi stavajicim vymezeni nebylo
fakticky mozné.

Ukoly e) az g) se Zmén &. 4 nedotykaji. V ramci Zmén &. 4 nebylo zasahovano do
prvk(l USES.

Dalsi pozadavky ZUR s vazbou na fe$ené tizemi

V bodech (153) az (155) ZUR je vyzadovano vymezeni cyklistickych tras a stezek
v souladu s generelem cyklistickych tras a cyklostezek StfedoCeského kraje. Tento
pozadavek naplnily Zmény ¢&. 2.

Z hlediska elektroenergetiky (kapitola 4.2.1.1 ZUR) Zmény &. 4 v souladu s
rozhodnutim Krajského soudu v Praze (viz Zprava o uplatfiovani a jeji vyhodnoceni) vypousti
z feSeni koridor vedeni 400 kV.

Pozadavky z hlediska kanalizace (bod 184) fesil v plném rozsahu Uzemni plan.
Systém odkanalizovani obce byl jiz realizovan.

ZUR vymezuji na Uzemi obce krajinny typ Pfiméstska oblast. Pro tento krajinny typ
stanovuje nasledujici pozadavky:

(210) ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v tizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) polyfunkcni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b) jeji ¢asti jsou dotéeny civilizacnimi jevy;

(211) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovéni zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho tzemi i centra
(center) osidleni;

b) zmény vyuziti dzemi nesmi sniZovat jeji rekreaCni potencial a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

Tyto zasady nejsou Zménami €. 4 naruSovany. Kratkodoba rekreace je posilovana
vymezenim ploch VVn1, OV1 a ZV4. Prostupnost krajiny je zvySovana navrhem ploch
ucelovych komunikaci.

Zakladni zasady péce o krajinu, formulované v bodé (206) ZUR jsou naplfiovany
v platné uzemné planovaci dokumentaci. Zménami €. 4 jsou tyto zasady pIné respektovany.
Koncepce usporfadani krajiny neni z vécného hlediska ménéna.

6.1.3 Koordinace vyuzivani tuzemi z hlediska SirSich vztahu
Zmény €. 4 se nedotykaji SirSich vazeb obce. V souladu s rozhodnutim Krajského
soudu v Praze (viz Zprava o uplatfiovani a jeji vyhodnoceni) Zmény €. 4 vypoustéji z uizemné
planovaci dokumentace obce koridor vedeni 400 kV TR Vyskov — TR Reporyje, oznadovany
jako koridor E10, resp. koridor pro vefejné prospésnou stavbu EO01.
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6.2 Vysledek pfezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a Ukoly Uzemniho planovani naplfiuje platny Uzemni plan (viz Zprava o
uplatiiovani). V rozsahu ménénych ¢asti je respektuji i Zmény €. 4. Udrzitelny rozvoj je
podporovan pfedevsim vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a vodnich ploch, racionalizaci
podminek vyuZiti jednotlivych ploch a racionalizaci vymezeni navrhové plochy bydleni BV7.
Nevyuzivanym plocham byvalého vodniho zdroje bylo pfidéleno nové vyuziti, které bude plnit
verejné prospésnou funkci (shromazdovani lidi, vodohospodarské funkce, rekreaéni funkce,
obCanské vybaveni). Rozvijeny jsou jak kulturni a civilizaéni hodnoty, tak i hodnoty pfirodni.

Na zakladé soudasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavkl obce a
pozadavkl dot&enych organi Zmény €. 4 posoudily potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych
kapitol souCasti odlivodnéni Zmeén &. 4, je predkladané feSeni Zmén &. 4.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti Zmény &. 4 upravuji
podminky pro vyuziti nékterych ploch. VétSinou se jedna o rozsifeni pfipustného vyuZziti
jednotlivych ploch o nezbytné prvky vefejné infrastruktury, pfipadné o korekce nékterych
formulaci, které mohly byt zavadéjici nebo v rozporu s platnou legislativou.

Pfi feSeni byly v plné mife uplatnény poznatky z obor( urbanismus, architektura,
Uzemni planovani a pamatkova péce, jakoz i zdalSich oborl, a to vzhledem
k multidisciplinarni povaze oboru uzemni planovani. Architektonické a estetické hodnoty
stavebniho fizeni. Urbanistické hodnoty jsou Zmé&nami €. 4 zvySovany racionalizaci plochy
bydleni BV7 a vymezenim ploch vefejnych prostranstvi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyzadovaly asanaéni Ci
rekultivacni zasahy do uzemi. Zmény €. 4 tak tyto plochy nevymezuji. Vymezeno je nové
vyuziti plochy byvalého vodniho zdroje. Nejedna se vSak o pfestavbu, nebot nejde o plochu
devastovanou.

Zmeény €. 4 jsou zpracovany Vv souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky.

Zmeény €. 4 nevymezuji vzhledem ke svému rozsahu a vzhledem k charakteru uzemi
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

6.3 Vysledek prezkoumani souladu Zmén ¢é. 4 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Zmén &. 4 bylo zahajeno za ucinnosti Stavebniho z&kon (tj. zakona

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu) s vyuzitim pfislusnych ustanoveni

jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
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Cinnosti, a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni.

Zmény &. 4 méni Uzemni plan. Na plose zmén byly definovany konkrétni navrhové
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, pro néz jsou v Uzemnim planu formulovany konkrétni
pozadavky na vyuziti. Ty jsou Zménami €. 4 v pfevazném rozsahu respektovany, ¢astecné
dochazi k jejich zmé&nam tak, aby odpovidaly novym potifebam vyuziti ploch. Pfi vymezovani
navrhovych ploch byl bran v potaz sou€asny stav Uzemi. Vymezeni plochy nezpUsobi stfety
v Uzemi.

6.4 Vysledek prezkoumani souladu Zmén €. 4 s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisu

Navrh dokumentace byl zpracovan, pfipadné upraven v souladu se zvlastnimi
pravnimi pfedpisy. Pokud se od téchto predpist navrh Zmény €. 4 odchylil, mély jednotlivé
dotéené organy, které zvlastni predpisy haji, moznost uplatnit sva stanoviska ve spoleéném
jednani a vefejném projednani. Vyhodnoceni jednotlivych doruéenych stanovisek je
obsahem nasledujiciho textu.

6.4.1 Spolecné jednani

V terminu od spole¢ného jednani bylo na obecni ufad Trebichovice doru¢eno devét
stanovisek, z toho jedno stanovisko nesouhlasné. Na zakladé konzultaci s dotCenymi
organem a po upravé dokumentace bylo toto stanovisko zmé&néno na souhlasné.

Magistrat mésta Kladno, odbor dopravy a sluzeb
e stanovisko ze dne 2. 1. 2017 (&.j. ODaS/3222/16/280) dle zakona €. 13/1997 Sb.

Dot&eny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Magistrat mésta Kladno, odbor zivotniho prostredi
e stanovisko ze dne 11. 1. 2017 (&.j. OZP/7949/16) dle zakona &. 114/1992 Sb.

Dotéeny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén ¢&. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

e stanovisko ze dne 11. 1. 2017 (&.j. OZP/7949/16) dle zakona &. 254/2001 Sb.

Dotéeny organ uplatnil nesouhlasné stanovisko s navrhem Zmén €. 4 s ohledem na
vymezeni plochy TOk1 pro umisténi obecni kompostarny v zaplavovém uzemi Knovizského
potoka a jeho aktivni zoné.
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Vysledek konzultaci

Navrh plochy TOk1 bude upraven.

Na zakladé uplatnéného stanoviska bylo zahajeno feSeni rozporu. Podle odivodnéni
nesouhlasného stanoviska a po konzultaci s dot€enym organem (referentka Ing. Dana
Synkova, telefonicka konzultace 20. 1. 2017 11:18 a 1. 2. 2017 11:28) byl navrh vymezeni
plochy upraven. Upravené vymezeni plochy bylo pfedlozeno ke konzultaci dotéenému
organu (emailem ze dne 1. 2. 2017), ktery s nim vyslovil souhlas. Nasledné byla dotéenému
organu doru€ena Zadost o zménu stanoviska z nesouhlasného na podminéné souhlasné s
podminkou zapracovani navrzené zmény vymezeni.

Vyhodnoceni

Navrh Zmén €. 4 bude na zakladé uplatnéného stanoviska upraven tak, aby plocha
TOk1 nezasahovala do aktivni zény zaplavového uzemi. Do zéaplavového uzemi Q100 bude
plocha zasahovat pouze v minimalnim rozsahu vyplyvajicim z vyuZiti aktualni katastralni
mapy k vymezeni dané plochy.

Upravené vymezeni plochy bylo pfedloZeno ke konzultaci dotéenému organu, ktery s
nim vyslovil souhlas. Nasledné byl dotéeny organ pozadan o zménu. Souhlasné stanovisko
dle zakona &. 254/2001 Sb. bylo uplatnéno dne 20 2. 2017 pod &. j. OZP/892/17-2.

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoc¢eského kraje, krajské reditelstvi

o stanovisko ze dne 10. 1. 2017 (&.j. PCNP - 1684 - 2/2016/PD) dle zakona
€. 133/1985 Sb.

Dot€eny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Krajsky urad stredoceského kraje, koordinované stanovisko

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

e stanovisko ze dne 11. 1. 2017 (€.j. 177219/2016/KUSK) dle zakona &. 114/1992 Sb.,
334/1992 Sh., 289/1995 Sb, 100/2001 Sb., 201/2012 Sb. a 224/2015 Sb.

Dotéeny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Odbor dopravy
e stanovisko ze dne 11. 1. 2017 (&.j. 177219/2016/KUSK) dle zadkona &. 13/1997 Sb.

Dot&eny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

33



Vyhodnoceni

Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Odbor kultury a pamatkové péce
e stanovisko ze dne 11. 1. 2017 (&.j. 177219/2016/KUSK) dle zakona &. 20/1987 Sb.

Odbor kultury a pamatkoveé péce neni pfisludny k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Ministerstvo primyslu a obchodu
e stanovisko ze dne 1. 12. 2016 (¢.j. MPO 65482/2016) dle zakona ¢. 44/1988 Sb.

Dot€eny organ souhlasi s navrhem Zmén €. 4.

Vyhodnoceni

Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany tizemnich zajmt Praha
e stanovisko ze dne 3. 1. 2017 (spis. zn. 92113/2016-8201-OUZ-LIT) dle zakona
€. 222/1999 Sb.

Dotéeny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Ministerstvo zivotniho prostredi

e stanovisko ze dne 13. 1. 2017 (zn. 3644/500/16, 83285/ENV/16) dle zakonl
€. 44/19889 Sh. a 62/1988 Sbh.

Dotéeny organ konstatoval, ze v chranéném loziskovém uzemi "stavby netéZzebniho
charakteru podléhaji ustanoveni § 18, 19 (pozn.: zdkona 44/19898 Sb.), tj. Ize je ev.
realizovat pouze na podkladé kladného stanoviska krajského uradu". Stanovisko k navrhu
Zmén ¢&. 4 nebylo sdéleno. Na zakladé metodického doporuceni Krajského ufadu
StifedoCeského kraje jako nadfizeného organu bylo toto sdéleni vyhodnoceno jako
stanovisko.

Vyhodnoceni

Navrh Zmén ¢&. 4 bude dopInén ve smyslu obecného pozadavku na vyuzZivani uzemi.
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Krajska hygienicka stanice stredoceského kraje se sidlem v Praze
e stanovisko ze dne 23. 12. 2016 (C.j. KHSSC65291/2016) dle zakona €. 258/2000 Sb.

Dot€eny organ souhlasi s navrhem Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén ¢. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Statni energeticka inspekce

e stanovisko ze dne 21. 12. 216 (). SEl 2226/16/010.101/Cer) dle zakona
¢. 406/2000 Sb.

Dotéeny organ souhlasi s navrhem Zmén €. 4 za pfedpokladu plnéni cili a zasad
nakladani s energii v souladu s Uzemni energetickou koncepci Stfedodeského kraje ve
smyslu zakona &. 406/2000Sb. a nafizeni vlady &. 195/2001 Sb., dle § 4 odst. (1) a (5)
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdejSich predpisu.

Vysledek konzultaci

Na zakladé telefonické konzultace ze dne 13. 1. 2017 (9:20) mezi opravnénou ufedni
osobou pofizovatele a Ing. Cervenou, ktera vyfizovala stanovisko za dotéeny organ, bylo
ozfejméno, Ze cile a zasady nakladani s energii nejsou Zménami €. 4 naruSovany a
stanovisko tak maze byt pokladano za souhlasné.

Viyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Statni pozemkovy fond
o stanovisko ze dne 6. 12. 2016 (€.j. SPU 627477/2016) dle zakona 139/2002 Sb.

Dotéeny organ souhlasi s navrhem Zmén €. 4 s podminkou, Ze je nutné zachovat
zpristupnéni stavajicich zemédélsky obhospodafovanych pozemkdl, zejména v lokalitach
navazujicich na zastavénou c¢ast obce.

Vysledek konzultaci

Na zakladé telefonické konzultace ze dne 14. 12. 2016 (14:31) mezi opravnénou
Ufedni osobou pofizovatele a O. Petris€akovou, ktera vyfizovala stanovisko za dotéeny
organ, bylo ozfejméno, ze feSeni navrzené Zménami €. 4 neohrozi zpfistupnéni stavajicich
zemédélsky obhospodafovanych pozemku a stanovisko tak muze byt pokladano za
souhlasné.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.
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Ostatni dotéené organy

Ostatni dotéené organy k navrhu Zmén €. 4 neuplatnily sva stanoviska. Pofizovatel
vyhodnotil dokumentaci Zmén ¢&. 4 z hlediska souladu s pravnimi pfedpisy a neshledal rozpor
mezi navrhem Zmén €. 4 a hajenymi zajmy.

6.4.2 Vefejné projednani”

V ramci vefejného projednani byla na zakladé zvlastnich pravnich pfedpist uplatnéna
tfi stanoviska, ktera byla vyhodnocena a v pfipadé potfeby byla dokumentace na zakladé
téchto stanovisek upravena:

Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany tizemnich zajmu Praha

e stanovisko ze dne 10. 5. 2017 (&j. 94440/2017-8201-OUZ-LIT) dle zakona
€. 222/1999 Sb.

Dotéeny organ souhlasi s navrhem Zmén &. 4.

Viyhodnoceni

Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Magistrat mésta Kladna, odbor dopravy a sluzeb

e stanovisko ze dne 12. 5. 2017 (Cj. ODaS/1062,1065/17/280) dle zakona
¢. 13/1997 Sb.

Dotéeny organ "nema namitek" k pfedlozenému feSeni Zmén &. 4.

Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Krajsky urad stiredoceského kraje, koordinované stanovisko
e stanovisko ze dne 1. 5. 2017 (&.j. 045546/2017/KUSK)

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

e dle zadkona 114/1992 Sb., 100/2001 Sb., 334/1992 Sb., 289/1995 Sb., 201/2012 Sb. a
224/2015 Sb.

Dotéeny organ "nema pfipominky" k pfedlozenému navrhu Zmén ¢. 4.

Vyhodnoceni

Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Odbor dopravy
e dle zakona 13/1997 Sb.

Dotéeny organ "nema pfipominky" k pfedlozenému navrhu Zmén ¢. 4.
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Vyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Odbor kultury a pamatkové péce
e dle zakona 20/1987 Sb.

Dotceny organ "nema pfipominky" k pfedlozenému navrhu Zmén €. 4.

Viyhodnoceni
Navrh Zmén €. 4 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Ostatni dotéené organy

Ostatni dotéené organy k navrhu Zmén ¢&. 4 v ramci vefejného jednani neuplatnily sva
stanoviska. Pofizovatel vyhodnotil dokumentaci Zmén €. 4 z hlediska souladu s pravnimi
pfedpisy a neshledal rozpor mezi navrhem Zmeén €. 4 a hajenymi zajmy.

6.4.3 Stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek

Dotcené organy neuplatnily ve stanovené Ihité zadna stanoviska k navrhu rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.

6.5 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odliivodnénim jejich potieby

Zmény €. 4 neobsahuji zaméry, které by svym rozsahem mély charakter nadmistniho
vyznamu, které nefesi ZUR.

6.6 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuzito v mife obvyklé pro venkovska sidla obdobného
charakteru. Vystavba je relativné zahu$téna. Mira vyuZiti zastavéného uzemi se oproti
puvodni uzemné planovaci dokumentaci nezménila. V zastavéném Uzemi nevymezuji
Zmeény €. 4 zadné zastavitelné plochy.

6.7 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Ze schvalené zpravy o uplatfiovani vyplyva, Ze v obci Trebichovice neni potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni nebo ploch smiSenych obytnych.
Vymezena je tak pouze jedna zastavitelna plocha bydleni drobného rozsahu, ktera napravuje
chybu v puvodni Uuzemné planovaci dokumentaci (vymezeni zastavitelnych ploch, které
vzhledem ke svému rozsahu neumozriuji realizaci staveb pro bydleni).
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7 Postup porizeni

7.1 Podnét

Zastupitelstvo obce Tiebichovice (dale jen Zastupitelstvo) na svém zasedani dne 25.
1. 2016 rozhodlo usnesenim ¢. 12/1VZ/2016 z vlastniho podnétu o pofizeni zmén &. 4
uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zmény &. 4) v souladu s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon) a o nasledném vypracovani uzemniho planu obsahujiciho pravni stav po vydani jeho

zmény (dale jen Pravni stav).

7.2 Porizovatel, uréeny ¢len zastupitelstva, zpracovatel

Usnesenim 12/1VZ/2016 ze dne 25. 1. 2016 Zastupitelstvo urcilo, ze pofizovatelem
Zmén ¢&. 4 bude v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2, resp. odst. 1 pism. ¢) Stavebniho
zakona, ufad obce Tiebichovice. Spinéni kvalifikaénich pozadavk( podle § 24 Stavebniho
zakona ufad zajisti uzavienim pfikazni smlouvy s Ufedni osobou pofizovatele Ing. Ondfejem
Kalivodou, Ph.D. Svym usnesenim 12/1VZ/2016 ze dne 25. 1. 2016 zastupitelstvo dale
poveéfilo starostku obce uzavienim pfikazni smlouvy.

Pfikazni smlouva mezi obci Trebichovice (pfikazce) a Ing. Ondfejem Kalivodou,
Ph.D. (pfikaznik) ve véci pofizeni Zmén €. 4 byla uzaviena dne 15. 2. 2016 v Tfebichovicich
pod Cislem smlouvy u pfikaznika 1/2016. Pfikaznik nasledné predlozil Osvédceni o vykonani
zkousky k ovéreni zvlastni odborné zplsobilosti v Uzemnim planovani (€. osv. 800089966).
Uzavienim pfikazni smlouvy a predlozenim osvédceni se Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D., stal
opravnénou ufedni osobou pofizovatele (dale jen Pofizovatel).

Usnesenim Zastupitelstva 12/1VZ/2016 ze dne 25. 1. 2016 zastupitelstvo zvolilo
urCenym Clenem zastupitelstva podle § 47 Stavebniho zakona starostku obce, pani Markétu
Jehli¢kovou (dale jen Uréeny zastupitel).

Usnesenim Zastupitelstva 12/1VZ/2016 ze dne 25. 1. 2016 zastupitelstvo souhlasilo s
uzavieni dodatku €. 1 ke smlouvé o dilo €. D1/2016_1/2014. Timto dodatkem byla rozSifena
smlouva o dilo na zpracovani zmén ¢&. 2 uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zmény ¢&. 2)
o zpracovani Zmeén €. 4, nebot vzhledem k mapovym podkladim nebylo po schvaleni Zmén
€. 2 mozné vypracovat uzemni plan obsahujici pravni stav po vydani Zmén ¢&. 2 (dale jen
Pravni stav). Aby mohl byt pravni stav na zakladé dodatku v souladu s uzavfenou smlouvou
o dilo vypracovan, bylo nezbytné uzavfit dodatek, jehoz soucasti je vypracovani zmén €. 4 a
nasledné Pravniho stavu. Zpracovatelem Zmén €. 4 se tak stal Ing. Ondiejem Kalivodou,
Ph.D., ktery je autorizovanym architektem pro obor Gzemni planovani (&. autorizace CKA

4098).

Zastupitelstvo svym usnesenim 12/1VZ/2016 ze dne 25. 1. 2016 povéfilo starostku
obce uzavfenim dodatku ke smlouvé o dilo. Dodatek ke smlouvé o dilo byl uzavien dne 15.
2. 2016 v Trebichovicich pod ev. Cislem u zhotovitele D1/2016_1/2014.

7.3 Zprava o uplatiovani
Uzemni plan Tiebichovice nabyl Géinnosti dne 7. 5. 2008. Zprava o uplatfiovani podle

§ 55 odst. 1 nebyla v obdobi do roku 2016 zastupitelstvu pfedloZzena. S ohledem na tuto
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skute€nost Pofizovatel vypracoval zpravu o uplatiiovani uzemniho planu Trebichovice v
uplynulém obdobi (dale jen Zprava o uplathovani), kterou obecni Ufad Tiebichovice predlozil
zastupitelstvu. Oznameni o projednani navrhu Zpravy o uplatriovani bylo doru¢eno jednotlivé
dotéenym organum prostiednictvim datovych schranek dne 1. 3. 2016. Do 31. 3. 2016 mély
dotCené organy moznost uplatnit své poZadavky. Vefejna vyhlaska, kterou se doruduje
Zprava o uplatiiovani, byla zvefejnéna na ufedni desce a elektronické ufedni desce obce
dne 1. 3. 2016. Do 31. 3. 2016 mél kazdy moznost uplatnit své pfipominky.
Ve stanovené |haté se vyjadfily nasledujici dotéené organy:
e Krajsky ufad Stfedodeského kraje (dale jen KUSK)
- odbor Zivotniho prostfedi (dale jen OZP)
- odbor dopravy
- odbor kultury a pamatkoveé péce
- organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi (dale jen OPV)
- organ ochrany pfirody (dale jen OOP)
e Statni veterinarni sprava
e Ministerstvo primyslu a obchodu
¢ Ministerstvo dopravy (dale jen MD)
e Krajska hygienicka stanice (dale jen KHS)
Dot&ené organy uplatnili nasledujici pozadavky:
e vypracovat vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélského pldniho fondu a

pozemk(l uréenych k plnéni funkce lesa v dusledku navrhti Zmén &. 4 (KUSK, OZP).
Pozadavek byl do zpravy o uplatfiovani zapracovan.

e nepozaduje se zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmén &. 4 na Zivotni prostfedi (KUSK,
OPV)

e byl vylougen vyznamny vliv na soustavu NATURA 2000 (KUSK, OOP)

e respektovat ochranné pasmo letisté Praha/Ruzyné (MD). PoZzadavek byl do zpravy o
uplathiovani zapracovan.

e umistit plochu pro kompostarnu v dostate¢né vzdalenosti od zastavéného uzemi
(KHS). Pozadavek byl do zpravy o uplathovani zapracovan.
Ve stanovené Ihuté nikdo neuplatnil své pfipominky.

Upraveny navrh Zpravy o uplatiiovani byl pfedan urenému zastupiteli dne 6. 4. 2016
vCetné predkladaci zpravy. Zprava o uplatiovani byla pfedloZzena vCetné predkladaci
smlouvy zastupitelstvu obce Tfebichovice na zasedani dne 25. 4. 2016. Zastupitelstvo obce
vzalo na védomi pfedkladaci zpravu a v souladu s ustanovenim § 47 odst. 5 zékona €.
183/2006 Sb. schvalilo usnesenim €. 6/3VZ/2016 Zpravu o uplathovani upravenou podle
pozadavkl dotéenych organu.

Dne 1. 5. 2016 byla schvalena zprava o uplathovani pfedana zpracovateli.

7.4 Spole¢né jednani

Zpracovatel po konzultacich s urenym zastupitelem ze dne 4. 10 2016 predlozil
Pofizovateli dne 30. 11. 2016 zpracovany navrh Zmén C. 4.
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Dne 30. 11. 2016 byl zvefejnén navrh Zmén &. 4 na internetovych strankach obce a
byl ulozen k vefejnému nahlédnuti na obecnim ufadé Tiebichovice. Téhoz dne byla na
ufedni desce a elektronické ufedni desce vyvéSena vefejna vyhlaska, kterou byl navrh Zmén
€. 4 k 15. 12. 2016 dorucen verejnosti. Vefejnost byla pou¢ena o moznosti dorucit do 15. 1.
2016 sveé pfipominky k navrhu Zmén ¢. 4.

Dne 30. 11. 2016 bylo dotéenym organim doru¢eno oznameni o spoleCném jednani
0 navrhu Zmén ¢&. 4. Oznameni stanovilo termin spoleéného jednani na 15. 11. 2016, coz
byla zjevna chyba. Proto Pofizovatel zaslal dotéenym organim opravené oznameni s
privodnim dopisem, v némz stanovil termin spoleéného jednani na 15. 12. 2016 od 15:00 a
poucil organy o moznosti uplatnit stanoviska do 15. 1. 2016.

Do stanoveného data bylo doruéeno 9 stanovisek a 3 pfipominky. Jedno stanovisko
bylo nesouhlasné. Po pfedchozich konzultacich pozadal pofizovatel dne 3. 2. 2017 o zménu
stanovisko. Souhlasné stanovisko bylo doru¢eno dne 20. 2. 2017.

7.5 Stanovisko Krajského uradu

Na zakladé vysledkl spoleéného jednani zpracoval pofizovatel ve spolupraci s
uréenym c¢lenem zastupitelstva Vyhodnoceni vysledkl( spoleéného jednani, obsahujici
pokyny pro upravu navrhu Zmén &. 4. Toto vyhodnoceni spolu s navrhem Zmén ¢&. 4,
stanovisky dotéenych organd a pfipominek zaslal pofizovatel Krajskému ufadu
Stfedoceského kraje dne 24. 2. 2017. Souhlasné stanovisko bylo doru¢eno dne 21. 3. 2017.
Soucasti stanoviska byl metodicky pokyn doporudujici zapracovat jeden z pozadavki
Ministerstva zivotniho prostfedi CR. Na zakladé tohoto doporuceni bylo Vyhodnoceni
vysledku spoleCného jednani, obsahujici pokyny pro udpravu, upraveno. Upravené
Vyhodnoceni bylo pfedano zpracovateli dne 28. 3. 2017.

7.6 Verejné projednani

Zpracovatel pfedal dne 6. 4. 2017 upraveny navrh dokumentace Zmén ¢. 4
pofizovateli. TéhoZz dne pofizovatel zvefejnil navrh Zmén &. 4 na internetovych strankach
obce a uloZil jej k vefejnému nahlédnuti na obecnim ufadé Trebichovice. Sou€asné byla na
Ufedni desce a elektronické ufedni desce vyvéSena vefejna vyhlaska o konani vefejného
projednani. Vefejné projednani bylo stanoveno na 10. 5. 2017 od 17:00 na obecnim uradé.
Vyhlaska byla vefejnosti doruc¢ena dnem 21. 4. 2017. Vefejnost byla pouCena o moznosti
uplatnit pisemné své pfipominky a namitky do 7 dn od konani vefejného projednani.

Dne 6. 4. 2017 bylo dot€éenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim
jednotlivé doru¢eno oznameni o spole€ném konani vefejného projednani navrhu Zmén €. 4.
Soucasti oznameni bylo pouéeni o moznosti uplatnit do 17. 5. 2017 stanoviska k tém &astem
navrhu Zmeén €. 4, které se od spolecného jednani zménily.

Na zakladé vysledku spole€ného jednani byl navrh dokumentace Zmén ¢&. 4 upraven
a zaslan jednotlivym dotéenym organum k uplatnéni stanoviska k tém ¢astem dokumentace,
které byly upraveny na zakladé vysledku vefejného projednani. Do stanoveného data nebyla
doru€ena Zadna stanoviska.
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8 Namitky a pripominky

8.1 Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

8.1.1 Uplatnéné, vécné shodné namitky

Pofizovatel se uplatnénymi vécné shodnymi namitkami zabyval jednotlivé. Navrh
rozhodnuti o kazdé z nich je vSak vécné shodné, a tak bylo uvedeno souhrnné pro vSechny
vécné shodné namitky v kapitole 8.1.2.

1. Ivanka Kocanova, Mlada Boleslav; Ivana Srailova, Tiebichovice 74 (26. 4. 2017)

Znéni namitky:

My, niZze podepsani lvanka Kocanova, bytem U Stadionu 977, Mlada Boleslav I,
293 01 Mlada Boleslav, a Ivana Srailova, bytem Trebichovice 74, jako vlastnici Pozemku
150/1 na katastralnim uzemi Trebichovice (list vlastnictvi €. 95) uplatiiujeme nasledujici
namitku k predlozenému feseni:
o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZiti zelefi soukromou
a vyhrazenou. PozZaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.
e z podminek vyuziti plochy BV pozaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

2. Karel a llona Fejfarovi, Trebichovice (26. 4. 2017)

Znéni namitky:

My, nize podepsani Karel Fejfar a llona Fejfarova, oba bytem Tiebichovice 128, jako

v

vlastnici pozemku 151/2 na katastralnim uUzemi Tiebichovice (list vlastnictvi &. 494)
uplatiiujeme nasledujici namitku k pfedloZzenému feSeni:
e zmény C. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuziti zeleh soukromou

a vyhrazenou. Pozaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.

e 2z podminek wvyuziti plochy BV pozaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

3. Lukas a Ing. Martina Hole¢kovi, Trebichovice (26. 4. 2017)

Znéni namitky:

My, nize podepsani LukadS HoleCek a Ing. Martina HoleCkova bytem
TFebichovice 174, jako vlastnici pozemku 151/4 na katastralnim uzemi Trebichovice (list
vlastnictvi €. 193) uplatfiujeme nasledujici namitku k prfedlozenému feseni:
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o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZiti zelefi soukromou
a vyhrazenou. Pozaduji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.

e 2z podminek wvyuZiti plochy BV pozZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zmé&nami &. 4.

4. Petr a Radka Sénovi, Tfebichovice (26. 4 2017)

Znéni namitky:

My, nize podepsani Petr Sén a Radka Sénova, oba bytem Tiebichovice 163, jako
vlastnici pozemku 165/3 na katastralnim Uzemi Tiebichovice (list vlastnictvi &. 135)
uplatfiujeme nasledujici namitku k predloZzenému feSeni:

e zmeény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuziti zelen soukromou

a vyhrazenou. Pozaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.

e z podminek vyuziti plochy BV pozZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

5. Sona Povondrova, Trebichovice (27. 4. 2017)

Znéni namitky:

Ja, nize podepsana Sona Povondrova, bytem Trebichovice 78, jako vlastnik pozemku
102 na katastralnim uzemi Tiebichovice (list vlastnictvi ¢. 132) uplatfiuji nasledujici namitku
k pfredlozenému feSeni:
o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZiti zelefi soukromou
a vyhrazenou. Pozaduji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.

o 2z podminek wvyuziti plochy BV pozaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

6. Zbynék Novak, Trebichovice (27. 4. 2017)

Znéni namitky:

Ja, nize podepsany Zbynék Novak, bytem Trebichovice 110, jako vlastnik pozemku

164/2 na katastralnim uzemi Trebichovice (list vlastnictvi €. 242) uplatiuji nasledujici
namitku k prfedlozenému feSeni:

e zmény C. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuziti zeleni soukromou

a vyhrazenou. Pozaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.

42



e 7z podminek wvyuzZiti plochy BV pozZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

7. Sona Povondrova, Trebichovice (27. 4. 2017)

Znéni namitky:

J4, nize podepsana Sona Povondrova, bytem Tiebichovice 78, jako vlastnik pozemku
156/2 na katastralnim uzemi Trebichovice (list vlastnictvi &. 132) uplatiuji nasledujici
namitku k pfedlozenému feSeni:

o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZiti zelefi soukromou
a vyhrazenou. PozZaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech — venkovskych.

e z podminek vyuziti plochy BV pozZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zmé&nami &. 4.

8. Dana a Jaroslav Jankd, Trebichovice; Zdenka Humlova Trebichovice
(27. 4. 2017)

Znéni namitky:

My, nize podepsani Dana Janku a Jaroslav Jank( bytem Trebichovice 130 a Zderika
Humlova, bytem Trebichovice 13, jako vlastnici pozemku 151/1 na katastralnim Uzemi
Trebichovice (list vlastnictvi €. 75) uplatfiujeme nasledujici namitku k prfedlozenému feseni:

o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZziti zelefi soukromou

a vyhrazenou. Pozaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych

domech — venkovskych.

e 7z podminek vyuziti plochy BV pozaduji odstranit podminku minimaini velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

9. Jaroslav a Petra Bfendovi, Kladno (2. 5. 2017)

Znéni namitky:

My, niZe podepsani Jaroslav Bfenda a Petra Bfendova, oba bytem Cs. Armady
3192,272 01 Kladno, jako vlastnici pozemku 164/3 na katastralnim uzemi Tfebichovice (list
vlastnictvi €. 191) uplatriujeme nasledujici namitku k pfedloZzenému feSeni:

e zmény C. 4 na vySe uvedené parcele stanovuiji jako stavajici vyuziti zelen soukromou

a vyhrazenou. Pozaduji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych

domech — venkovskych.

e z podminek vyuzZiti plochy BV pozZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.
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Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

10. Ing. Veronika Fossati Gar¢arova, Praha (2. 5. 2017)

Znéni namitky:

Ja, nize podepsana Ing. Veronika Fossati Garéarova, bytem Zatecka 41/4, Staré
mésto, Praha 1, jako vlastnik pozemku 151/3 na katastralnim uzemi Trebichovice (list
vlastnictvi €. 41) uplatiiuji nasledujici namitku k pfedlozenému feSeni:

o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZiti zelefi soukromou

a vyhrazenou. Pozaduji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych

domech — venkovskych.

e z podminek wvyuZiti plochy BV pozZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

11. Milan Kuba, Bujanov; Zdenék a Lenka Mrackovi, Trebichovice (9. 5. 2017)

Znéni namitky:

My, nize podepsani Milan Kuba, bytem Bujanov 10, 382 41 Bujanov, a Zdenék
Mracko a Lenka MracCkova, oba bytem Trebichovice 85, jako vlastnici pozemku 117 na
katastralnim uzemi Tfebichovice (list vlastnictvi €. 396) uplatiiujeme nasledujici namitku k
predlozenému feseni:

o zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuZziti zelefi soukromou

a vyhrazenou. Pozaduiji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych

domech — venkovskych.

e 7z podminek wvyuziti plochy BV pozaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.

12. Milan Kuba, Bujanov; Zdenék a Lenka Mrackovi, Trebichovice (9. 5. 2017)

Znéni namitky:

My, nize podepsani Milan Kuba, bytem Bujanov 10, 382 41 Bujanov, a Zdenék
Mracko a Lenka Mrackova, oba bytem Trebichovice 85, jako vlastnici pozemku 156/1 na
katastralnim Uzemi Tfebichovice (list vliastnictvi €. 396) uplatiujeme nasledujici namitku k
predlozenému feseni:

e zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuziti zeleri soukromou

a vyhrazenou. Pozaduji, aby tato parcela byla zafazena do ploch bydleni v rodinnych

domech — venkovskych.

e z podminek wvyuzZiti plochy BV poZaduji odstranit podminku minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Uzemi dotéené namitkou odpovida &asti parcely dotéené zménami &. 4.
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8.1.2 Souhrnny navrh rozhodnuti o vécné shodnych namitkach 1. — 12.
e Prvnimu bodu namitky, resp. vécné shodnych namitek, se vyhovuje.

Oddvodnéni rozhodnuti

Pozemky, jichZ se uplatné&né namitky tykaji, jsou predmétem Zmén &. 4. Uzemni plan
na dané ploSe vymezil navrh zahrady. V ramci Zmén €. 4 byl tento navrh pfeveden do stavu.

Namitajici v odlvodnéni své namitky uvadeéji, ze cela parcela dot¢ena Zménami €. 4
je soucasti zastavéného stavebniho pozemku a slouzi jako zazemi rodinného domu.
Nejedna se tedy o samostatnou plochu zahrady. Dale shodné poukazuji na skute¢nost, ze
ve zbytku sidla jsou tyto plochy zpravidla zahrnuty do ploch bydleni nebo smi$enych
obytnych. Vymezeni zahrady na této ¢asti pozemku tak povazuji za neodivodnény zasah do
vlastnickych prav.

Plochy, které jsou pfedmétem namitek, lezi v zastavéném uzemi obce. Jedna se o
soucCast plochy, ktera tvofi zazemi rodinného domu. O samostatné plochy zahrad se
nejedna. | vzhledem k absenci pfistupu tyto plochy nemohou fungovat samostatné.
Vymezenim ploch zelené soukromé a vyhrazené na této Casti pozemku se vlastnikim
zabranuje v umistovani staveb, coz ovSem neni fadné zdivodnéno. Neexistuje objektivni
limit vyuZiti uzemi, ktery by takovéto omezeni podporoval. Zaplavové uzemi drobného
vodniho toku, ktery protéka v blizkosti parcely, neni vymezeno. Parcely s vodnim tokem ani
pfimo nesousedi. Pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny nebyla vymezena ani udolni
niva, ktera by branila pfipadnému zastavéni parcely.

Z vySe uvedenych dlvodd bylo shledano, ze vymezeni ploch zelené soukromé a
vyhrazené na Castech zastavénych stavebnich pozemk( namitajicich je v tomto pfipadé
diskriminacni.

o Druhému budu namitky, resp. vécné shodnych namitek, se vyhovuje.

Druha ¢ast namitky sméfuje k omezeni minimalni velikosti pozemku pro umisténi
rodinného domu. Ta byla stanovena Uzemnim planem v ramci formulace hlavniho vyuZiti na
800 m?, coz je z hlediska praktického vyuZiti ve stavajici zastavbé obtizné realizovatelna
podminka. PFi jeji aplikaci mize dochazet k situacim, Ze pfi zbourani starého domu ve
stavajici zastavbé nebude mozné umisténi domu nového. Tim by postupné mohlo dojit k
rozvolnéni zastavby, coz by bylo nezbytné kompenzovano nadmérnym rozristanim sidla do
okolni krajiny. Tento jev je neZadouci, a to napfiklad s ohledem na nutnost ochrany
zemédélského pudniho fondu. Proto je namitka relevantni.

V zastavitelnych plochach je stanoveni minimalni velikosti parcely odGvodnitelné.
Jedna se o prevenci pfili§ zahusténé zastavby pfi parcelaci nové plochy. Po zastavéni a
nasledné zméné Uzemniho planu se z dané plochy véak stava plocha v zastavéném tzemi a
dana podminka se na ni pfestava vztahovat. Nicméné zakladni urbanisticka struktura uzemi
je dana jiz prvni parcelaci a nasledné zmenSovani parcel je nepravdépodobné nebo
vyjimecné. Proto je aplikace podminky pouze na zastavitelné plochy relevantni.

V ramci podminek pfipustného vyuziti Uzemni plan (ve znéni svych zmén) toto
omezeni vztahuje pouze na nové vznikajici parcely. V ramci hlavniho vyuZiti v8ak toto
omezeni neni, coZ je evidentni rozpor, ktery by mély Zmény ¢&. 4 odstranit.

45



Z vySe uvedenych duvodu bylo shledano, Ze stanoveni minimalni velikosti pozemku
pro umisténi rodinného domu je racionalni pouze na zastavitelnych plochach.

8.2 Vyporadani uplatnénych pripominek
8.2.1 Spolecné jednani

V ramci spole¢ného jednani byly uplatnény tfi pfipominky:

Ministerstvo zivotniho prostredi

Ministerstvo zivotniho prostfedi ve svém vyjadfeni ke zménam €. 4 uzemniho planu
Trebichovice konstatovalo limity vyuziti uzemi, dotykajici se FeSeného Uzemi a jejich
zakresleni v ramci dokumentace a sdélilo nasledujici:

o "V pfipadé zdméru realizovat stavby na poddolovaném uUzemi je nutny odborny
bafsky posudek navrh postupu podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném uzemi* (v pfipadé sesuvl je nutny inzenyrskogeologicky prazkum)."

Dale dotCeny organ upozorfiuje na nutnost vySe uvedené skutecnosti v textu uvést.

Vyhodnoceni pfipominky

Dotéeny organ své vyjadreni formuloval jako sdéleni. Toto sdéleni nelze vyhodnotit
jako stanovisko k navrhu FeSeni, nebot neobsahuje souhlas, podminény souhlas ani
nesouhlas s navrhovanym feSenim.

Skute€nosti, sdélené dotéenym organem, vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich
predpisu, a proto nemohou byt soucasti opatfeni obecné povahy, které je konkrétné-
abstraktnim spravnim aktem s konkrétné urenym pfedmétem a s obecné vymezenym
okruhem adresatl. Pozadované udaje mohou byt informativné uvedeny jediné v ramci
oduvodnéni opatfeni obecné povahy.

Na zakladé metodického pokynu Krajského ufadu StfedoCeského kraje jako
nadfizeného organu uzemniho planovani bude do textu Zmény &. 4 uvedena informace o
moznosti realizovat stavby v chranéném loZiskovém uUzemi pouze na zakladé kladného
stanoviska krajského uradu.

Informace o nutnosti postupu podle CSN730039 na poddolovaném UGzemi bude
uvedena v oduvodnéni Zmén ¢. 4.

Méstsky urad ve Slaném, stavebni urad
Méstsky ufad ve Slaném uplatnil pfipominku v nasledujicim znéni:

,ve Vami uvedeném Navrhu zmény &. 4 neni zohlednéno feSeni napojeni odvadéni
odpadnich vod ze sousedni obce Hrdliv na COV obce TFebichovice. Toto Feeni je uvedeno
v Gzemné planovaci dokumentaci obce Hrdliv (UP Hrdliv, aginny od 15. 5. 2008). Konkrétni
zpusob napojeni spociva ve vybudovani hlavniho kanalizaéniho sbérace podél silnice 11/118
mimo téleso této silnice. (Viz pfilohy z UP Hrdliv.)

Prosime o doplnéni tohoto feSeni do textové i grafické &asti Zmény & 4 UP
Trebichovice, aby obé dokumentace byly v souladu a nebylo ohrozeno odvedeni odpadnich
vod ze sousedni obce.”

46



Vyvhodnoceni pfipominky

Pfipominka byla vyhodnocena jako dlivodna. V uUzemnim planu TFebichovice byla
trasa kanalizaCniho vedeni, propojujici odkanalizovani Hrdlivi s Cistirnou odpadnich vod
Trebichovice, vyznaeno ve vykrese €. 3 — Technicka infrastruktura. Vzhledem k obsahu
tohoto vykresu, ktery v pfevazné &asti neodpovida struktufe opatfeni obecné povahy,
Zmeény €. 4 tento vykres rusi véetné navrhu v ném obsazenych, nebot €ast navrh jiz byla
realizovana, ¢ast navrhu je mimo méfitko Uzemniho planu, ¢ast je bezpfedmétna. V pripadé
vytlacného fadu kanalizace z obce Hrdliv je vSak zruSeni navrhu nevhodné. Vytlacny fad tak
zUstal uvedenou pouze ve vykrese verejné prospésnych staveb, ktery Zmény €. 4 neméni.

Kanaliza¢ni fad bude uveden v Koordina¢nim vykrese Zmén €. 4 a v Hlavnim vykrese
uzemniho planu Tiebichovice zahrnujiciho pravni stav po vydani Zmén ¢. 4.

Mgr. Martin Antusak, Praha 13

Mgr. Martin Antusak, bytem k zahradkam 1028/51, 155 00 Praha 13, uplatnil
pfipominku, v niz zada o oznaCeni své parcely ¢. 1164 v uzemnim planu Trebichovice coby
zahrady, nikoliv rozptylené zelené. Tuto pfipominku oduvodruje ,de facto® stavem trvajicim
pfes 20 let. Dale, rovnéz s poukazem na ,de facto” stav, poukazuje na podminky vyuziti
ploch NSop, kde je jako nepfipustné uvedené ukladani technickych siti. Ty vSak v daném
uzemi jsou ulozeny.

Viyhodnoceni

Parcela &. 1028/51 (k. U. Trebichovice) bude Zménami €. 4 uvedena jako plocha
zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Takové oznaceni odpovida faktickému stavu a
souCasné z hlediska uspofadani uzemi a vzajemnych vazeb v ném nepfedstavuje zdroj
stfetll. Soucasné takové oznaceni odpovida i ,de iure“ stavu, kdy je parcela v katastru
nemovitosti vedena jako zahrada (druh pozemku).

Na plochach NSop bude pfipusténo ukladani siti. V nezastavéném uzemi je dle § 18
odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb. v nezastavéném Uzemi pfipusténu umistovani technické
infrastruktury. Vylou€eni ukladani technickych siti na plochach NSop neni v odvodnéni
uzemniho planu Tfebichovice zdidvodnéno. Duvody takového vylou€eni nejsou zjevné. Tyto
plochy jsou v krajiné hojné zastoupeny a pfi dodrzovani tohoto ustanoveni uzemniho planu
Tfebichovice by bylo znemoznéno zvySovani civilizacnich hodnot uzemi, které je jednim z

cil tzemniho planovani.

8.2.2 Vefrejné projednani
Jifi Jakes, Trebichovice; Pavlina Matéjovska, Slany (26. 4. 2017)

Znéni pfipominky:

"My, nize podepsani Jifi JakeS, bytem Trebichovice 183 a Pavlina Matéjovska, bytem
plynarenska 1503, 274 01 Slany, jako vlastnici pozemku 165/4 na katastralnim uzemi
Trebichovice (list vlastnictvi €. 386), uplatiiujeme nasledujici pfipominku k pfedlozenému
feseni:

e 0 zadame o prefazeni Casti parcely €. 165/4 zahrnuté Uuzemnim planem do ploch
zelené soukromé a vyhrazené (ZS) nové do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovskych (BV)."
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Soucasti pfipominky je i odGvodnéni.

Vyhodnoceni:

Pfipominajici uvadi v odivodnéni své pfipominky divody, které ho vedly k pfedlozeni
pfipominky. Poukazuje zejména na skuteCnost, ze dle schvalené zpravy o uplatiiovani, na
jejimz zakladé je Zména €. 4 pofizovana, maji byt plochy vymezovany pfevazné nad celymi
parcelami, pouze v odlvodnénych pfipadech mohou byt parcely déleny mezi riizné plochy.
Nadto poukazuje na skuteénost, Ze ve zbytku sidla jsou zahrady soucasti ploch bydleni. Tato
odchylka od zavedeného systému nebyla v Uzemnim planu fadné oddvodnéna, a proto
nelze pfezkoumat relevantnost daného feSeni. Z hlediska celkového usporfadani uzemi se
vymezeni zahrad jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nejevi jako
nezbytné. S pfihlédnutim k podminkam prostorového uspofadani ploch BV, kde je omezena
minimalni velikost plochy nutné k umisténi rodinného domu, je takové rozdéleni nezadouci,
nebot’ plocha Casti parcely zahrnuté do BV nedosahuje u jednotlivych parcel dostatecné
plochy pro umisténi rodinného domu. Tim by mohlo dojit k zamezeni vyuZiti plochy pro ucel,

pro n&jz ji Uzemnim plan vymezil.

V podobném smyslu podali namitku vlastnici sousednich parcel, na nichz Zmény ¢&. 4
méni funkéni vyuZziti.

Z vyse uvedenych divodu byla uplatnéna pfipominka akceptovana.

Dana a Jaroslav Janku, Trebichovice; Zdenka Humlova, Trebichovice (27. 4. 2017)

Znéni pfipominky:

"My, nize podepsani Dana Janku, bytem Trebichovice 130, Jaroslav Janku, bytem
Tfebichovice 130 a Zderika Humlova, bytem Tiebichovice 13, jako vlastnici pozemku 151/5
na katastralnim uzemi TFebichovice (list vlastnictvi €. 75) uplatfiujeme nasledujici pfipominku
k pfedloZzenému feSeni:

e 0 zadame o pfefazeni Casti parcely €. 16514 zahrnuté uzemnim planem do ploch
zelené soukromé a vyhrazené (ZS) nové do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovskych (BV)."

Soucasti pfipominky je i oduvodnéni.

Vyhodnoceni:

PFipominajici uvadi v odlivodnéni své pfipominky diavody, které ho vedli k pfedlozeni
pfipominky. Poukazuje zejména na skutecnost, Ze dle schvalené zpravy o uplathovani, na
jejimz zakladé je Zména C. 4 pofizovana, maji byt plochy vymezovany pfevazné nad celymi
parcelami, pouze v odlvodnénych pfipadech mohou byt parcely déleny mezi rizné plochy.
Nadto poukazuje na skutecnost, Ze ve zbytku sidla jsou zahrady soucasti ploch bydleni. Tato
odchylka od zavedeného systému nebyla v Uzemnim planu fadné oddvodnéna, a proto
nelze pfezkoumat relevantnost daného feSeni. Z hlediska celkového uspofadani uzemi se
vymezeni zahrad jako samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti nejevi jako
nezbytné. S pfihlédnutim k podminkam prostorového uspofadani ploch BV, kde je omezena
minimalni velikost plochy nutné k umisténi rodinného domu, je takové rozdéleni nezadouci,
nebot plocha &asti parcely zahrnuté do BV nedosahuje u jednotlivych parcel dostateCné

48



plochy pro umisténi rodinného domu. Tim by mohlo dojit k zamezeni vyuziti plochy pro ucel,
pro n&jz ji Uzemnim plan vymezil.

V podobném smyslu podali namitku vlastnici sousednich parcel, na nichZ Zmény ¢&. 4
méni funkéni vyuziti.

Jifi Jakes, Trebichovice; Pavlina Matéjovska, Plynarenska (15. 5. 2017)

Znéni pfipominky:

"My, nize podepsani Jifi Jakes, bytem Trebichovice 183, a Pavlina Matéjovska,
bytem Plynarenska 1503, 274 01 Slany, jako vlastnici pozemku 165/1 na katastralnim uzemi
Trebichovice (list vlastnictvi €. 386) uplatfiujeme nasledujici pfipominku k pFedlozenému
feSeni:

e zmeény C. 4 neopravily chybu, kterou obsahoval uzemni plan Tfebichovice pfi uréeni

stavajiciho vyuziti parcely 165/1 (k. G. Tiebichovice). Zadame o napravu této chyby a

zarazeni parcely do ploch BV."

Soucasti pfipominky je i oduvodnéni.

Viyhodnoceni:

PFipominajici poukazuje na chybu, ktera byla obsazena v Uzemnim planu. Ta méla
byt napadena v ramci vefejného projednani uzemniho planu Tfebichovice. Vzhledem k
pouziti neaktualniho mapoveého podkladu v8ak nebylo zcela zjevné, po které parcele je
vedena domnéla cesta. To vyplynulo zcela zjevné aZ z presazeni Uzemniho planu na
aktualni katastralni mapu. Soucasné Ize konstatovat, ze parcela nebyla vymezena za ucelem
vedeni pozemni komunikace, nybrz pro odvod vody do vodoteCe. Komunikace zde v
minulosti vedena, a to ani v dobé& zpracovani Uzemniho planu. Protoze je v Uzemnim planu
cesta vedena jako stav, jedna se o zjevnou chybu. Pokud by bylo koncepénim zamérem
Uzemniho planu zfizeni této neexistujici cesty, pak by ji vymezil jako navrh.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zjevnou chybu uzemné planovaci dokumentace, byla
pfipominka akceptovana a parcela se zahrnuje do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV).

Karel a llona Fejfarovi, Trebichovice (26. 4. 2017)

Znéni prfipominky:

"My, nize podepsani Karel Fejfar a llona Fejfarova, oba bytem Tfebichovice 128, jako
vlastnici pozemku 158/1 na katastralnim Uzemi Trebichovice (list vlastnictvi &. 513)
uplatiiujeme nasledujici pfipominka k pfedlozenému feseni:

e zmény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuziti zemé&délska

plocha. Pozadujeme, aby tato parcela byla zafazena do ploch zelené soukromé a

vyhrazené."

Soucasti pfipominky je i odivodnéni.
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Vyhodnoceni:

PFipominajici poukazuje na chybu, ktera byla obsazena v Uzemnim planu. Ta by
méla byt napadena v ramci vefejného projednani uzemniho planu Trebichovice. ProtozZe je v
Uzemnim planu parcela vedena jako stav, jedna se o zjevnou chybu. V dobé& zpracovani
Uzemniho planu byla parcela jiz prokazateln& uzivana jako zahrada a byla soudasti
zastavéného pozemku stavebni parcely 175 (k. u. Tfebichovice). Pokud by bylo koncep&nim
zamérem Uzemniho planu zafazeni parcely do ploch zemé&délskych, pak by ji vymezil jako
navrh.

Vzhledem k tomu, ze se z hlediska celkového uspofadani obce a fungovani sidla
jedna o nepodstatnou zménu a s ohledem na skute¢nost, ze jde o zjevnou chybu uzemniho
planu Tfebichovice, byla pfipominka akceptovana a parcela se zahrnuje do ploch zelené
soukromé a vyhrazené (ZS).

Karel a llona Fejfarovi, Trebichovice (26. 4. 2017)

Znéni pfipominky:

"My, niZe podepsani Karel Fejfar a llona Fejfarova, oba bytem Tfebichovice 128, jako
vlastnici pozemku 835/53 na katastralnim uUzemi Trebichovice (list vlastnictvi & 513)
uplatfiujeme nasledujici pfipominka k pfedloZzenému feseni:

e zmeény €. 4 na vySe uvedené parcele stanovuji jako stavajici vyuziti zemédélska

plocha. Pozadujeme, aby tato parcela byla zafazena do ploch zelené soukromé a

vyhrazené."

Soucasti pfipominky je i odivodnéni.

Vyhodnoceni:

PFipominajici poukazuje na chybu, ktera byla obsazena v Uzemnim planu. Ta by
méla byt napadena v ramci vefejného projednani uzemniho planu TFebichovice.

Protoze je v uzemnim planu Trebichovice parcela vedena jako stav, jedna se o
zjevnou chybu. V dobé& zpracovani Uzemniho planu byla parcela jiz prokazateln& uzivana
jako zahrada a byla souclasti zastavéného pozemku stavebni parcely 175 (k. u.
Trebichovice). Pokud by bylo koncepénim zamérem Uzemniho planu zafazeni parcely do
ploch zemédélskych, pak by ji vymezil jako navrh.

Vzhledem k tomu, Ze se z hlediska celkového uspofadani obce a fungovani sidla
jedna o nepodstatnou zménu a s ohledem na skute¢nost, Ze jde o zjevnou chybu Uzemniho
planu Tfebichovice, byla pfipominka akceptovana a parcela se zahrnuje do ploch zelené
soukromé a vyhrazené (ZS).

9 Pouceni
Proti zménam €. 4 uzemniho planu TFebichovice, které se vydavaji opatfenim obecné

povahy, nelze podle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny
prostfedek.
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