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Uvod

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém obdobi (dale jen
Zprava o uplathovani) se zpracovava na zakladé ustanoveni §55 odst. (1) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon), a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen Vyhlaska).

Uzemni plan Trebichovice v pGvodnim znéni (dale jen Uzemni plan) byl vydan
opatfenim obecné povahy €. 1/2008 a nabyl ucinnosti dne 7. 5. 2008.

Zmeény €. 1 uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zména €. 1), zpracované na
zakladé schvaleného zadani, byly vydany opatfenim obecné povahy ¢. 1/2011, které nabylo
ucinnosti dne 7. 12. 2011.

Zmény &€. 2 uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zména &. 2), zpracované na
zakladé schvaleného zadani, byly vydany opatfenim obecné povahy 1/2015, které nabylo
ucinnosti dne 15. 4. 2015.

Zmény €. 3 uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zména &. 3), zpracované na
zakladé schvaleného zadani, byly vydany opatfenim obecné povahy €. 1/2012, které nabylo
ucinnosti dne 12. 12. 2012.

Zména ¢&. 4 uzemniho planu Trebichovice (dale jen Zména €. 4), zpracovana na
zakladé schvalené zpravy o uplathiovani uzemniho planu Trebichovice v uplynulém obdobi,
byla vydana opatfenim obecné povahy €. 1/2017, které nabylo ucinnosti dne 16. 8. 2017.

Zména ¢&. 5 uzemniho planu Trebichovice (dale jen Zména €. 5), zpracovana na
zakladé schvaleného obsahu zmény, byla vydana opatfenim obecné povahy €. 1/2018, které
nabylo u€innosti dne 9. 7. 2018.

Uzemni plan a Zmény &. 1 az &. 5 tvofi platnou tzemné planovaci dokumentaci obce
Ttebichovice (dale jen UPDo). Tato Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje uplatiiovani UPDo v
minulém obdobi, tj. od doby predlozeni posledni zpravy o uplatiovani zastupitelstvu obce
Trebichovice (dale jen Zastupitelstvo) v roce 2016 do soucasnosti, a je podkladem pro
zpracovani zmény €. 6 uzemniho planu TFebichovice (dale jen Zména €. 6).

1. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan,
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

1.1. Zmény podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

1.1.1. Fyzické podminky

Fyzické podminky v Gzemi, na zaklad& kterych byla vydana UPDo, se od posledni
zpravy o uplatfiovani vyznamnym zpGsobem nezménily. Na Uzemi sidla Trebichovice doSlo
ke vzniku 4 stavebnich parcel. V8echny tyto parcely jsou situovany v zastavéném uzemi
obce na stabilizovanych plochach bydleni v rodinnych domech — venkovského. Nové



stavebni parcely, potaZzmo zastavéné stavebni pozemky nevyvolavaji potfebu aktualizace
zastavéného uzemi.

Pfrehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v€etné miry jejich vyuziti je uveden v
tabulce v kapitole 2.3. této Zpravy o uplatriovani.

1.1.2. Administrativni podminky

Spravni uzemi obce TFebichovice ani jeji zafazeni do obvodu obce s rozSifenou
plUsobnosti se nezménilo. Uzemi obce nadale sestava z dvou katastralnich uzemi,
Trebichovic a Sak(l. Obec spada do obvodu obce s rozsSifenou plsobnosti Kladno.

Podkladem pro zpracovani UPDo byla katastralni mapa. Uzemni plan byl zpracovan
nad rastrovou katastralni mapou. Nova digitalni katastralni mapa byla zohlednéna
Zménou €. 4. Ta byla v uplynulém obdobi diléim zplsobem aktualizovana. Tyto aktualizace
nevyvolavaji bezprostfedni potfebu zmény UPDo, v pfipadé jejiho pofizovani véak musi byt
zohlednény.

1.1.3. Legislativni podminky

Od doby schvéleni posledni Zpravy o uplatiiovani doslo k novelizaci Stavebniho
zakona i Vyhlasky.

Novelizace Stavebniho zakona definuje nékteré pojmy, a pfedevsim upravuje nékteré
procesni postupy pfi pofizovani uUzemnich planu. Novelizace Stavebniho zakona
nevyvolavaji bezprostfedné potfebu zmény UPDo.

Novelizaci Vyhlasky se méni nalezitosti obsahu uzemniho planu, uvedené v pfiloze
&. 7 Vyhladky. Na zakladé zmény vyhlasky je nezbytné v UPDo aktualizovat nazvy kapitol 3,
4 a 5, a této aktualizaci sou¢asné pfizpUsobit obsah kapitol. Sou¢asné by méla byt dopinéna
kapitole Stanoveni kompenzacnich opatfeni, aby byly napinény formalni pozadavky
Vyhlasky. Zmény ostatni legislativy nevyvolavaji potfebu zmény UPDo.

1.2. Nepredpokladané negativni vlivy na udrzitelny rozvoj

Nepredpokladané negativni dopady UPDo na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény.

1.3. Uplathovani uzemniho planu

UPDo je postupné naplfiovana a je v plném rozsahu uplatiiovana pfi rozhodovani v
uzemi. Dil¢i nedostatky je mozno konstatovat v pouzité terminologii a formulovani podminek
vyuziti ploch. Tyto nedostatky by méla odstranit Zména €. 6.

V ramci vyhodnoceni rozvoje obce bylo konstatovano nedostateCné vyuziti
zastavitelnych ploch. Obec pfitom eviduje zdjem o vystavbu, vymezené zastavitelné plochy
vSak nejsou zdjemcim o vystavbu nabizeny. Sou€asné se v obci nachazi plochy, které by
pro vystavbu byly vhodné, jejich vymezeni jako zastavitelnych ploch (popF. ploch prestavby)
vSak neni s ohledem na ustanoveni § 55 odst. (5) v sou¢asné dobé& mozné. Z tohoto divodu
je zadouci vypusténi nékterych zastavitelnych ploch, jejichZ realizaci brani objektivni nebo
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majetkopravni pfiginy, z feSeni UPDo a jejich nahrazeni jinymi zastavitelnymi plochami, u
nichz je pravdépodobnost vystavby vysSi.

1.3.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezené zastavéné uUzemi je respektovano. Nova vystavba v ramci uplynulého
obdobi probihala vyhradné v rdmci zastavéného uzemi. Nevznika tak potieba aktualizace
vymezeni zastavéného uzemi, nebot mimo aktualné vymezené zastavéné uzemi nelezi
zadné zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ani Zadna ostatni
vefejna prostranstvi Ci dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi.

1.3.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, jak je v UPDo definovana, je naplfiovana.
Koncepce se odkazuje na stabilizaci stavajiciho stavu a rozvoj na vymezenych
zastavitelnych plochach. Sou€asné vyjmenovava jednotlivé kroky k ochrané a rozvoji
nejvyznamnéjSich sidlotvorvnych prvkd. Svym obsahem koncepce feSi spiSe urbanistické
nez zakladni zasady rozvoje obce, nicméné jeji uplathiovani neni pfekazkou pro budouci
rozvoj obce Trebichovice. Obtizné uplatnitelné z hlediska zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce je konstatovani, ze rozvoj zastavby je navrzen pouze s ulicovymi prostory. Obsah této
zasady je v praktickém rozhodovani o zménach v Uzemi obtizné srozumitelna. Podminka
zpfistupnéni pozemku rodinného domu vefejnym prostranstvim v urCité Sifi je dana
zvlastnimi pravnimi predpisy. Ochrana definovanych hodnot obce je uplatiiovana v piném
rozsahu.

Zmeéna ¢. 6 zakladni koncepci rozvoje a ochrany hodnot diléim zplsobem aktualizuje,
pokud takové potfeba vyplyne z feSeni, zejména s cilem odstranéni nejednoznaénych nebo
nadbyteénych zasad a podpofeni rozvoje funkci v ramci stavajicich zastavénych uzemi obou
sidel.

1.3.3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

V ramci kapitoly je stanoven cilovy stav obyvatel k roku 2030. Stanoveni tohoto poctu
v ramci urbanistické koncepce je nepfipustné. Pfi gramatickém vykladu by mohl tento pocet
byt povaZzovan za neprekrocitelny, pficemz uzemni plan nema zakonné zmocnéni omezovat
poget obyvatel. Uzemni plan fe$i usporadani Gzemi a podet obyvatel mize ovliviiovat
vyhradné nepfimo, vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a stanovenim podminek
pro jejich vyuZiti. Proto Zména €. 6 tuto formulaci z feSeni vypusti.

S ohledem na stavajici velikost obce a s pfihlédnutim k dynamice jejiho rozvoje se
nadto jevi cilovy stav jako naddimenzovany a sou€asné& neodpovida rozsahu vymezenych
zastavitelnych ploch, jak je prokazano déle v textu v oddilu Vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch. Rozsah zastavitelnych ploch byl projednan s vefejnosti i
dotéenymi organy hajicimi vefejné zajmy. Do budoucna by mél tento rozsah zustat vice
méné zachovan, nutna je v8ak dil¢i reorganizace zastavitelnych ploch. Ty Ize v sou€asné
dobé rozdélit do tfi kategorii:



o strategicka rezerva obce — zastavitelna plocha, jejiz vyuziti je plné v moznostech
obce, ktera muze pribézné vyhodnocovat potfeby obyvatel obce a rozhodovat o
zainvestovani a prodeji stavebnich parcel &i prodeji nebo pronajmu jednotlivych doma
konkrétnim obéaniim:;

e zastavitelné plochy pro stavajici vlastniky — drobné zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti na néj, zpravidla zasitované
stavajici infrastrukturou, pfipadné vyzadujici pouze minimalni investice, které
umoziuji umisténi jednoho az péti rodinnych domi (jedna se o dlouhodobou
strategickou rezervu jednotlivci);

o zastavitelné plochy pro komercni vyuZiti — plochy, které umozriuji pfichod investora,
ktery na své naklady zainventuje plochu a nabidne ji ke komerénimu prodeji, ¢imz
obec otevfe pfevazné nové pfichozim obyvatelim a zajisti tak pfevaznou C&ast
populacniho ristu (jedna se o plochy pro akutni vyuziti).

Prvni dvé kategorie zastavitelnych ploch jsou v UPDo zastoupeny v dostate¢né mife
a jejich vyuziti nic nebrani. Pro tfeti kategorii byla vymezena plocha BV1, jejiz vyuZiti je
dlouhodobé& problematické, zejména s ohledem na roztfiSst€nou majetkovou drzbu, ale i
komplikovanou geomorfologii (plocha je ve vyrazném svahu). Tuto plochu se za 12 let
platnosti Uzemniho planu (ve znéni pozdéjsich zmén) nepodafilo pfibliZit vyuZiti. To pfitom
neni zptisobeno nezajmem o plochy bydleni v Tiebichovicich. Uzemni plan vymezil i dal$i
plochu této kategorie, ta je jiz v plné mife vyuzita. V tomto bodé se tak nedafi uplathovat
koncepci UPDo. Zména &. 6 prehodnoti vymezeni plochy BV1. Cast plochy, kterou nelze
vyuzit k bezprostfednimu zastavéni, bude z feSeni vypusténa a nahrazena jinou
zastavitelnou plochu, idealné v ramci zastavéného Uzemi (plocha prestavby). Vyhodnocena
pro tento ucelu bude plocha byvalé cihelny na jiznim okraji sidla Tfebichovice.

V kapitole je dale uvedena informace o podmince zpracovani regula¢niho planu na
jedné ze zastavitelnych ploch. Tato skute¢nost vSak neni soucasti urbanistické koncepce, je
pfedmétem samostatné kapitoly uzemniho planu a podminkou rozvoje dané lokality. Proto
Zména ¢. 6 tuto formulaci z fesSeni vypusti.

Urbanisticka koncepce UPDo tak zahrnuje v ramci ploch bydleni pouze vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Do vyctu jsou zahrnuty i plochy zmén v krajiné.
Ostatni ¢asti, popsané v této kapitole a jejich podkapitolach, se omezuji na popis navrzenych
opatrfeni, vétSinou vSak nestanovuji samotnou koncepci rozvoje. Zména €. 6 by méla doplnit
urbanistickou koncepci o zasady pro rozhodovan v uzemi, které zajisti zachovani a rozvoj
urbanistickych hodnot v uzemi.

Na Gzemi obce Trebichovice vymezila UPDo 10 zastavitelnych ploch pro bydleni
nebo smidenych obytnych, jednu zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni, jednu
zastavitelnou plochu pro technickou infrastrukturu a dal$i zastavitelné plochy pro dopravni
infrastrukturu, zelef a vefejna prostranstvi.

Vyhodnoceni uc€elnosti vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

V uplynulém obdobi nebyla na Zadné ze zastavitelnych ploch uskuteénéna vystavba.
S pfihlédnutim k pfetrvavajicimu zajmu o nové stavby pro bydleni v obci Ize dovozovat, Ze
vymezené zastavitelné plochy pro bydleni neplni zcela svuj ucel. Drobné zastavitelné plochy
maji vyznam pro jednotlivé vlastniky, kdy jim umoziuji v pfipadé potfeby vyuzit plochu pro
vlastni potfebu (napf. vystavba pro dalSi generaci atp.). Nelze oCekavat, Ze by tyto plochy
byly ve vétsi mife pfistupné na realitnim trhu. Tuto funkci maji plnit vétSi rozvojové plochy, v
pfipadé obce Trebichovice tedy pfedevSim zastavitelné plochy BV1 a BV2. Tyto plochy
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vyzaduji vyznamnéjSi investice pro zasitovani a dalSi pfipravy pro prodej jednotlivych
stavebnich pozemku a naslednou vystavbu.

Zastavitelna plocha BV1 je ve vlastnictvi rGznych fyzickych osob. Dle Uzemniho
planu ma byt zpfistupnéna ze severu, bez vazby na sidlo, a z vychodu. Pro jeji vyuZiti je
stanovena podminka vypracovani regulaéniho planu. Tato podminka je zcela opodstatnéna,
vzhledem k velkému rozsahu a roztfisténé vlastnické struktufe. Aby tato plocha vytvofila
plnohodnotnou soudast sidla, je tfeba Fesit ji komplexné. Plocha byla schvalena Uzemnim
planem v roce 2008, od té doby vSak maijitelé neprojevili snahu o zpracovani regulaéniho
planu a zahajeni investi¢ni Cinnosti. Vystavba na plose je tak dosud nepfipustna. Nékolik
jednotlivych vlastnikl s pfimou vazbou na sidlo pfitom projevilo zajem o individualni
vystavbu, ¢imz by byla vyuZita alespori ¢ast zastavitelné plochy. Vzhledem ke stanovenym
podminkam to vS8ak dosud nebylo mozné. Proto je s ohledem na umoznéni budouciho
rozvoje obce zadouci zastavitelnou plochu z feSeni z vétSi ¢asti vypustit a ponechat pouze ty
casti, které je mozné zastavét individualné jako zastavitelné plochy pro individualni viastniky
(viz dfive v textu). Nahradou za zruSené zastavitelné plochy by pak mély byt vymezeny nové
plochy pro bydleni, idealné formou plochy pfestavby. Pro tento ucel se jevi jako vhodna
plocha byvalého vyrobniho arealu pfi silnici 11/118. Areal tvofi plochu brownfields, vét3ina
objektl byla v nedavné dobé asanovana. Vyuziti tohoto arealu a jeho pfilehlého okoli pro
bytovou vystavbu se z hlediska urbanistického i z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu jevi jako vyhodnéjsi, nezli vyuziti zastavitelné plochy BV1.

Zastavitelna plocha BV2 je z vétSi Casti ve vlastnictvi obce. Z tohoto hlediska je
nutné vnimat ji jako strategickou, nebot obec zde v pfipadé potfeby muize zajistit podminky
pro vystavbu napf. socialnich bytd nebo i komeréni vystavby s pfinosem do vefejnych
rozpodtu, ktery je nasledné mozné vyuzit ve prospéch staveb a €innosti ve vefejném zajmu
nebo pfi spravé verejného majetku. Na ploSe jiz byla v dil€éim rozsahu zahajena stavebni
¢innost, a to sice na vychodni &asti parcely 181/2, kde jiz v minulosti stal rekreaéni objekt
nezapsany v katastru nemovitosti. Tuto Cast zastavitelné plochy je tak rovnéz vhodné
ponechat v UPDo. Navazuijici parcely v soukromém vlastnictvi jsou véak dosud nevyuZité a
bez investice obce do obecni Casti zastavitelné plochy BV2 v pfevazné casti realné
nevyuzitelné. Kromé& obecni investice vyzaduji tyto plochy dalSi navazujici infrastrukturu.
Maijitelé téchto pozemkud dosud neprojevili zajem podilet se na vybudovani potfebné
infrastruktury ani jeji zbudovani neiniciovali. Z hlediska celkového uspofadani uzemi je tak
vhodnéjsi, aby plochy vazané na realizaci vystavby na pozemcich obce zlstaly zachovany
ve stavajicim vyuziti, kterym je plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkcemi ochrannou
a pfirodni. Tato plocha ma jednoznacné pozitivni vliv na ekologickou stabilitu na uzemi obce,
svou funkci odpovida interakénimu prvku v rozsahu men$iho biocentra. Pfi pozadované
redukci zastavitelnych ploch se tak parcely na jiznim okraji zastavitelné plochy BV2 jevi jako
vhodné pro vyfazeni. Do budoucna je mozné jejich opétovné zarazeni do zastavitelnych
ploch, pokud se zméni podminky v Uzemi, bude realizovana vystavba na stavajicich
plochach a prokaze se potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Zména €. 6 vyfadi ze
zastavitelnych ploch parcely na jihovychodnim a vychodnim okraji zastavitelné plochy BV2
s vyjimkou ploch, které je mozné obslouZit stavajici infrastrukturou nebo infrastrukturou
spole¢nou s dalSimi zastavitelnymi plochami.

Zastavitelna plocha BV3 byla jiZ v minulosti ¢asteéné vyuZita (viz Zprava o
uplatiiovani z roku 2016). Zastavitelna plocha je v UPDo chybné zakreslena v plivodnim
rozsahu, a zasahuje tak i do aktualizovaného zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch.
Tuto chybné vyznagenou ¢ast plochy prfevedla do stavu Zména &. 4 a zahrnula ji do
zastavéného uzemi. Tim méla byt zastavitelnd plocha o pfedmétnou ¢ast zmensena. Zbyla
¢ast dosud zastavéna neni a jsou na ni spravné& vymezeny plochy navrhové. Jedna se o dva
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pozemky, které doplfiuji jednostrannou vystavbu podél stavajici mistni komunikace. Do
zastavitelné plochy jsou zahrnuty i parcely lemujici vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti je
mistni komunikace. Toto prostranstvi vd8ak nema dostateéné parametry pro zpfistupnéni
pozemkul rodinnych dom(. Zména &. 6 zajisti dostateéné parametry vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti bude pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domud na
zastavitelné plo3e BV3.

Zastavitelna plocha BV4 byla zahrnuta do UPDo jeji Zménou ¢&. 2. Jedna se o
plochu, malého rozsahu, jejiz zpfistupnéni je mozné samostatné. Plocha e v sou€asnosti
¢aste€né vyuzivana pro dany ucel, stavba ve smyslu zvlastnich pravnich predpist na ni vSak
umisténa dosud neni. S ohledem na maly rozsah plochy a jeji polohu vi¢i zastavénému
uzemi Ize tuto plochu chapat jako plochu vhodnou pro budouci zastavéni.

Zastavitelna plocha BV5 tvofi doprovod zastavitelné plochy BV2. V pfipadé
realizace infrastruktury pro plochu BV2 by plocha BV5 vyraznym zpUsobem racionalizovala
vynalozené naklady na zasitovani plochy, nebot’ by spolu s plochou BV2 tvofila oboustranné
obestavéni pfistupové komunikace. Vymezeni =zastavitelné plochy BV5 je vS8ak
problematické. Plocha je vymezena pouze na ¢asti pozemkil, kdy vychodni ¢ast pozemki
zustava stavajicimu vyuziti, tedy zeleni soukromé a vyhrazené. Plocha BV5 vSak svou
hloubkou v nékterych ¢astech neumozriuje racionalni vyuZziti. PFi hloubce zastavitelné plochy
13 m a dodrzeni pozadavkul zvlastnich pravnich predpist na vzajemné odstupy staveb nelze
na zastavitelné ploSe racionalné umistit stavbu pro bydleni. Zména €. 6 zajisti rozSifeni
zastavitelné plochy tak, aby minimalni Sitka plochy nebyla mensi nez 25 m.

Zastavitelna plocha BV6 je tvofena stavebni prolukou v zastavéném uUzemi
Trebichovic. Plocha je malého rozsahu s bezprostfedni moznosti vystavby. Plocha dosud
nebyla vyuzita, ale s ohledem na svou velikost nepfedstavuje tato skutecnost podstatnou
prekazku pro dalsi rozvoj obce Trebichovice.

Zastavitelna plocha BV7 je tvofena jednou parcelou v zastavéném lGzemi a tfemi
navazujicimi parcelami mimo zastavéné uzemi. Plocha je malého rozsahu s bezprostfedni
moznosti vystavby. Plocha dosud nebyla vyuzita, ale s ohledem na svou velikost
nepredstavuje tato skute¢nost podstatnou pfekazku pro dalSi rozvoj obce Tiebichovice.

Zastavitelna plocha BV8 je drobna plocha v zastavéném uzemi Saku. Svou velikosti
i s ohledem na dalSi omezeni umoznuje umisténi nejvySe jednoho rodinného domu. Ten je
mozno umistit na parcele bez nutnosti vyznamnéjSich investic do souvisejici infrastruktury.
Plocha dosud nebyla vyuzita, ale s ohledem na svou velikost nepfedstavuje tato skute¢nost
podstatnou pfekazku pro dalSi rozvoj obce Tiebichovice.

Zastavitelna plocha BV9 se nachazi na severovychodnim okraji sidla Saky. Jedna
se o jedinou vétsi rozvojovou plochu v sidle. Plochu Ize rozdélit na jednotlivé stavebni
pozemky s pfimym pfistupem na malo frekventovanou silnici Ill. tfidy 23642. Z
urbanistického hlediska se jedna prakticky o jedinou plochu, na niz je rozvoj sidla racionalni,

Vv

budouciho rozvoje sidla Tfebichovice vhodna.

Zastavitelna plocha SV1 dosud nebyla vyuzita. Vlastnicky je relativné roztfisténa,
jeji vyuziti je tak relativng komplikované. Cast plochy vak Ize vyuZit ve vazbé na stavajici
infrastrukturu. Jedna se o jedinou plochu v obci pro novou smiSenou obytnou vystavbu. Tato
plochy by tak méla byt pro vystavbu zachovana.

Zastavitelna plocha TOk1 dosud nebyla realizovana. Jeji vymezeni vSak z hlediska
celkového usporadani uzemi oce zlstava zadouci. Plocha nabizi feSeni problematiky

6



Oznaceni Vyuziti Lokalizace plochy

nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem. V souCasné dobé je dil¢i zpusobem pro
stanoveny ucel vyuZivana, dosud v8ak na ni nebyly umistény Zadné stavy v souladu s
podminkami vyuZiti. Plocha tak bude nadale ponechana v kategorii zastavitelnych.

Zastavitelna plocha OV1 piedstavuje plochu pro zménu vyuziti stavajiciho objektu.
Ta dosud nebyla realizovana, jeji vyuziti se véak do budoucna chysta. Plocha bude v UPDo
ponechana ve stavajicim rozsahu.

Zastavitelna plocha DSs1 je v sou¢asné dobé v pIiné mife vyuZita. Na ploSe doslo k
nezbytné asanaci puvodnich staveb, které tvofily vyznamnou dopravni zavadu na silnici
11/118. Samotné téleso nové zbudovaneé silnice je situovana mimo tuto zastavitelnou plochu,
plocha samotna v8ak tvofi nezbytné zazemi silnice. Dllezitd je zejména z hlediska
rozhledovych parametra. Plochu je proto mozné prevést do stabilizovanych ploch a vyradit
zastavitelnou plochu z pfehledu.

Zastavitelné plochy DSm1 az DSm5 dosud nebyly realizovany. Plocha DSm1
zpfistuphuje zastavitelnou plochu BV4 (a malou Cast zastavitelné plochy BV2), kterou je
vhodné zachovat pro dalSi rozvoj obce. Proto by méla byt i tato plocha zachovana, pfipadné
roz8ifena ve vazbé na zpfistupnéni plochy BV3. Plocha DSm2 je vymezena pro zpfistupnéni
ploch BV2 a BV5, které by mély byt zachovany i v dalSim feSeni. Plocha DSm3 tvofi osu
zastavitelné plochy SV1, kterou nebude Zména €. 6 upravovat. Plocha komunikace zUstane
rovnéz zachovana. Plochy DSm4 a DSm5 zpfistupnuje od severu zastavitelnou plochu BV1,
ktera bude do budoucna ve svém rozsahu redukovana. Plocha DSm4 by tak méla byt z
feSeni vypusténa, plocha DSm5 pak vyhodnocena podle zpusobu, jakym bude redukovana
zastavitelna plocha BV1. Zména &. 6 ponecha plochy pro mistni komunikace v UPDo, pokud
z feseni Zmény €. 6 nevyplyne potreba jejich upravy Ci vypusténi z feseni.

Plochy zmén v krajiné DSu1 az DSu8 jsou vymezeny UPDo v nezastavéném tizemi
za ucelem zfizeni u€elovych komunikaci zpfistupnujici nékteré €asti spravniho uzemi obce a
jednotlivych vlastnickych parcel. Tyto plochy dosud nebyly realizovany, nicméné jejich
zfizeni je z hlediska prostupnosti krajiny stale Zadouci. Jejich vymezeni pfitom neni
prekazkou pro budouci rozvoj tizemi obce. Proto zistanou plochy v UPDo nadale vymezeny.

Vymezeni navrhovych ploch zelené vefejné i soukromé a vyhrazené odpovida
potfebam obce a zajistuje uc€inné pfedchazeni stfetl v uzemi.
Zména €. 6 vyhodnoti moznost vymezeni plochy prestavby na plochach brownfields

na jihozapadnim okraji sidla Trebichovice, a to ve prospéch ploch pro bydleni nebo
smiSenych obytnych.

Zména ¢. 6 mlze provést formalni upravy ve znaceni zastavitelnych ploch tak, aby
toto znaceni Iépe odpovidalo aktualni metodice MINIS a platnym pravnim pfedpistim.

Prehled vymezenych ploch s navrhovanou zménou vyuziti v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

BV1 Bydleni v rodinnych domech — | Severozapadni okraj 2,22 Dosud nevyzito
venkovské TFebichovic Mimo zastavéné tzemi
BVv2 Bydleni v rodinnych domech — | Jihozadpadni okraj 3,86 Stavebni €innost na
venkovské Trebichovice severozapadnim okraji plochy
Mimo zastavéné uzemi

Vymérav | Mira vyuziti v uplynulém obdobi

ha Poloha v zastavéném Gzemi




.. o . Vymérav | Mira vyuziti v uplynulém obdobi
Oznaceni Vyuziti Lokalizace plochy .. )
ha Poloha v zastavéném Gzemi
BV3 Bydleni v rodinnych domech — | Zapadni okraj Tfebichovic 0,17 Dosud nevyzito
venkovské Mimo zastavéné Uzemi
BVv4 Bydleni v rodinnych domech — | Zapadni okraj Tfebichovic 0,15 Dosud nevyzito
venkovské Mimo zastavéné Uzemi
BV5 Bydleni v rodinnych domech — | Jihozapadni okraj 0,50 Dosud nevyzito
venkovskeé Trebichovic Mimo zastavéné Uzem
BV6 Bydleni v rodinnych domech — | Severni ¢ast Tiebichovic 0,22 Dosud nevyzito
venkovské V zastavéném lizemi
BVv7 Bydleni v rodinnych domech — | Vychodni okraj Tfebichovic 0,46 Dosud nevyzito
venkovské Casteéné v zastavéném tzemi
BVS8 Bydleni v rodinnych domech — | Centralni ¢ast Sak 0,07 Dosud nevyuzito
venkovské V zastavéném lizemi
BV9 Bydleni v rodinnych domech — | Vychodni okraj Sak 0,57 Dosud nevyzito
venkovské Mimo zastavéné lizem
Svi Plochy smiSené obytné — Jihozapadni vybézek 1,46 Dosud nevyzito
venkovske TFebichovic Mimo zastavéné Uzem
Plochy obéanského vybaveni
ovi Obcanské vybaveni — vefejna | Zapadni okraj Sak 0,03 Dosud nevyuzito
infrastruktura V zastavéném tizemi
Plochy dopravni infrastruktury
DSs1 Silnice Centralni ¢ast Trebichovic 0,02 Realizovany zamér
V zastavéném uzemi
DSm1 Mistni a pfistupove Zapadni okraj Trebichovic 0,06 Dosud nevyuzito
komunikace V zastavéném tzemi
DSm2 Mistni a pfistupové Jihozapadni okraj 0,23 Dosud nevyzito
komunikace Trebichovic Mimo zastavéné Uzem
DSm3 Mistni a pfistupoveé Jihozapadni vybézek 0,32 Dosud nevyzito
komunikace Trebichovic Mimo zastavéné Uzem
DSm4 Mistni a pfistupové Severozapadni okraj 0,05 Dosud nevyuzito
komunikace Trebichovic V zastavéném UGzemi
DSm5 Mistni a pfistupove Severozapadni ¢ast 0,06 Dosud nevyzito
komunikace Trebichovic Mimo zastavéné Uzem
DSul Ugelové komunikace Zapadni okraj Trebichovic 0,09 Dosud nevyzito
Mimo zastavéné uzem
DSu2 Ugelové komunikace Propojeni Trebichovice — 1,41 Dosud nevyzito
Saky Mimo zastavéné tizem
DSu3 Ugelové komunikace Propojeni Trebichovice — 0,97 Dosud nevyzito
Saky Mimo zastavéné tizem
DSu4 Ugelové komunikace Jizné od Sak 0,18 Dosud nevyzito
Mimo zastavéné uzem
DSu5 Ugelové komunikace Severni okraj Sak 0,30 Dosud nevyzito
Mimo zastavéné uzem
DSu6 Ugelové komunikace Severni okraj katastralniho 0,46 Dosud nevyzito
uzemi Saky Mimo zastavéné tizem
DSu7 Ugelové komunikace Jizni okraj zastavéného 0,14 Dosud nevyzito
uzemi TFebichovic Mimo zastavéné lizem
DSu8 Ugelové komunikace Severni okraj katastralnich 0,49 Dosud nevyzito
uzemi Trebichovice a Saky Mimo zastavéné Uzem
Plochy technické infrastruktury
TOk1 Plochy staveb a zafizeni pro | Zapadni okraj Sak 0,09 Dosud nevyzito
nakladani s odpady — Mimo zastavéné Gizem
kompostarna




Vymérav | Mira vyuziti v uplynulém obdobi

Oznaceni Vyuziti Lokalizace plochy ha Poloha v zastavéném tizemi

Plochy verejnych prostranstvi

ZV1 Vefejna zelen Centralni prostranstvi 0,06 Realizovany zémér
Trebichovic V zastavéném lizemi
VAV Vefejna zelen Zapadni okraj Trebichovic 0,30 Dosud nevyzito

Mimo zastavéné Uuzem

ZV3 Vefejna zelen Jihozapadni okraj 0,05 Dosud nevyZito
Trebichovic Mimo zastavéné tizem

Z\V4 Vefejna zelen Zapadni okraj Sak 0,33 Dosud nevyZito
Mimo zastavéné uzem

Z\/5 Vefejna zelen Vychodni okraj Sak 0,10 Dosud nevyZito

Mimo zastavéné Uzem

Plochy zelené

ZS1 Zelen soukroma a vyhrazenda | Zapadni okraj Tfebichovic 0,05 Dosud nevyZito

Mimo zastavéné uzem
ZS2 Zelen soukroma a vyhrazena | Centralni ¢ast Sak 0,02 Dosud nevyZito

V zastavéném uzemi
ZS3 Zelen soukromd a vyhrazena | Jizni vybézek Trebichovic 0,74 Dosud nevyZito

Mimo zastavéné uzem
754 Zelen soukroma a vyhrazend | Zapadni okraj Tfebichovic 0,19 Dosud nevyZito

Mimo zastavéné Uzem

Plochy vodni a vodohospodarské

vvVnl Vodni nadrze Zapadni okraj Sak 0,69 Dosud nevyZito
Mimo zastavéné uzem

1.3.4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Kapitola je rozdélena do tfi ¢asti — ob&anské vybaveni, technické vybaveni a doprava.
Koncepce by méla dale obsahovat vefejna prostranstvi.

V ramci koncepce obcanského vybaveni jsou stanoveny tfi zasady, jejichz
uplatiiovanim v uplynulém obdobi nevznikaly zadné stfety v Uzemi. V druhém bodé je
uveden odkaz na plochy Uzemniho planu, jejichz nazev byl naslednymi zmé&nami Uzemniho
planu upraven. Reference tak v sou¢asné dobé postrada vyznam. Dany bod navic obsahuje
pfipustné vyuziti, které ma byt obsahem podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zména €. 6 upravi druhy odstavec podkapitoly 4.1., pfipadné jej zcela
vypusti, pokud se jeho ustanoveni prokaze jako bezucelné.

Kapitola 4.2. je rozdélena do Sesti podkapitol. Toto Clenéni je ucelné a bude
zachovano. Stanovena koncepce technické infrastruktury je naplfiovana. V prevazné vétsiné
koncepce technické infrastruktury stanovuje zachovani stavajiciho zplsobu feSeni. Oproti
platné UPDo se &aste¢né& zménil zamér na pfipojeni obce Hrdliv na &istirnu odpadnich vod v
Tfebichovicich. Zména €. 6 zhodnoti zménu zaméru a v pfipadé potfeby upravi feSeni
navrzené v UPDo. Koncepce technické infrastruktury dale umoZfuje zasobovani plynem.
Informace o predpokladaném procentu pfipojenych domacnosti vSak neni podminkou pro
rozhodovani v Gzemi, proto by neméla byt sou¢asti UPDo. Zména ¢&. 6 vypusti odhad poétu
pFipojek z textu UPDo. V ramci koncepce technické infrastruktury jsou v nékterych pfipadech
stanovovany podrobnosti, které nepfislusi Uzemnimu planu, napf. technické udaje o
konkrétnich sitich a zafizeni. Zména €. 6 vypusti z feSeni podrobnosti, které nenalezi
uzemnimu planu.



Kapitola 4.3. stanovuje koncepci dopravni infrastruktury, ktera pfevazné stabilizuje
stavajici feSeni. Uplatfiovani koncepce v uplynulém obdobi bylo vyhovujici. PoZadovana byla
Uprava pribéhu silnice 11/118 sidlem Trebichovice, ktera se v uplynulém obdobi uskutecnila.
Dale jsou uvedeny ucCelové komunikace, pro néz jsou vymezeny plochy zmén v krajiné.
Tento vyCet neni zcela Uplny a mél by byt doplnén. Zména &. 6 doplni vy€et navrhovanych
ucelovych komunikaci.

Zména €. 6 doplni koncepci verejné infrastruktury o koncepci vefejnych prostranstvi.

1.3.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostll a podobné

Vodni rezim v krajiné

Koncepce stanovena pro vodni rezim v krajiné je v plné mife naplhovana. Dosud
nedoslo k realizaci navrhovaného vodniho toku a vodnich nadrzi, divody vymezeni téchto
ploch v&ak nepominuly. Nakladani s destovymi vodami je fe$eno uéeln&, Uzemni plan je v
tomto ohledu naplriovan.

Hygiena zivotniho prostredi

Stanovena koncepce ma CasteCné piesah do koncepce vefejné infrastruktury
(nakladani s odpadnimi vodami), celkové jsou vSak ustanoveni Uzemniho planu z hlediska
hygieny Zivotniho prostfedi uplatiovana. Obecna konstatovani stavajiciho stavu, které
koncepce v nékterych bodech obsahuje, by méla byt nahrazena zasadami pro rozhodovani o
zménach v uzemi. Zména &. 6 nahradi obecna konstatovani stavajiciho stavu zasadami pro
rozhodovani o0 zménach v uzemi.

Ochrana prirody a usporadani krajiny

Koncepce ochrany pfirody a uspofadani krajiny je v uzemi uplathovana. Nékteré z
formulovanych bodud maji povahu konstatovani stavajicich skute¢nosti, nicméné lze z nich
dovodit pozadavek stabilizace stavajici situace, ktery je pfi rozhodovani o zménach v uzemi
respektovan.

Ochrana pudniho fondu

Koncepce ochrany padniho fondu formulovana v UPDo nestanovuje 2adné
pozadavky nad ramec zvlastnich pravnich predpisu a je tak nadbytec¢na. Zména ¢&. 6 vypusti
Z textu bod Ochrana pudniho fondu.

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

Koncepce je formulovana jako konstatovani skuteCnosti, ze se pro ochranu
nerostného bohatstvi nevymezuji plochy téZzby nerostl. Toto konstatovani by mélo byt
nahrazeno obecnou zasadou ve vztahu k dobyvani nerostu.
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1.3.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni, na kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona), popfripadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni uzemi obce Trebichovice je beze zbytku rozdéleno na plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuziti. Toto rozdéleni v uplynulém obdobi prokazalo v pfevaze pfipadi
svou ucelnost. Pro jednotlivé plochy byly stanoveny podminky vyuziti. Tyto podminky vyuziti
byly formulovany Uzemnim planem a upravovany jeho zménami. Nékteré stanovené
podminky se pfi rozhodovani v Uzemi neprokazaly jako uéelné, zejména v pfipadé, kdy
odkazuji na individualné vnimany, pfesné nedefinovany standard (,obvykla uroven® atp.).
SoucCasné stanovené podminky v nékterych pfipadech prekracuji podrobnost uzemniho
planu (napf. stanoveni sklonu stfech). Podrobnost stanovenych podminek pak v nékterych
pfipadech pfinasi problémy, které pfi gramatickém vykladu UPDo znemozfiuji racionalni
vyuziti pozemku. Jde napfiklad o situaci, kdy na plochach BV je pfipusténo ,Odstavovani
vozidel zakaznikl pfipadné podnikatelské Cinnosti na vlastnim pozemku®, v pfipustném
vyuziti vSak jiz neni pfipusténo odstavovani vozidel vlastnika nemovitosti. Rovnéz zfizovani
mistnich komunikaci je v nékterych pfipadech omezeno na kategorii ,obsluzna“, ktera je
definovana v platnych technickych normach. Jeji zfizovani vSak neni vhodné ve vSech
pfipadech, kdy je nezbytné zfidit mistni komunikaci (obytna zéna atp.). V téchto i mnoha
dalSich pfipadech tak stanovené podminky vyuZzZiti neodpovidaji potfebam rozhodovani o
zménach v Uzemi a stavajicimu vykladu Stavebniho. Zména €. 6 stanovi nové podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfi€emz vezme v potaz pozadavek zachovani
kontinuity pfi rozhodovani v tzemi (tj. bude vychazet z pivodné stanovenych podminek).

1.3.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

UPDo vymezila n&kolik vefejné prospé&snych staveb a opatfeni. V uplynulém obdobi
byla realizovana vefejné prospésna stavba silnice Il. tfidy na plose DSs1. Ostatni vefejné
prospésné stavby dosud nebyly realizovany. V souvislosti s vefejné prospéSnou stavbou
vytlaéné kanalizacni stoky s oznaCenim K1 se uvazuje o zméné trasy vedeni. Zména €. 6
upravi zakres vefejné prospésné stavby K1, pokud to z feSeni vyplyne, a vypusti vefejné
prospésSnou stavbu s oznacenim DSs1. Soucasné bude ve vazbé na upravené v feSeni
pfehodnoceno vymezeni vefejné prospéSnych staveb mistnich komunikaci. Soucasné
Zména ¢&. 6 specifikuje, jakym zpUsobem bude k zakresim vefejné prospéSnych staveb
pristupovano.

1.3.8. Vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

UPDo pro zadnou z vefejné prospé&snych staveb &i vefejnych prostranstvi nestanovila
moznost uplatnit pfedkupni pravo. V uplynulém obdobi se neprokazala potfeba vymezeni
takovychto vefejné prospéSnych staveb nebo opatfeni. Pokud tak nevyplyne z feSeni
Zmény €. 6, neni nutné vefejné prospésné stavby a opatfeni tohoto typu vymezovat.
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1.3.9. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

UPDo vymezila pozadavek na zpracovani regulaéniho planu na zastavitelnou plochu
BV1. Tato plocha sestava z nékolika vlastnickych parcel. V uplynulém obdobi se neprokazal
zajem o realizaci vystavby na plose BV1 jako celku. UPDo tak v tomto bod& neni
uplathovana, regulacni plan dosud nebyl zpracovan. Vyuziti dané lokality bez regulacniho
planu by pfitom mohlo vést ke zcela nevhodnému feSeni, které by mélo negativni dopad na
celkové uspofadani a fungovani obce. Vymezena zastavitelna plocha, na niz dlouhodobé
nelze realizovat vystavbu, pfitom podstatné omezuje mozZnost obce na dalsi rozvoj. Plochu je
tak tfeba vypustit z feeni, resp. alespon do té miry, ktera vyZaduje zpracovani regulaéniho
planu. Zména €. 6 vyhodnoti potfebu pozadavku na regulaéni plan na nové zfizovanych
zastavitelnych plochach &i plochach prestavby.

2. Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podklad

2.1. Problémy k reseni

2.1.1. Zavady a problémy

Urbanistické

Byly identifikovany plochy k obnové po byvalém zemédélském arealu. V souladu s
potfebami obce ma Uzemni plan nalézt nove vyuziti — k.U. Trebichovice, k.4. Saky. Tento
problém byl fe$en v ramci platné UPDo.

Dopravni

Dopravni problémy k Feseni se dle UAP v izemi nevyskytuii.

Hygienické

Hygienické problémy k fedeni se dle UAP v Gzemi nevyskytuji.

Prirodniho charakteru

UAP konstatovaly nenavazujici USES lokalni Grovné. Tento nedostatek odstranily
Zmeény C. 2.

2.2. Vzajemné stiety zamérd na provedeni zmén

2.2.1. Strety mistniho vyznamu

Byly identifikovany stfety zaplavového uzemi Qi @ aktivni zény zaplavového uzemi
se zastavénym uUzemim, zastavitelnou plochou, konkrétné stiet zaplavového uzemi
Knovizského potoka se zastavitelnymi plochami v Casti Saky.

Pfi souCasném vymezeni zaplavového Uzemi vSak k tomuto stfetu v Sakéach
nedochéazi. Casteéné lze vysledovat stfet zaplavového uzemi se zastavénym Gzemim
Tfebichovic. Pfevazné se jedna o plochy vymezené jako zelefi soukroma, v nékolika
pfipadech i ploch bydleni, resp. smiSenych obytnych. Jedna se o stfet, jehoz odstranéni je
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mozné pouze realizaci komplexnich protipovodiovych opatfeni. Zména €. 6 zajisti, aby
v8echny plochy dotené zaplavovym uUzemim umoziovaly umistovani protipovodriovych
opatfeni.

2.2.2. Strety nadmistniho vyznamu

Stiety nadmistniho vyznamu se v Gzemi dle UAP nevyskytuji.

2.3. Ukoly k Feseni v izemné planovaci dokumentaci

V UAP byly definovany nasleduijici tkoly k feseni v izemné planovaci dokumentaci:
e zachovat architektonické hodnoty: Obytny dim zemédélské usedlosti €p. 7 v Casti
Saky, NKP: kapli¢ka na navsi, venkovska usedlost &p. 11

Pro zminéné objekty byly vymezeny stabilizované plochy, nemovité kulturni pamatky
jsou vyznageny v koordinaénim vykrese UPDo. Toto Fe$eni se nadale jevi jako dostate¢né.

e vyuzit plochy brownfield s novym funkénim vyuZzitim:
o Areadl v jizni €asti k. U. u silnice
o Cast zemédélského arealu v ¢asti Saky

Zména &. 6 provéfi vymezeni arealu v jizni Casti sidla Trebichovice jako plochy
pfestavby a jeho budouci vyuziti. Preferovanym vyuzitim jsou plochy bydleni nebo smiSené
obytné.

Zemédélskému aredlu v Sakach UPDo urgila vyuziti, které umoziiuje dal$i uzivani
ploch, Zména €. 6 jej tak ponecha beze zmény.

3. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

3.1. Politika uzemniho rozvoje

3.1.1. Politika Gzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvalila dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢&. 929 Politiku tzemniho rozvoje CR,
den 15. 4. 2015 byla pak tato politika usnesenim &islo 276 aktualizovana. Platna UPDo byla
z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace vyhodnocena v
ramci predchozi Zpravy o uplatfiovani schvalené v roce 2016. Soulad UPDo s timto
dokumentem konstatoval Krajsky ufad StfedoCeského kraje (dale jen Krajsky ufad) ve svych
predchozich stanoviscich, uplatnénych v ramci projednavani jednotlivych dokumentaci a
minulé Zpravy o uplatriovani.

V dobé od schvaleni posledni Zpravy o uplatiiovani doSlo ke dvéma aktualizacim
Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1. Dne 2. 9.2019 byly usnesenim

vliady ¢&. 629, resp. 630 vydany Aktualizace &. 2 politiky Gzemniho rozvoje CR (déle jen
Aktualizace €. 2) a Aktualizace ¢&. 3 politiky Gzemniho rozvoje CR (déle jen Aktualizace &. 3).
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Aktualizace €. 2 se tyka vyhradné rychlostni silnice R43, resp. kapacitni silnice S43,
ktera nema Uuzemni pridmét ve spravnim obvodu obce Trebichovice ani v jeho blizkosti, a
nemuze tak ovlivnit vysledné fFeseni UPDo.

Aktualizace €. 3 pozaduje vymezeni plochy pro vodni dilo Vlachovice. Toto vodni dilo
nema Uzemni prumét ve spravnim obvodu obce Tfebichovice ani v jeho blizkosti, a nemulze
tak ovlivnit vysledné feseni UPDo.

Vyhodnoceni souladu UPDo s Politikou tizemniho rozvoje ve znéni 3. aktualizace

Uzemi obce Tiebichovice spada podle Politky Uzemniho rozvoje ve znéni 3.
aktualizace (dale jen PUR) do rozvojové oblasti Praha, vymezen je koridor E10. Rozvojové
osy, specifické oblasti, koridory ani plochy dopravni infrastruktury PUR nedefinovala.

Rozvojova oblast Praha byla vymezena jako Uzemi ovlivhéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna.
Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a
ekonomickych aktivit, které maiji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym
pfedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a
efektivni propojeni jednotlivych druh(i dopravy véetné letecké.

V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je podle PUR nutno vytvaret, udrzovat
a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umozfovat odpovidajici vyuzZivani uzemi a
zachovani jeho hodnot. Z polohy vrozvojové oblasti Praha tak vyplyvaji pro uzemi
Trebichovic zvy$ené naroky na rozvoj bydleni a infrastruktury. Tato skutecnost zohlednovana
v platné UPDo, ktera vymezuje nové rozvojové plochy zejména pro bydleni, v koncepci pak
pfedpoklada i pfiméfeny rozvoj technické a dopravni infrastruktury v€etné vyfeseni dopravné
zavadného mista v pratahu obci.

UPDo neobsahuje vymezeny koridor E10, ktery byl zpfesnén Zasadami Gzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni 2. aktualizace (dale jen ZUR) jako vefejné prospé&sna
stavba EO01. Ta byla totiz rozhodnutim Krajského soud v Praze ze dne 21. srpna 2013, €. |.
50 A 14/2013 - 56 zruSena. Koridor tak musel byt z feSeni UPDo vypustén.

V ramci PUR bylo stanoveno 13 republikovych priorit (priorita 14 — 32, véetné& priorit
14a, 16a, 20a a 24a). VUPDo jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano
v nasledujicich odstavcich, kde jsou priority vypsany kurzivou (citace) a je popsano, jakym
zpusobem byly zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Priorita (14) je uplatiiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizani a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V UPDo

je sledovan cil komplexni ochrany hodnot uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi. VSechny ftfi pilife jsou

14



podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi.
Ochrana verejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim stanovisek dotéenych organu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevs§im orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je v UPDo o$etfena zpGsobem vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti v nezastavéném uzemi. Hospodarsky charakter uzemi je plné respektovan.

(15) Predchézet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci c¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v uzemi nehrozi a ani uzemi jako celek nema predpoklady stat
se segregovanym Uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje. Soudrznost obyvatelstva
je zajistovana vymezenim dostateéného mnozZstvi ploch vefejnych prostranstvi a
obCanského vybaveni pfi souCasném pfiméfeném navrhu rozvoje vystavby v obci. Ta se
soustfedi zejména na mensi zastavitelné plochy rozptylené po obvodu sidel nebo uvnitf
zastavéného uzemi, ¢imZ je ushadrfiovano zapojeni novych obyvatel do Zivota v obci a
souCasné podporovana vystavba zejména pro mistni obyvatele (zejm. vystavba druhé
generace, pfipadné seniorské bydleni). Vetsi rozvojové plochy jsou vymezeny v pfiméfeném

rozsahu, a nemohou tak zapficinit vznik segregovanych lokalit.

(16) P¥Fi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavki,
které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Pri feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledriovat také poZzadavky na zvysSovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je naplfiovana. Vymezeni rozvojovych ploch bylo konzultovano nebo
iniciovano obyvateli obce. Zafazeni navrhovych ploch do feSeni nema vyznamny negativni
vliv na Zadnou slozku zivotniho prostfedi lidi Zijicich v obci. Plochy jsou umistovany
pfedevsim v Uzemi, které |ze povazovat za urbanizované. VétSina zastavitelnych ploch pak
svym rozsahem nemuze mit vyrazny negativni vliv na stav a hodnoty v uzemi. Rozsahlejsi
plochy jsou vymezovany tak, aby se tvofily integralni sou€ast stavajicich sidel. Dopady na
nezastavéné uUzemi jsou minimalni a neovlivni kvalitu Zivotniho prostfedi nad nezbytnou
miru.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a regionl, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) je uplatnitelnd pfedevSim v ramci zasad uzemniho rozvoje. V ramci
UPDo nelze Fesit koordinaci rozvoje vice Gzemnich celk(i. P¥i navrhu UPDo bylo dbano na
SirSi uzemni vztahy. Obec Trebichovice predstavuje z hlediska integrovaného rozvoje
zejména zdroj lidského kapitalu a primarni produkce v nezastavéném uzemi. V tomto smyslu
je stanovena i koncepce budouciho rozvoje obce.
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(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledkd nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména
v regionech strukturalné postizenych a hospodaisky slabych a napomoci tak FeSeni
problémdu v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna
0 hospodarsky slaby region. V obci je vymezeno dostatené mnozZstvi ploch pro vyrobu a
skladovani i ploch ob&anského vybaveni. Pro posileni hospodaiské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet predpoklady
pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni ZUR. UPDo neméni vyznam obce ani
jednotlivych sidel v ramci sidelni struktury StfedoCeského kraje. V ramci obce ma centralni
funkci sidlo Tfebichovice. Z hlediska krajského vyznamu se jedna o venkovskou obec v
zazemi vyznamného regionalniho centra, kterym je mésto Kladno.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal( a ploch (tzv.
brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tGzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocéty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zamG na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Priorita (19) byla aplikovana riznorodym ur&enim vyuziti stavajicich vyrobnich ploch
a relativné Sirokym vymezenim zpusobu jejich vyuziti s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a
ddrazem na zachovani kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Pro plochy
brownfields bylo stanoveno vyuziti s ohledem na potfeby obce. Tyto potfeby je nutné
prubézné sledovat a vyhodnocovat, pfipadné pak podle nich upravovat navrzené vyuziti. V
pfipadé plochy borwnfields v Tiebichovicich doSlo k likvidaci starych primyslovych staveb,
noveé se tedy nabizi moznost pfehodnotit stanovené vyuziti. Toto pfehodnoceni bude ukolem
Zmény &. 6. V nezastavéném Uzemi jsou v ramci UPDo plochy vymezovany citlivé
k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. napfiklad i s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segmentl krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri Gzemné planovaci c¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zefjména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptadniho fondu. Vytvafet uzemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rémci tzemné pléanovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.
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Priorita (20) je UPDo naplnéna ve vSech bodech. Rozvojové zaméry, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nebyly na uzemi obce vymezeny. Ohled na vefejné
zajmy byl bran pii projednavani jednotlivych &asti UPDo a zaji$tén stanovisky dot&enych
organ(, chranicich tyto vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pFedpisl. V krajiné byly
vymezeny plochy liniové zeleng, zejména podél cest. ReSeni nema vyznamny negativni
dopad na zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté
chranéna uzemi. Vymezen byl také uzemni systém ekologické stability. Respektovany byly
navrhy ze zpracovanych komplexnich pozemkovych uprav. Na plochach v nezastavéném
uzemi se pFipousti zfizovani ekologicky pozitivnich prvkG v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch, pfipadné jsou pro tyto prvky vymezovany samostatné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Krajinny raz je zachovavan stabilizaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v nezastavéném uzemi.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zifici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Uzemné planovaci ¢&innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je naplnéna vymezenim USES a stanovenymi podminkami jeho vyuziti
a vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Vyznamné stavby dopravni a technické
infrastruktury, které by mohly znamenat prekazku pro migraéni prostupnost krajiny, UPDo v
Uzemi nevymezuje. Stejné tak nedochazi navrhy UPDo ke srdstani sidel, mimo jiné s
ohledem na znaénou vzdalenost mezi jednotlivymi sidly v uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)
Vv rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi
Je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zaméFena na velka mésta, uzemi obce se netyka. Obec nesousedi s
velkymi mésty, Presto UPDo v rozsahu pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje
tuto prioritu a vymezuje zelené pasy a plochy vhodné pro rekreaci v blizkosti sidel obce.
Rovnéz na jihozapadnim okraji spravniho uzemi jsou vymezeny rozsahlé plochy zelené,
které tvofi SirSi zazemi mésta Kladna a napliuji tak pozadavky této priority.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu uzemi pro ruzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Priorita (22) je v UPDo zohledné&na. Do feSeni jsou zahrnuty a izemné stabilizovany
stavajici cyklostezky a cyklotrasy. Turistické trasy a stezky vymezovany samostatné nejsou,
jejich zfizovani se predpoklada v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména v nezastavéném Uzemi obce. Jejich realizace nema specifické
prostorové pozadavky, jejich vedené se mlze v Case ménit s ohledem na moznosti
prostupnosti krajiny. Proto nejsou v UPDo samostatné vymezeny.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lep$i dostupnost dzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost Kkrajiny.
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
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minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkum tranzitni
Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl(i méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych
koridori pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplGsobem dlsledné
pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezZadoucimu puasobeni
negativnich Gc¢inkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinku).

Priorita (23) byla zohlednéna vymezenim ploch pro dopravni infrastrukturu, zejména
zastavitelné plochy DSs1. Ta jiz byla realizovana a Zménou €. 6 bude pfevedena do stavu.
V8echny plochy dopravni infrastruktury, vyznamné pro dostupnost Uzemi, jsou fedenim
UPDo uzemné stabilizovany. V ramci té&chto ploch, i dal$ich ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti, je mozné realizovat dopravni i technickou infrastrukturu a jejich rekonstrukce. V
UPDo se nevymezuiji zadné navrhy rozsahlych dopravnich staveb, které by mohly zpGsobit
fragmentaci krajiny. V nezastavéném uzemi jsou navrhovany pouze plochy pro ucelové
komunikace, které nemaji povahu bariéry a fragmentaci tak nezpUsobuji. Naopak tyto
ucelové komunikace maji za cil zlepSit prostupnost krajiny jak fyzickou, tak biologickou,
nebot’ se predpoklada jejich doprovod stromovou a kefovou zeleni, potazmo travnimi pasy.
Obchvat sidla Trebichovice nebyl UPDo vymezen, nebot tomu nevyhovuje geomorfologie
terénu a pfi zachovani ekonomické pfiméfenosti neni v souCasné dobé mozné timto
zpUsobem zmirfiovat negativni UCinky tranzitni dopravy na sidlo. Za timto ucelem byla
vymezena a realizovana zastavitelna plocha DSs1.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je plné respektovana vramci koncepce dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho pfehodnoceni systému vefejné
hromadné dopravy. Rozsahlej$i plochy jsou v feSeni UPDo podminény realizaci mistnich
komunikaci, které umozni jejich zpfistupnéni. Bez realizace téchto komunikaci neni vyuziti
téchto ploch mozné. Naopak menSi zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici dopravni
infrastrukturu, ¢imz se zvySuje jejich efektivita ve smyslu intenzivnéjSiho vyuzivani stavajici
infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovéani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) se netyka uzemi obce, nebot zde nebylo zaznamenano dlouhodobé
prekracovani limitl. Rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezovany vzdy s dostate¢nym
odstupem od vyrobnich ploch, které by svym charakterem mohly pfedstavovat vyrazné
hygienické riziko pro tyto bydleni. Vyrobni plochy na uzemi obce nepfedstavuji s ohledem na
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svUj charakter podstatné ohrozZeni svého okoli imisemi (prachovymi, hlukovymi, svételnymi
ani dalSimi).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢inka povodni.

Priorita (25) je feSena vhodnym vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v
uzemi. UPDo respektuje feSeni stanovené v ramci komplexnich pozemkovych Uprav obou
katastralnich uzemi, které byly na erozni ohrozeni pudy zaméfeny. Proti negativnim G€inkim
srazkovych vod na zrychleny odnos pldnich &astic je dale tfeba vyuzivat vhodné
agrotechnické postupy a opatfeni, ktera jsou mimo podrobnost uzemniho planu. Stavby a
opatfeni proti negativnim ucinkim srazkovych vod pak mohou byt v souladu s pfipustnym
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi umistovany kdekoliv na uzemi obce, pokud to bude
ucelné. Rozliv povodni a jejich bezSkodny prabéh Uzemim je zajistén vymezenim ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které vétSinou neumozniuji umistovani staveb v zaplavovém
Uzemi a pfedchazeji tak vzniku Skod. Stavajicich staveb se zaplavové Uuzemi dotyka pouze
ve velmi malém rozsahu, budovani komplexnich protipovodriovych opatfeni tak neni z
hlediska trvale udrzitelného rozvoje racionalni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita (26) je plné akceptovana. Zastavitelné plochy nejsou vymezovany
v zaplavovém uzemi. Pfi vymezeni stavovych ploch bydleni je zaplavové uzemi
respektovano, pokud to podminky v uUzemi umozni — samostatné vymezeny jsou tak
napfiklad plochy zahrad u zastavénych stavebnich pozemku, jejichz Cast spada do
zaplavového uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji uCelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni probléma udrZitelného rozvoje uUzemi vyuzZivat regionalnich seskupeni
(klastrt) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v tGzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu dzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vdech regionech.
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Priorita (27) je v ramci moznosti uzemniho planu napinéna. Dané feSeni usporadani
uzemi zlepSuje stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivnim zplsobem sité technické
infrastruktury. Toho je dosazeno zejména durazem na pfiméfenou hustotu zastavby a
vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti, pfipadné& uvnitf zastavéného
uzemi. Preferovano je oboustranné obestavéni komunikaci s maximalni moznosti vyuziti
v8ech siti. Vymezeny jsou dvé rozsahlejSi zastavitené plochy, které vyzaduji zbudovani
nové dopravni a technické infrastruktury ve vétSim rozsahu. S ohledem na plochy
brownfields je racionalni uvazovat o redukci takto vymezenych ploch a vyuziti ploch
brownfields v&etné stavajici technické a pfipadné i dopravni infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroku
na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a verejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Priorita (28) je zohledn&na, vefejna infrastruktura je posilovana. V. UPDo je
navrhovano roz8ifeni kanalizaéniho systému (napojeni obce Hrdliv) a je vyzadovano
pfipojeni v8ech novych staveb na stavajici technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace).
Stabilizovany jsou plochy ob&anského vybaveni, které jsou nezbytnym pfedpokladem pro
zachovani kvality Zivota obyvatel. Pfedpokladanym rozvojem poctu obyvatel v obci dojede i k
posileni narokl na ob&anské vybaveni a tim i ke zlepSeni podminek pro jeho provoz.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZzrujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelilm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné Fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v tzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci UPDo obce nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je FeSena v ramci koncepce technické infrastruktury. UPDo stanovuje
koncepci nakladani s odpadnimi vodami ikoncepci zasobovani pitnou vodou. Koridor
technické infrastruktury pro vedeni VVN 400 kV, ktery zrusil rozsudek Krajského soudu, byl z
UPDo vypustén.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi.

S ohledem na charakter obce a jeji rozsah se nepfedpoklada plosné vyrazné
uplatiiovani obnovitelnych zdroji energie. Lokalni vyuziti neni omezovano.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstske
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
pfestavby.
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Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze UPDo je v souladu s pozadavky PUR.

3.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 4-
20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje Sttedogeského kraje. Podminky plynouci ze ZUR byly
do UPDo zapracovany Zménou &. 2. Soulad UPDo se Zasadami Uzemniho rozvoje v
puvodnim znéni potvrdil Krajsky Gfad svym stanoviskem.

Nasledné byla usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvem
StfedocCeského kraje schvalena 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
PoZadavky vyplyvajici z této aktualizace byly vyhodnoceny pfedchozi Zpravou o uplathovani
a pfipadné zapracovany do UPDo Zménou &. 4, ktera nabyla G&innosti 16. 8. 2017. Soulad
UPDo se Zasadami Uzemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace potvrdil Krajsky ufad svym
stanoviskem.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StfedocCeského kraje o vydani 2. aktualizace zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
vyjma doplnéni mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8, ktera nabyla
ucinnosti dne 4. 9. 2018. Tato aktualizace se tyka silniéniho okruhu kolem Prahy v
chybéjicich segmentech sever, koridoru dalnice D3, koridoru pro zZelezni¢ni dopravni stavby
traté €. 221 a koridort pro zdvojkolejnéni, koridoru D204 a rozvoje letisté Praha/Ruzyné.
Dale se aktualizace tyka koridort D001, D011, D054, D081 a D204 a D300. Stanovuje se
pofadi zmén v Gzemi ve vazb& na zmin&né koridory. Zadny z téchto zdmérd neméa uzemni
primét ve spravnim obvodu obce Trebichovice ani v jeho blizkosti, a nemU(ze tak ovlivnit
vysledné feseni UPDo.

Jind uzemné planovaci dokumentace, ktera by se tykala spravniho uzemi obce,
nebyla StfedoCeskym krajem vydana.

Vyhodnoceni souladu UPDo se zasadami Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje ve
znéni 2. aktualizace

Pozadavky uplatfiované v ZUR jsou UPDo napliiovany, jak je prokazano v
nasledujicim textu.

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem uzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfisludného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpresnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro
rozvoj Uzemi kraje. Pro Uzemni plany jsou ZUR zavazné. UPDo prebird a upfesfiuje
jednotlivé prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné& formulovanych cilii
krajského dokumentu.

ZUR obsahuji limity vyuZiti Gzemi krajského vyznamu, které UPDo respektuji. Limity
vyuziti Gzemi jsou zakresleny v ramci koordinaéniho vykresu UpIného znéni uzemniho planu
Trebichovice po vydani jeho zmény ¢C. 5.

Priority tzemniho rozvoje kraje

Priorita (01): Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny
rozvoj StfedoCeského kraje, zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
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hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a
udrzZitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovéani tzemnich
studii, tzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani o zménach ve vyuZziti uzemi.

Priorita (01) byla zapracovana do koncepce rozvoje, formulované UPDo. V ramci
koncepce uspofadani krajiny jsou formulovany podminky pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Daraz je kladen zejména na vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
jsou usporadany tak, aby zajistili maximalni moZznou miru ekologické stability pfi zachovani
zemédélského charakteru krajiny. Stabilni hospodaisky rozvoj je zajistén vymezenim ploch
vyroby a obcCanského vybaveni a soucasné pfipusténim hospodaiskych cinnosti v ramci
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Socialni soudrznost obyvatelstva zajistuje
UPDo vymezenim pfiméfeného rozsahu zastavitelnych ploch spolu s vymezenim ploch
vefejné infrastruktury, zejména ploch obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Z
hlediska socialni soudrznosti je rovnéz podstatné uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a zejména charakter zastavitelnych ploch. Ty jsou pfizpusobeny charakteru obce a
nezavdavaji pfi¢inu pro vznik segregovanych lokalit.

Priorita (02): Viytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych
z&méru stanovenych v Politice uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena
viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze
strategickych cilii a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje
(aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Priorita (02) se UPDo nedotykd, nebot PUR ani ZUR nestanovuji vyznamné zaméry,
které by zasahovali na iizemi obce. Vymezen byl koridor E10 (PUR), resp. E01 (ZUR), ktery

byl do UPDo zapracovan Zménou &. 2. Zména &. 4 vdak tento koridor musela z feseni
vypustit s ohledem na rozhodnuti Krajského soudu v Praze.

Priorita (03): Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tuzemi
regionli se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje
Ceské republiky, kterymi jsou na tGzemi Stfedoéeského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada;

Pro tato uzemi provérit a stanovit mozZnosti zajisSténi odpovidajici dopravni a
technické infrastruktury.

Priorita (03) se nedotyka uzemi obce Trebichovice.

Priorita (04): Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik,
Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Neratovice, Riéany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedI¢any, Caslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.

Viytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a
Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a
Jesenice pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi.

Priorita (04) m& vazbu na blizké mésto Kladno. UPDo se ji nedotykaji, pouze
stanovuje moznosti vyuziti uzemi jedné z obci, lezicich v zazemi mésta. Pfitom je bran ohled
na SirSi Uzemni vazby, a tedy i na polohu obce v zazemi vyznamného regionalniho centra.
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Priorita (05): Vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatieni
pro zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepS$it dopravni
vazby:

a) aglomeraéni okruh v useku R7 — Riéany jako silnici vy$$i tfidy;

a1) Silnicni okruh kolem Prahy (déle téz ,SOKP*) v chybéjicich segmentech sever (D7 —
D8 — D10) v usecich mimo tzemi hl. m. Prahy;

b) dalnice D3 usek Jesenice — hranice kraje;
¢) silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice Jiho¢eského kraje (Strakonice);

d) silnice R6 (1/6) v koridoru Nové Straseci — Revnidov — hranice Karlovarského kraje (K.
Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé. prestavby
stavajiciho useku Praha — Slany;

f) silnice 1/9 v koridoru Zdiby — Libeznice — Mélnik;

g) silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod:

h) silnice I/2 v koridoru Hlizov (I/38) — hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice 1/38 v koridoru Mladé Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutné Hora — Céslav;
J) hapojeni Kladna na R6 a D5;

k) propojeni R4 (Dobri§) — D5 (Bavoryné);

) zlepSeni parametra silnice /16, zejména v asecich Slany - Velvary, Mélnik — Mlada
Boleslav, Mlada Boleslav —Sukorady;

m) zlepSeni parametr( silnice 1l/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov —
Viasim;

n) zlepSeni parametra silnice 1I/272 v koridoru Benatky nad Jizerou — Lysa nad Labem —
Cesky Brod;

o) propojeni Vlasim (11/125) — Votice (I/3);

p) zlepSeni parametrt silnice 1l/112 Benesov — Viasim — Cechtice — hranice Kraje
Viysocina;

q) zlepSeni spojeni nizSich center k vysSim a stfednim centrum a k trasam nadiazené
silniéni sité;

r) zlepSeni Zelezni¢niho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha — Lysa
nad Labem — Milovice — Mlada Boleslav.

Priorita (05) se v Zadném ze svych bodu netyka uzemi obce TFebichovice.

Priorita (06): Vytvarfet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
tuzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi.
Pritom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;
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d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani pfirodnich zdroja.

Priorita (06) je v UPDo zohledfiovana napfi¢ feSenim. Vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ohledem na stavajici usporadani uzemi a jeho budouci fungovani je
dbano na zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability. K tomu
slouzi zejména USES a respektovani ploch vymezenych v ramci komplexnich pozemkovych
uprav. Pozitivni znaky krajinného razu jsou zahrnuty do ploch ekologicky stabilni — jedna se
zejmeéna o vodni toky, plochy lesni a dalSi plochy zelené a jinak pfevazné antropogenni
krajiné. Tyto pozitivni znaky jsou zahrnuty i do koncepce usporadani krajiny a je vyzadovano
jejich zachovani a v urlitém rozsahu i posileni (napf. navrh obnovy vodniho toku). Cenné
urbanistické struktury jsou vymezeny v ramci urbanistické koncepce. Urbanisticka struktura
sidel je vhodné doplfiovana zastavitelnymi plochami, které aronduji pldorys obou sidel a
zachovavaji si pfimou navaznost na centralni ¢asti jednotlivych sidel. Srastani krajiny ani
fragmentaci sidel UPDo nepfipousti. Cilové charakteristiky krajiny byly do UPDo
zapracovany, jak je prokazano nize v textu.

Priorita (07): Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodariskych
Cinnosti na uzemi kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych oséach. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni verfejnych prostranstvi a velkych ploch verejiné zelené V¢.
zelenych prstencli kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verfejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektli v zastavéném
tuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a areald v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k
vy8Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresove turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl.
m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce,

o rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Poviltavi,

e kratkodobé rekreace predevsim nekomercénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Gprav a doplnéni krajinnych prvki
zvy8ujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;
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g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych Cinnosti v ostatnim tzemi kraje.

Priorita (07) je v UPDo zohledfiovana pfedevsim v bodé a), kdy jeji feSeni vyraznym
zpusobem zvySuje kvalitu obytného prostfedi, a to jmenovit€¢ vymezenim novych ploch
vefejné zelené i vodnich ploch v sidle Saky, ale i vymezenim vhodné situovanych
zastavitelnych ploch pro bydleni. UPDo vymezuje samostatné i plochy zelené& soukromé a
vyhrazené, pfipadné plochy zelené ochranné a izolaéni, je-li to ucelné. Vymezovany jsou i
plochy ob&anského vybaveni, které zajistuji zvyseni kvality Zivota v obci. Bod b) pak UPDo
naplnuji zejména vymezovanim zastavitelnych ploch prioritné€ v zastavéném uzemi obce a
vybérem vhodnych lokalit pro zastavitelné plochy doplfujici stavajici zastavéné uzemi.
Casteéného zlep$eni v tomto bod& by mohlo byt dosazeno pfehodnocenim vyuziti ploch
brownfields s Trebichovicich, ktera by do budoucha mohla nahradit nékterou ze
zastavitelnych ploch vymezenych na ukor nezastavéného uUzemi. Bod c¢) je naplfiovan
vymezeni cyklostezek a cyklotras, které jsou v3ak zakresleny jako limity vyuziti Uzemi, mély
by vSak byt zafazeny do koncepce dopravni infrastruktury. Rozvoj vodni turistiky je v
Tfebichovicich bezpfedmétny, stejné jako rekreace ve vazbé na vodni plochy. Ani pro
poznavaci a kongresovou turistiku nemaji Trebichovice vhodné podminky. Kratkodoba
nekomercni rekreace je zajiStovana vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
nezastavéném uzemi a snahou o zvySeni prostupnosti krajiny. Totéz plati pro uplatnéné
mimoprodukénich funkci krajiny a zemédélstvi. Vystupy pozemkovych Uprav byly FeSenim
UPDo pIné& respektovany. Rozvoji ekonomickych aktivit s vy$si pfidanou hodnotou UPDo
nebrani, pokud jde o rozsah pfiméfeny velikosti obce. Takové aktivity mohou byt rozvijeny ve
vymezenych plochach vyroby a skladovani a v ramci pfipustného vyuziti nékterych dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Priorita (08): Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problém( ve specifickych
oblastech kraje pri zachovani poZadavkt na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v
téchto uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho
vyuZzivani tuzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat reSeni této problematiky se
sousednimi kraji.

Priorita (08) se netyka feSeného uzemi, nebot’ se nejedna o specifickou oblast.

Priorita (09): Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti tzemi kraje s uzemim sousednich
kraju Kralovéhradeckého, Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vysocéina a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Priorita (09) je obecné zajiStovana akceptovanim navrhl a pozadavku stanovenych v
ZUR.

Zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje

Uzemi obce spada dle ZUR do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.
Vztahuji se na néj formulované zdsady pro usmérfovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménéach v Gzemi. Pro tuto oblast formuluji ZUR zasady (11), které je nutné zohledfiovat v
ramci uzemné planovaci dokumentace obci. Zasady jsou formulovany v bodech a) az o).

Zasady a) az g) se Uzemné nedotykaji obce Tiebichovice.

Zasada h) vyZaduje lokalizovat rozvojové plochy zejména do blizkosti kapacitni
hromadné dopravy. Tato podminka je v obci Tfebichovice spinéna, ackoliv se nejedna o
preferovanou kolejovou dopravu, ale pfiméstskou autobusovou dopravu.
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Zasada i) je pIné v souladu s feSenim UPDo. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v
ramci zastavéného uzemi nebo v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Posileni naplnéni
této priority muze pfinést pfehodnoceni budouciho vyuziti plochy vyroby na jiznim okraji sidla
Tfebichovice, které by mélo byt sou¢asti Zmény &. 6.

Zasady j) a k) jsou v plném rozsahu zohlednény v UPDo. Rozvoj cestovniho ruchu se
s ohledem na charakter obce omezuje na mékkou turistiku, podporovanou zejména
vymezenim cyklistickych tras a stezek. Sou€asné jsou vymezeny rozsahlé plochy zelené v
krajiné, které umoZzniuji jeji mimoprodukéni uzivani, dale posilované zvy3ovanim prostupnosti
krajiny novymi ucelovymi komunikacemi.

Zasada 1) je zpracovana v ramci koncepce uspofadani krajiny UPDo, kdy je
posilovana jak fyzicka prostupnost krajiny (U¢elové komunikace), tak prostupnost biologicka
(zejména USES a vymezeni ekologicky stabilnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).
UPDo k tomu v maximalni mife vyuZiva i Gdolni nivy Knovizského potoka, kterou chrani z
hlediska potencialnich budoucich zasahda.

Zasada m) neni pro obec Tfebichovice relevantni, nebot Uzemi obce nesousedi s
uzemim hl. m. Prahy.

Zasada n) je UPDo pIné akceptovana, jak je popsano vyse v textu.

Zasada o) je UPDo pIné akceptovana, jak je popsano vyse v textu.

Ukoly pro tzemni planovani

Ukoly a) az c) se UPDo nedotykaji. ZUR na Uzemi obce vymezuji pouze koridor
vefejné prospésneé stavby EO1, ktery vSak byl na zakladé rozhodnuti Krajského soudu v
Praze z feSeni vypustén. PreloZzka silnic na uzemi TFebichovic neni ucelnym FeSenim
zlepSeni vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit. Zeleznice se na tzemi obce nevyskytuje.

Ukol d) byl platnou UPDo naplnén. Vyhodnoceni celkové potfeby bylo provedeno v
ramci Uzemniho planu a korigovano v ramci Zmény &. 2. Z této korekce vyplynulo, Ze
Uzemni plan nevymezil dostateény rozsah zastavitelnych ploch pro dosaZeni cilového poétu
obyvatelstva. V ramci zpracovani Zpravy o uplathovani byl zhodnoceny rozsah ploch a
zhodnocen dopad pfipadné vystavby na plochach vtomto rozsahu na vyhledovy pocet
obyvatel. Bylo shledano, Ze stanoveny rozsah zastavitelnych ploch poskytuje optimalni
moznost rozvoje. Neni tedy nutné navrhovat dalSi zabory pro zastavitelné plochy. S ohledem
na situaci v uzemi je vS8ak zadouci nékteré stavajici zastavitelné plochy nahradit novymi
zastavitelnymi plochami. Jejich rozsah by v8ak nemél pfesahnout rozsah vypousténych
zastavitelnych ploch.

Dopravni kapacita je vzhledem k poloze na silnici Il. tfidy s pfimou navaznosti na
dalni¢ni sit zcela dostate¢na, obdobné jako plochy ob&anského vybaveni, u nichz je s
ohledem na trvalou udrZitelnost potfeba zvysit intenzitu vyuZivani. Limity vyuZiti Gzemi byly
pfi vymezovani zastavitelnych ploch respektovany, stejné jako kulturni krajina, ktera sidlo
obklopuje.

Ukoly e) aZ g) se nedotykaji Uzemi obce T¥ebichovice.

Dal$i pozadavky ZUR s vazbou na fesené tuzemi

V bodech (153) aZ (155) ZUR je vyZadovano vymezeni cyklistickych tras a stezek v
souladu s generelem cyklistickych tras a cyklostezek StfedoCeského kraje. Tento pozadavek
je UPDo naplfiovan.
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Z hlediska elektroenergetiky (kapitola 4.2.1.1 ZUR) UPDo v souladu s rozhodnutim
Krajského soudu v Praze (viz Zprava o uplatiiovani a jeji vyhodnoceni) vypustili z feSeni
koridor vedeni 400 kV.

PoZzadavky z hlediska kanalizace (bod 184) fesi UPDo zfizenim kanalizace
zakondéené &istirnou odpadnich vod na uzemi obce. Cistirna odpadnich vod je navrzena tak,
aby mohla odkanalizovat i okolni obce.

ZUR vymezuji na Uzemi obce krajinny typ Pfiméstska oblast. Pro tento krajinny typ
stanovuje nasledujici pozadavky:

(210) ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v uzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) polyfunkcni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b) jeji ¢asti jsou dotéeny civilizacnimi jevy;
(211) ZUR stanovuji tyto zésady pro plénovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho dzemi i
centra (center) osidleni;

b) zmény vyuZiti uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

Tyto zasady UPDo respektovany, aplikovany a dale rozvijeny. UPDo rozdélila krajinu
na uzemi obce do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, jimz pfifadila podminky pro jejich
vyuziti. V pfevazné €asti dochazi ke stabilizaci vyuzivani, doplfiovany jsou plochy nezbytné
pro zvySeni ekologické stability a hodnot krajinného razu a dale plochy pro zvySeni
prostupnosti krajiny. Tim je naplnén pozadavek na vytvareni kvalitnino prostfedi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel. Zmény vyuZivani nezastavéného uzemi byly ¢inény vyhradné
s cilem zvysSeni rekreacniho potencialu krajiny a jeji prostupnost.

Zakladni zasady péée o krajinu, formulované v bodé& (206) ZUR jsou v UPDo
naplhovany.

4. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené stavajici UPDo je z hlediska rozsahu mozno
povazovat za dostacujici. V uplynulém obdobi nebyla vyuzita Zadna z vymezenych
zastavitelnych ploch. ZvySovani rozsahu zastavitelnych ploch proto z hlediska ustanoveni
§ 55 odst. (4) Stavebniho zdkona neni pfipustné.

UPDo vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smi$ené obytné v celkovém
rozsahu 9,69 ha. Z této vyméry 9,28 ha lezi mimo hranice zastavéného uzemi, 0,41 ha lezi v
zastavéném uzemi. U rozsahlejSich ploch, tedy zastavitelnych loch BV1 a BV2, je nutné
pocitat zhruba s 20 % plochy na nezbytna vefejna prostranstvi (vefejné prostranstvi, jehoz
soucCasti bude komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu, 5 % vefejnych
prostranstvi dle § 7 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb.). Celkem je tak k dispozici zhruba
8,47 ha zastavitelnych ploch, z toho 0,41 ha v zastavéném Uzemi.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech je stanoven poZzadavek na minimaini velikost
pozemku 800 m?. Lze predpokladat, Ze nékteré pozemky budou mit vétsi rozlohu, jako
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pramérnou velikost pozemku Ize tedy uvazovat 900 m?, z &ehoz vychazel i pavodni Uzemni
plan. Na vymezenych zastavitelnych plochach tak lze pfedpokladat umisténi zhruba 94
novych rodinnych domu. Dle vySe citované vyhlasky 501/2006 Sb. muze mit rodinny dim az
tfi bytové jednotky. Vzhledem ke stavajicim trenddm vystavby lez s vice bytovymi jednotkami
v jednom novém rodinném domé poéitat v minimu pfipadd. Uzemni plan rovnéz pripousti
vystavbu tzv. dvojdomd, kde je pozadavek na minimalni vyméru pozemku nizSi. Pfi
zohlednéni téchto skuteCnosti Ize na vymezenych zastavitelnych plochach uvazZovat s
umisténim cca 100 bytd.

Pramérna velikost doméacnosti byla v roce 2011 dle Ceského statistického ufad v
Ceské republice 2,3 obyvatele s jednoznadnym trendem zmen$ovani doméacnosti. Vystavba
100 bytd tak vytvofi pfedpoklady pro ubytovani cca 230 obyvatel. Nelze vSak predpokladat,
Ze vsichni tito obyvatelé budou nové pfichozimi. V Tiebichovicich byla v roce 2011 primérna
velikost domacnosti 2,68 obyvatel. Cast novych byt tak pdjde na vrub zmensovani celkové
velikosti domacnosti a omezovani tzv. nechténého souziti. V datech k roku 2011 se toto
tykalo priblizné 70 lidi. Celkovy pfiristek obyvatelstva pfi vystavbé 100 bytd tak Ize
odhadnout na zhruba 150. Pfi vyuZiti vech zastavitelnych ploch, navrzenych UPDo, by tak v
obci mohlo zit 739. To zhruba odpovida stavu po druhé svétové valce (784 obyvatel k roku
1950), kdy zacalo vylidhovani mensich (pozdéji nestfediskovych) obci. Tato velikost se jevi
jako zadouci z hlediska mozného rozvoje vefejné infrastruktury v obci. ZvySeni poctu
obyvatel pfispéje ke stabilizaci ekonomické zakladny a zvétSeni potencialniho trhu pro mistni
podnikatele. Zvysi se rovnéz ekonomicka rentabilita technické infrastruktury.

Obec Trebichovice v poslednich letech vykazuje ustalené rozvojové tendence.
Pozitivni je jak pfirozeny pfirlstek obyvatelstva v poslednich 10 letech (+17), tak saldo
migrace (+25). Vyuziti vymezeného rozsahu zastavitelnych ploch ve stfednédobém horizontu
je tak pravdépodobné.

UPDo dale vymezuje zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu a ob&anské
vybaveni, a dale zastavitelné plochy pro dopravni infrastrukturu, vefejna prostranstvi a
sidelni zelefi. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla prokazana. Pokud
Zmeéna €. 6 prokaze potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro technickou infrastrukturu a
ob&anské vybaveni, zastavitelnych plochy pro dopravni infrastrukturu, vefejna prostranstvi a
sidelni zeleri ve vazbé na navrhové nebo stabilizované plochy, zahrne je do feSeni a v
odlvodnéni nalezité zdlvodni potfebu jejich vymezeni.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani zmény

Zmeéna ¢&. 6 bude pofizovana zkracenym postupem podle ustanoveni § 55a az § 55c¢
Stavebniho zakona.
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5.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené

zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Vécné zmény UPDo

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[71

(8l

[9]

Zména €. 6 dilcim zplisobem aktualizuje zakladni koncepci rozvoje a ochrany hodnot
zejména s cilem odstranéni nejednoznacnych nebo nadbytenych zasad a podporeni
jednotlivych rozvoje funkci v ramci stavajicich zastavénych uzemi obou sidel.

Zmeéna €. 6 doplni urbanistickou koncepci o zasady pro rozhodovan v uzemi, které
zajisti zachovani a rozvoj urbanistickych hodnot v uzemi. Soucasné vypusti z textu
informaci o cilovém stavu obyvatel a o regulaénim planu (ten bude pfipadné feSen v
samostatné kapitole).

Zména €. 6 prehodnoti vymezeni plochy BV1. Pozemky, které nejsou v pfimém
kontaktu se zastavénym uzemim a které nemaji samostatny vstup, budou z FeSeni
vypustény. Na zbytku plochy bude zvazeno vypusténi pozadavku regula¢niho planu.

Zména ¢. 6 vyfadi ze zastavitelnych ploch parcely na jihovychodnim a vychodnim
okraji zastavitelné plochy BV2 s vyjimkou parcel, které je mozné obslouZzit stavajici
infrastrukturou nebo infrastrukturou spole¢nou s dalSimi zastavitelnymi plochami.

Vypusténé zastavitelné plochy mohou byt nahrazeny novymi zastavitelnymi plochami.
Vyhodnoceny pro tento ucel budou nasledujici plochy:

plocha byvalé cihelny na jiznim okraji sidla Tfebichovice;
plocha ZS v zazemi zastavitelné plochy BV5 (rozSifeni stavajici zastavitelné plochy
na vyuzitelnou miru, tj. alespon v Sifi 25 metru).

Zména &. 6 uvede UPDo do souladu se skuteénym stavem vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti na parcelach 336/15 a 387/4 (oboji k. U. Trebichovice),
1622 a 1623 (k. U. Saky) a pfipadné na dal3ich plochach v uzemi.

Zmeéna ¢&. 6 vyhodnoti moznost umisténi plochy pro specifickou zemédélskou vyrobu
(chov zvifat v€etné zazemi) na parcelach 1256, 1257, 1258, 1259 (vSe k. u.
Trebichovice).

Zména ¢&. 6 provéfi vymezeni byvalého vyrobniho areadlu v jizni Casti sidla
TFebichovice (parc. 1277, 1278 a 297/2) jako plochy pfestavby a jeho budouci vyuZiti.
Preferovanym vyuzitim jsou plochy bydleni nebo smiSené obytné se stanovenou
minimalni velikosti parcel. Bude-li to ucelné, zastavitelna plocha muze byt vymezena
v rozsahu pFesahujicim plochu brownfields, souhrn novych zastavitelnych ploch pro
bydleni v§ak nesmi pfesahnout souhrn ploch pro bydleni vypusténych z fedeni. Zabor
zemédélského pidniho fondu tak nebude navySovan.

Zména ¢&. 6 vyhodnoti ucelnost vymezenych ploch DSm. Pokud bude prokazano, Ze
vymezeni plochy pozbylo ucelu, vypusti ji z feSeni. Souc¢asné mize Zména ¢. 6 v
pfipadé prokazani potfeby vymezit nové plochy pro mistni komunikace nebo upravit
jejich stavajici vymezeni. V takovém pfipadé musi plochy pro komunikace vyhovovat
pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému.
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[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

Zména ¢. 6 zhodnoti zménu zaméru pfipojeni kanalizace obce Hrdliv na Cistirnu
odpadnich vod v Trebichovicich a v pfipadé potfeby upravi fe$eni navrzené v UPDo.
SouCasné Zména €. 6 zhodnoti koncepci nakladani odpadnich vod ve smyslu
napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici kanalizani systém.

Zmeéna €. 6 stanovi nové podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti,
pfiCemz vezme v potaz pozadavek zachovani kontinuity pfi rozhodovani v uzemi (4j.
bude vychazet z puvodné stanovenych podminek vyuZziti). U vSech ploch dotéenych
zaplavovym uzemim bude umoznéno umistovani protipovodrniovych opatfeni.

Zména €. 6 doplni koncepci vefejné infrastruktury o koncepci vefejnych prostranstvi.

Zmeéna €. 6 upravi zakres vefejné prospésdné stavby K1, pokud to z feSeni vyplyne, a
vypusti vefejné prospésSnou stavbu s ozna¢enim DSs1. Soucasné bude ve vazbé na
upravené fedeni pFehodnoceno vymezeni veiejné prospésnych staveb mistnich
komunikaci.

Zmeéna €. 6 vyhodnoti potfebu pozadavku na regulaéni plan na nové zfizovanych
zastavitelnych plochach €i plochach prestavby.

Plochy, které Zména €. 6 na zakladé vySe zminénych pokynl pro zpracovani vymezi,
budou respektovat limity vyuziti Uzemi (mimo jiné ochranné pasmo vefejného
mezinarodniho leti5t€ Praha/Ruzyné). Limity vyuziti Uzemi mohou navrzenou plochu
s rozdilnym zpusobem vyuziti omezovat v rozsahu hlavniho, pfipustného i
podminéné pripustného vyuziti, pfipadné podminek prostorového usporadani, nesmi
je v8ak zcela vylu€ovat.

Zména &. 6 zapracuje do UPDo pozadavky § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb. a nové

vyfeSi pozadavky na hasebni vodu tak, aby nebylo pozadovano vyuzivani hydrantd
na vodovodni siti pro zasobovani pitnou vodou.

Formalni apravy UPDo

[17]

[18]
[19]
[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

Zména ¢&. 6 muze provést formalni Gpravy textové a grafické ¢asti UPDo tak, aby |épe
odpovidala aktualni metodice MINIS a platnym pravnim predpisum.

Zmeéna €. 6 vypusti z feSeni podrobnosti, které nenalezi tzemnimu planu.

Zména &. 6 vypusti odhad poétu pFipojek z textu UPDo.

Zména €. 6 doplni vy€et navrhovanych ucelovych komunikaci.

Zmeéna €. 6 nahradi obecna konstatovani stavajiciho stavu zasadami pro rozhodovani
0 zménach v uzemi.

Zména €. 6 vypusti z textu bod Ochrana plidniho fondu, jehoz obsah neupfeshuje
pozadavky na zmény v uzemi specifikované v platné legislative.

Zména &. 6 odstrani nedostatky v terminologii, pouzité v ramci UPDo.

Bude-li to opodstatnéné a pokud to nebude mit podstatny vliv na zmény v uUzemi,
miiZe Zména &. 6 provést formalni Upravy textové i grafické &asti UPDo i v pfipads,
ze tyto upravy nejsou jmenovité vyZzadovany v téchto pozadavcich.
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5.2.

[25]

5.3.

[26]

[27]

5.4.

[28]

[29]

5.5.

[30]

[31]

[32]

[33]

[34]

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv neni vyzadovano. Uzemni rezervy budou
vymezeny, pokud takova potfeba z feSeni Zmény €. 6 vyplyne. Pfipadné vymezeni
uzemnich rezerv musi byt fadné zddvodnéno.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni ani asanaci neni vyzadovano.

Verejné prospésné stavby, opatfeni ¢i asanace budou Zménou &. 6 vymezeny pouze
ve zvlast oduvodnénych pfipadech.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Zmeény C. 6 provérfi zastavitelnou plochu BV1, na niz je poZadovano vypracovani
regulacéniho planu, a redukuje jeji rozsah tak, aby regulacni plan na této ploSe nebyl
do budoucna nezbytny.

Vymezi-li Zména €. 6 nahradou za vypusténé zastavitelné plochy ¢i jejich ¢asti novou
zastavitelnou plochu (plochu pfestavby v aredlu byvalé cihelny, zhodnoti potfebu
stanovené pozZadavky zpracovani uzemni studie nebo regulacniho planu jako
podminky pro rozhodovani v uzemi.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odliivodnéni v€éetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Obsah Zmény €. 6 a jejiho oduvodnéni bude v rozsahu ménénych &asti odpovidat
pozadavkim pfilohy €. 7 Vyhlasky.

Textova &ast Zmény &. 6 bude zpracovana formou dopliik(l text(l stavajici UPDo.

Zména ¢&. 6 uvede nazvy jednotlivych kapitol a vykres(, v€etné jejich obsahu, do
souladu s Vyhlaskou.

Odlvodnéni Zmény ¢&. 6 bude uspofadano dle nasledujici struktury:

Komplexni zdtvodnéni pfijatého FfeSeni bude svym ¢Elenénim odpovidat jednotlivym
kapitolam textové €asti navrhu Zmeény €. 6. V pfipadé potfeby muze byt doplnéno o
dal$i kapitoly.
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[35]

[36]

[37]

[38]

[39]

[40]

Graficka &ast odiivodnéni Uzemniho planu bude obsahovat nasledujici vykresy v
danych méfitkach:

Koordinacni vykres 1: 5000
Koordinacni vykres — vyfez 1:2 000
Predpokladané zabory pudniho fondu (pokud to bude ucelné) 1: 5000

Graficka ¢ast oduvodnéni Zmény €. 6 mlze v pfipadé potfeby obsahovat i dalsi
vykresy.

Kompletni dokumentace bude zpracovana pro ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich, pro Gg&ely vydani Uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy
budou odevzdana 4 kompletni vyhotoveni. Kazdé tisténé vyhotoveni bude doplnéno o
CD s kompletni dokumentaci v PDF.

Upravu navrhu Zmény &. 6 po vefejném projednani zajisti podle pokynti pofizovatele
zpracovatel.

Po schvaleni Zmény &. 6 bude vypracovano Uplné znéni izemniho planu po vydani
zmény €. 6 v nasledujicim rozsahu:

Textova ¢ast (bez odlivodnéni)

Graficka ¢ast:

o Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
o Hlavni vykres 1: 5000
o Koncepce vefejné infrastruktury 1: 5000
o Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
o Koordinacni vykres 1: 5000
o Koordinaéni vykres — vyfez 1: 2000

Uplné znéni tzemniho planu po vydani Zmény &. 6 bude odevzdano ve &tyfech
tisténych vyhotovenich a na &tyfech digitalnich nosic¢ich (CD) ve formatu PDF a
DOCX, resp. SHP.

6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zména €. 6 dle PokynlU pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu

zadani zmeény, uvedenych v pFedchozi kapitole, obsahuje pozadavky na vyhodnoceni
nasledujicich vécnych zmény v fe$eni UPDo:

redukce zastavitelné plochy BV1;
redukce zastavitelné plochy BV2;
pfehodnoceni vymezeni ploch mistnich komunikaci;

provéfeni vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na ploSe byvalé cihelny na jiznim
okraji sidla Tfebichovice (plocha pfestavby) v rozsahu nepfevySujicim redukované
¢asti ploch BV1 a BV2,;

zména vedeni vefejné prospésSné stavby kanalizacni stoky z Hrdlivi na Cistirnu
odpadnich vod v Tfebichovicich;

doplnéni koncepce vefejnych prostranstvi;
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¢ vyhodnoceni potieby stanoveni regulaéniho planu jako podminky pro rozhodovani o
zmeénach v uzemi.

Na uzemi obce Trebichovice okrajové zasahuje evropsky vyznamna lokalita
Ttebichovicka olSinka. Lokalita zasahuje na jizni okraj obce, mimo zastavéné uzemi. Upravy
stavajiciho feSeni vyZadované k provéfeni Zménou &. 6, které maji vliv na usporadani uzemi,
se déji vyhradné na ukor zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi. Plochy, dotéené
evropsky vyznamnou lokalitou, ani jejich blizké okoli nebudou Zménou ¢&. 6 dotCeny.
Charakter provadénych zmén vyluCuje negativni vliv koncepce na zivotni prostiedi.
Vzhledem k redukci zaboru zemédélského pidniho fondu a prestavbé plochy brownfields Ize
predpokladat naopak pozitivni vliv.

Krajsky ufad Stfedoleského kraje svym stanoviskem ze dne 13. 10. 2020,
€.j. 127999/2020/KUSK vylougil vyznamny vliv Zmény &. 6 na soustavu NATURA 2000.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svéem stanovisku ze dne 13. 10. 2020,
¢.j. 127998/2020/KUSK konstatoval, Ze nepozaduje vyhodnoceni vlivi Zmény €. 6 na zivotni
prostiedi.

7. Pozadavky na zpracovani variant reseni navrhu zmény uzemniho
planu

Zména €. 6 bude vypracovana v jediné varianté.

8. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych v kapitolach 1. az 4. vyplyne potreba zmény, ktera
podstatné ovliviuje koncepci uzemniho planu

Z kapitol 1. az 4. nevyplyva potfeba zmény, kterd by podstatné ovlivnila koncepci
UPDo.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény.

10. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potfeba aktualizace ZUR.
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11.Vysledky projednani Zpravy o uplatinovani
11.1. Pozadavky uplatnéné dotéenymi organy
Ministerstvo primyslu a obchodu

PID MIPOX0O331V3J ze dne 14. 9. 2020

Obsah vyjadreni

DotCeny organ konstatuje existenci limitu vyuZiti uzemi a pozaduje, aby pfipadné
zmény vyuziti tento limit pIné respektovaly.

Vyhodnoceni

Obsahem Zpravy o uplatiiovani podle platné legislativy neni vyc€et limitd vyuziti
uzemi, dotykajicich se spravniho uzemi obce. Ve Zpravé o uplatiovani je uveden
pozadavek, aby veSkeré upravy dokumentace, provedené v ramci Zmény €. 6, respektovaly
stavajici limity vyuZiti zemi (viz. kap. 5.1., odst. 15). Zpravu o uplatiiovani proto neni nutné
na zakladé uplatnéného vyjadreni upravovat. K letisti bude nadale referovano v souladu
s vyjadienim Ministerstva dopravy CR.

Hasiésky zachranny sbor Stredoceského kraje
C.j. HSKL- 3623-2/2020 — PCNP ze dne 22. 9. 2020

Obsah vyjadreni

.Pozadavky:

V souladu s ukoly tzemniho planovani dle § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k)
zakona €. 183/2006 Sb., je potfeba vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany. V
uzemnim planu obce by meély byt navrzeny plochy (i viceuCelové) odpovidajici potfebam
obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb.
Pfi zménach uzemniho planu je potfeba zhodnotit vliv zmén na jiz zpracované pozadavky
civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je nutné provést Upravy (popf. nové feseni)
pozadavku civilni ochrany.

PFipominky:

V technické infrastruktufe pfi feSeni zasobovani vodou pozadujeme navrhnout i
zasobovani vodou k hasebnim uc¢elim, a to v souladu s pfisluSnymi technickymi a pravnimi
predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist,
ani z pozarnich vodovodu, vytvofit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroju pozarni
vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na
nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany. Pfipadny
zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich

rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro spravnou €innost integrovaného zachranného systému je
nutné zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro
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varovani a informovani ob€anl. Dale se vénovat rozvoji a ochrané kritické infrastruktury,
ktera je nezbytnou soucasti potfeb pro udrZitelny rozvoj posuzovaného uzemi. Nedilnou
sou€asti musi byt zohlednéni dopadu nové pfipravovanych feSeni na funkéni systém
ochrany obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postizenych ob&and a na rozvoj
systému ochrany obyvatelstva v turistickych a rekrea¢nich oblastech a ve specifickych
prostfedcich jako jsou obchodni centra, multikina, sidlisté, multifunkéni arealy atd.

Upozoriujeme na povinnost obce dle § 29 zakona ¢€. 133/85 Sb. o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich predpist, zabezpecCovat pro potfeby svého uzemniho obvodu v ramci
obCanské vybavenosti, popf. ploch vefejné vybavenosti i vystavbu a udrzbu objektd pozarni
ochrany a poZarné bezpecCnostnich zafizeni a umozZnovat dislokaci jednotek hasi¢ského
zachranného sboru.

Pfi feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dal8i vyvoj jak novych staveb, tak byvalych
vyrobnich a skladovacich areall pfedevsim z pohledu bezpec€nosti obyvatelstva (nebezpeci
vzniku pozard, mimofadnych udalosti s unikem nebezpeénych latek atd.).

Viyhodnoceni

Uzemni plan v platném znéni neobsahuje poZzadavky civilni ochrany podle pozadavkd
uvedenych v § 20 vyhladky &. 380 /2002 Sb. Zprava o uplatiiovani proto byla dopinéna o
pokyn k zapracovani téchto pozadavku, které musi zohlednit potfeby Uzemi obce po Zméné
¢. 6.

Uzemni plan v platném znéni obsahuje poZzadavek na fe$eni hasebni vody v ramci
vefejného vodovodu, ktery zasobuje obec pithou vodou. Vzhledem k rozdilnym technickym
pozadavkim na tlakové poméry pfi zasobovani pitnou vodou a hasebni vodou vsSak toto
feSeni neni pouzitelné. Proto byl do Zpravy o uplathovani zapracovan pozadavek na
prefeSeni pozadavkul na zajisténi zasobovani hasebni vodou.

Ze Zpravy o uplatinovani vyplyva (viz kap. 5.1. odst. 9) moznost vymezeni novych
ploch pro komunikace. Pozadavek na jejich dostateCnost z hlediska potfeb hasi¢ského
zachranného sboru je mandatorni, vyplyva z platné legislativy. Pro jeho zdiraznéni byl vSak
do Zpravy o uplathovani v pfislusném bodé jmenovité dopinén. Pokud v ramci feSeni Zmény
€. 6 dojde k vymezeni plochy pro dopravu, bude mit dot€eny organ v souladu s platnou
legislativou moznost svéfené zajmy zajistit prostfednictvim stanoviska. DotCeny organ ve
svém stanovisku nekonstatoval potfebu prefeSeni nékteré konkrétni plochy, vymezené pro
dopravu.

Z hlediska podminek pro spravnou cinnost integrovaného zachranného systému jsou
podminky pro varovani a informovani ob¢anu zajistény v ramci pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stanovené podminky dotéeny organ
nerozporuje, je tedy nutné predpokladat, Ze jsou stanovené podminky vyhovuijici.
Konkrétnéjsi feSeni dané problematiky jiz neni v podrobnosti uzemniho planu (viz § 43 odst.
(3) Stavebniho zakona), obdobné jako rozvoj a ochrana kritické infrastruktury, ktera je
nezbytnou soucasti potfeb pro udrzZitelny rozvoj posuzovaného uUzemi, tedy zohlednéni
dopadu nové pfipravovanych fe8eni na funkéni systém ochrany obyvatelstva
hendikepovanych a zdravotné postizenych ob&anli a na rozvoj systému ochrany
obyvatelstva v turistickych a rekreaCnich oblastech a ve specifickych prostfedcich jako jsou
obchodni centra, multikina, sidlisté, multifunkéni aredly atd. Tyto skute€nosti je nutné
zohledriovat v ramci uzemniho rozhodnuti, potazmo regulaéniho planu. Na zakladé tohoto
vyjadfeni tak nebude Zprava o uplathovani upravovana.
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Moznost zabezpeCovani vystavby a udrzby objektd pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostnich zafizeni a umoziovani dislokace jednotek hasi¢ského zachranného sboru
pro potfeby feSeného uzemi v ramci ob&anské vybavenosti, popf. ploch vefejné vybavenosti,
vyplyva z podminek vyuziti jednotlivych ploch. Dotéeny organ nekonstatoval, Ze by
stanovené podminky v tomto vyuZiti branily a neuplatnil tak poZzadavek na zménu. Pokud by
vramci Zmény €. 6 doslo k upravé podminek, dotCeny organ ma zakonnou moznost hajit
svéfené zajmy v ramci projednavani Zmeény €. 6 uplatnénim stanoviska.

Dotéeny organ pozaduje, aby pfi feSeni zastavitelnych ploch doSlo ke zohlednéni
dalSiho vyvoje jak novych staveb, tak byvalych vyrobnich a skladovacich areall predevsim z
pohledu bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeéi vzniku pozar(, mimoradnych udalosti s
unikem nebezpecénych latek atd.). Z vyjadfeni vSak nevyplyva, jakym zpusobem ma uzemni
plan tyto podminky zajistit €i zda je s nimi v rozporu, neni stanoven pozadavek na obsah
Zmeény €. 6. Pokud by v ramci Zmény €. 6 doslo k dotéeni citovanych zajma, dotéeny organ
ma zakonnou moznost hajit svéfené zajmy v ramci projednavani Zmény €. 6 uplatnénim
stanoviska.

Ministerstvo dopravy
C.j. 646/2020-910-UPR/2 ze dne 5. 10. 2020

Obsah vyjadreni

,ReSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (dale jen ,OP*) se zakazem
laserovych zafizeni — sektor B vefejného mezinarodniho letist€ Praha/Ruzyné. OP byla
vydana Utadem pro civilni letectvi dne 20.11.2012 pod &.j. 6535-12-701.

Vzhledem k tomu, Ze Zprava o uplathiovani tuto informaci nezahrnuje, poZzadujeme
vySe uvedené OP doplnit a respektovat v plném rozsahu.”

Vyhodnoceni

Obsahem Zpravy o uplatfiovani podle platné legislativy neni vyc€et limitd vyuziti
uzemi, dotykajicich se spravniho uzemi obce. Ve Zpravé o uplatiovani je uveden
pozadavek, aby veSkeré upravy dokumentace, provedené v ramci Zmény €. 6, respektovaly
stavajici limity vyuziti dzemi (viz. kap. 5.1., odst. 15). Ochranné pasmo letisté je v tomto
bodé vyslovené zminéno. Zpravu o uplatfiovani proto neni nutné na zakladé uplatnéného
vyjadfeni upravovat. K letisti bude nadale referovano v souladu s vyjadfenim Ministerstva
dopravy CR.

Ministerstvo obrany
Sp.zn.: 118528/2020-1150-OUZ-LIT ze dne 6. 10. 2020

Obsah vyjadreni

-K predlozenému navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Tfebichovice nema
Ministerstvo obrany pfipominky.” Dotéeny organ dale uplatihuje obecné pozadavky,
vyplyvajici z limit( vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni

DotCeny organ neuplatnil ke Zpravé o uplatiovani Zzadné pozadavky (,nema
pfipominky“). Obsahem Zpravy o uplatfiovani podle platné legislativy neni vycet limitl vyuZziti
uzemi, dotykajicich se spravniho uzemi obce. Ve Zpravé o uplatiovani je uveden
pozadavek, aby veSkeré upravy dokumentace, provedené v ramci Zmény €. 6, respektovaly
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stavajici limity vyuziti uzemi (viz. kap. 5.1., odst. 15). Zpravu o uplatfiovani proto neni nutné
na zakladé uplatnéného vyjadieni upravovat.

Ministerstvo obrany

C.j.: MZP/2020/500/2202 ze dne 9. 10. 2020
Obsah vyjadreni

Dot€eny organ konstatuje existenci limitl vyuziti Gzemi v jeho gesci a pozaduje jejich
respektovani v ramci Zmény €. 6.

Vyhodnoceni

Obsahem Zpravy o uplatiiovani podle platné legislativy neni vycCet limitd vyuZziti
uzemi, dotykajicich se spravniho uzemi obce. Ve Zpravé o uplathovani je uveden
pozadavek, aby veSkeré upravy dokumentace, provedené v ramci Zmény €. 6, respektovaly
stavajici limity vyuZiti uzemi (viz. kap. 5.1., odst. 15). Zpravu o uplatiiovani proto neni nutné
na zakladé uplatnéného vyjadfeni upravovat.

Krajsky urad Stredoceského kraje
C.j. 27998/2020/KUSK ze dne 13. 10. 2020

Obsah vyjadreni

»1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na Useku
Zivotniho prostfedi uplatiuje nasledujici poZzadavky:

Dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon) Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v predlozeném
navrhu Uzemniho planu byly nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti dolozeny
konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach.
Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v
ustanoveni § 4 zakona a v ustanoveni § 3, § 5 a § 9 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pidniho fondu.

Organ ochrany ZPF upozorfiuje zejména na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona, podle
kterého Ize zemédélskou pladu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném pfipadé, a na
ustanoveni § 4 odst. 3 zakona, podle kterého Ize velmi kvalitni zemédélskou padu zafazenou
do I. a ll. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zakona jsou pofizovatelé a projektanti uzemné
planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladl povinni fidit se zasadami ochrany
ZPF, navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmul nejvyhodnéjSi, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym feSenim.

Dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, v
platném znéni (dale jen zakon) Organ statni spravy lesu, pfislusny podle § 47 zakona,
kompetentni podle § 48 uplatiiuje stanovisko k navrhu zpravy uzemniho planu TFebichovice
s pokyny pro zménu UP: OSSL poZaduje, aby v navrh zmény UP Trebichovice bylo
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specifikovano dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (p.€., k.U.). Na tomto zakladé
bude organ SSL souhlasit, &i nesouhlasit s ndvrhem zmény UP.

Dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon) Organ statni spravy
na useku ochrany ovzdusi pfisludny podle ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona, na zakladé ust.
§ 11 odst. 2 pism. a) zakona k predloZzenému navrhu o uplatiiovani uzemniho planu a navrhu
zadani zmény UP Tfebichovice nema pfipominky.

Dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeCnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen zakon) Dotéeny spravni ufad na useku prevence zavaznych havarii pfi
projednavani uzemné planovaci dokumentace pfislusny dle ust. § 43 pism. e) zakona, na
zakladé ust. § 49 odst. 2 zdkona k pfedloZzenému navrhu zpravy o uplathiovani uzemniho
planu Tfebichovice nema pfipominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisli, nema ke zpravé dle ust. § 55 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu k uplatiiovani uzemniho planu a zadani zmény UP Trebichovice
pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k
uplatnéni pozadavkl k predlozenému navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Trebichovice. Pfislusnym spravnim organem statni pamatkové péce je pfislusna obec s
rozSifenou plsobnosti.

Vyhodnoceni

Dotéeny organ v prvnim bodé vyzaduje, aby Zména &. 6 byla pofizovana v souladu
s ustanovenim zakona &. 334/1992 Sb. Zména €. 6 musi respektovat veskeré platné pravni
predpisy, vyjmenovani konkrétnich pravnich pFedpisu, jez je tfeba respektovat, by bylo
zavadsjici, pokud by nebyl vy&et uplny. Uplny vydet je pfitom nadbyteény. Zpréavu o
uplatiiovani proto neni nutné na zakladé uplatnéného vyjadfeni upravovat.

Dotéeny organ v prvnim bodé dale vyzaduje, aby v navrh Zmény & 6 bylo
specifikovano dotéeni pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa. Tato povinnost vyplyva

z platné legislativy. Zpravu o uplatiiovani proto neni nutné na zakladé uplatnéného vyjadreni
upravovat.

V dalSich ¢astech prvniho bodu ani v ostatnich bodech dotéeny organ neuplatriuje
Zadné pozadavky. Zpravu o uplatfiovani proto neni nutné na zakladé uplatnéného vyjadreni
upravovat.

11.2. Pfipominky uplatnéné verejnosti

Mgr. Martina Koupova, Bc. Lenka Kabatova, Olga Slégrova
C.j.: 414/20 ze dne 8. 10. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel ve své pfipomince referuje k ,navrhu nového uzemniho planu, kde:
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o tvrdi zmenSeni pozemku uréeného kzastavéni na parcele 137/16 (k. u.
Trebichovice). Lze dovodit, Zze pfipominka sméfuje proti této redukci.

e konstatuje absenci zarazeni parcely ¢. 1072 (k. U. Tfebichovice) do zastavitelnych
ploch pro bydleni pozadovanou v dfive podaném Navrhu zmény Uzemniho planu
Trebichovice. Lze dovodit, ze pfipominkou je pozadavek na zafazeni pozadavku na
provéreni pfedmétné parcely do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni

Na zakladé pfipominky nebude Zprava o uplatfiovani ménéna, resp. bude upfesnéna
tak, aby byla s ohledem na plochu BV1 jednoznaéna.

Pfripominka referuje k ,navrhu nového uzemniho planu®, ktery vSak nebyl zpracovan.
Zpracovana dosud neni ani dokumentace Zmény &€. 6. Z podani tak neni zcela zjevné,
k ¢emu se pfipominka vztahuje. Vzhledem k tomu, ze pfipominka byla podana ve |hité pro
podavani pfipominek ke Zpravé o uplatiovani, Ize dovozovat, Ze zmifiovanym ,navrhem
nového uzemniho planu® je Zprava o uplatriovani.

K prvnimu bodu pfipominky je mozné konstatovat, Ze Zprava o uplathovani
neobsahuje rozdéleni pfedmétného pozemku na dvé Casti. Zprava o uplatiovani pozaduje
v kap. 5.1. odst. (3) pfehodnoceni vymezeni zastavitelné plochy BV1. Ta ma byt zmensena,
ponechany maiji byt pouze ty &asti, jejichz vyuziti fakticky nebude vyzadovat pofizeni
regulaéniho planu. Jedna se tak o pozemky v pfimém sousedstvi se zastavénym uzemim,
které maji vlastni pfistup. Toto upfesnéni bude uvedena ve Zpravé o uplatriovani, aby byl jeji
vyklad jednoznacny. Dlvody pro vypusténi Casti zastavitelné plochy BV1 jsou podrobné
popsany v této Zpravé o uplatfiovani v kapitole 1.3.3.

K druhému bodu pofizovatel konstatuje, Ze o Navrhu na zménu rozhoduje
zastupitelstvo obce. PoZadavek na zahrnuti pfedmétné parcely do Zpravy o uplathovani na
zakladé uplatnéné pfipominky nebyl akceptovan z nasledujicich divodu:

Dotéena plocha lezi mimo zastavéné Uzemi a neni se zastavéném uUzemim v
bezprostfednim kontaktu. Pro u€el vyhovéni navrhu by tak bylo nutné vymezit novou
zastavitelnou plochu. V souladu s ustanovenim § 55 odst. (4) Stavebniho zakona je mozno
dalSi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec TFebichovice ma v sou€asné dobé
vymezeno pfiblizné 9 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipadné smiSenych obytnych,
které dosud nebyly vyuZity. Zprava o uplatiovani neprokazala potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy tak mohou byt vymezovany pouze nahradou
za vyfazeni stavajicich zastavitelnych ploch.

Navrhovana zastavitelna plocha se nachazi zapadné rozsahlé zastavitelné plochy
BV1. Na plochu je mozné zajistit pfistup v souladu s pozadavky vyhl. & 501/2006 Sb. Cast
zastavitelné plochy BV1 ma na zakladé Zpravy o uplathovani Zména provéfit z hlediska
moznosti jejiho vypusténi ze zastavitelnych ploch, aby bylo umoznéno vyuziti ploch na uzemi
obce jejichz vyuziti nebude nezbytné omezit dalSimi podminkami (napf. zpracovanim
regula¢niho planu). Pokud k tomuto vypusténi na zakladé Zmény nedojde, nebude plochu
mozné vymezit s odkazem na vySe citovany § 55 odst. (4) Stavebniho zakona. Dojde-li k
vypusténi Casti zastavitelné plochy BV1, navrhovany pozemek 1072 bude lezet v
nezastavéném uzemi bez kontaktu se zastavénym uzemim nebo zastavitelnou plochou. Z
urbanistického hlediska by se tak jednalo o solitérni vystavbu v nezastavéném uzemi, ktera z
hlediska udrzitelného rozvoje a ochrany nezastavéného Uzemi neni Zadouci. Ochrana
nezastavéného uUzemi je zakotvena napf. v § 18 odst. (4) Stavebniho zakona jako jeden z
cild uzemniho planovani. Sou€asné musi pofizovatel dbat na ochranu nezastavéného uzemi
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i podle ust. § 53 odst. (4) pism. b) Stavebniho zakona. Vymezovat zastavitelné plochy pro
bydleni bez kontaktu se zastavénym uzemi nebo zastavitelnou plochou je tak nepfipustné.

Navrhované zastavitelné plochy lezi na pudach s Il. tfidou ochrany zemédélského
pudniho fondu. Jedna se tak o nejcennéjsi pudy, jejichz zabor pro nezemédélské ucely je dle
zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, mozny
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu (§ 4 odst. (3) citovaného zakona). Zajisténi plochy pro rozvoj
sidelni funkce obce mlze byt prevazujicim zajmem, pokud nelze racionalnim zpusobem
zajistit vystavbu na vymezenych zastavitelnych plochach nebo méné kvalitnich
zemédeélskych pldach. S ohledem na rozsah vymezenych zastavitelnych ploch v obci
Trebichovice a na mnozstvi pldy nizSich kvalit, pfiléhajicich k zastavénému uzemi ve
vhodnych lokalitach, nelze poZzadavku navrhovatele vyhovét.

Povodi Vitavy, s.p.
C. j.: PVL-69774/2020/240-Ka SP-2011/4058 ze dne 9. 10. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel ke Zpravé o uplatiiovani nema ,namitky“, uplatiuje vSak poZadavek, aby
nové vymezené zastavitelné plochy byly napojeny na distirnu odpadnich vod. Ve véci
likvidace desStovych vod odkazuje podatel na platnou legislativu. Dale doporuduje
kontaktovat Agenturu ochrany pfirody a krajiny CR.

Viyhodnoceni

Na zakladé podani bude v kap. 5.1., odst. (10) Zpravy doplnén pozZadavek na
zhodnoceni koncepce nakladani s odpadnimi vodami ve smyslu napojeni novych
zastavitelnych ploch na stavajici kanalizaéni systém. PozZzadavek na likvidaci destovych vod
v souladu s platnou legislativou vyplyva z platné legislativy. Zpravu o uplatfiovani v tomto
smyslu neni nutné upravovat, respektovani legislativnich pozadavku je vychozi podminkou
pro zpracovani jakékoliv uzemné planovaci dokumentace. Ve véci kontaktovani konkrétni
pravnické osoby pofizovatel konstatoval, Ze oznamovani procest spojenych s pofizenim
zmény uzemniho planu vychazi z platné legislativy. Jednotlivé je projednavani uzemniho
planu a jeho zmén oznamovano dotéenym organdm, sousednim obcim a registrovanym
opravnénym investorum. Ostatnim ucastnikim nelze oznamovat projednani jednotlivé, nebot
okruh ucastnikl je neuzavieny (opatfeni obecné povahy plati pro vSechny uzivatele uzemi) a
nelze tedy oznamovat vSem. Oznameni vybranym uc€astnikim by bylo diskriminacni vuci
ostatnim.

Ing. Libor Kreéek
C. j.: 421/20 ze dne 12. 10. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel poukazuje na rozpor uzemniho planu se skuteCnym stavem, kdy parcely
1622 a 1623 (k. U. Saky), zafazené do ploch NZo — plochy zemé&délské — orna puda ve
skute¢nosti nemohou byt k tomuto uCelu vyuzivany vzhledem k celoro€nimu podmaceni.
Z tohoto duvodu poZaduje, aby byly nadale plochy v uzemnim planu vedeny jako NPm —
Plochy pfirodni — mok¥ad.
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Vyhodnoceni

Na zakladé pfipominky bude v kap. 5.1., odst. (6) Zpravy doplnén poZadavek na
uvedeni do souladu dokumentace se skuteCnym stavem i na dalSich plochach, pfiCemz
parcely 1622 a 1623 byly uvedeny jmenovité.

Jaroslav Skach
C. j.: 422120 ze dne 12. 10. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel pozaduje, aby zména uzemniho planu Tfebichovice (dale jen Zména) uvedla
Uzemni plan Trebichovice do souladu se skuteénosti na parcelach 1052, 1053 a 1055 (k. (.
Trebichovice). Na téchto parcelach deklaruje existenci stavby pro individualni rekreaci a
jejich vyuzivani pro rekreaci.

Viyhodnoceni

Na zakladé pfipominky bude v kap. 5.1., odst. (6) Zpravy doplnén pozadavek na
uvedeni do souladu dokumentace se skuteCnym stavem i na dalSich plochach. Soucasné
v8ak pofizovatel konstatoval, Ze poZadavek podatele je v daném pfipadé neopravnény,
nebot na plochach NSop je dle podminek vyuzZiti pfipustén rekreaéni pobyt. Pfedmétné
parcely se nachazeji v nezastavéném uzemi. Deklarovana rekreacni stavba nema vymezen
stavebni pozemek, dle ust. § 2 odst. (1) pism. c¢) Stavebniho zakona se tak nejedna o
zastavény stavebni pozemek a nelze jej tak zahrnout do zastavéného uzemi podle § 58
Stavebniho zakona. V nezastavéném uzemi je mozné umistovat stavby podle ust. § 18 odst.
(5) Stavebniho zakona. Pro obhospodafovani zahrady, kterou pfedmétné parcely dle
katastru nemovitosti jsou, je zde tak mozno umistit stavbu. Pobytova rekreace pfipusténa
neni. Jeji pfipusténi s ohledem na absenci siti technické infrastruktury a vyhovujiciho
dopravniho pfistupu neni zadouci.

ZD Celechovice
C.j.: 423/20 ze dne 13. 10. 2020

Obsah vyjadreni

Podani je formulovano jako namitka proti navrhu uUzemniho planu. Podatel se
ohrazuje proti vypusténi &asti zastavitelnych ploch (parcel €. 137/13 a 137/16, k. u.
Trebichovice) z uzemniho planu Tfebichovice, jehoz provéfeni Zprava o uplatfiovani
vyzaduje. Soucasné podatel zada zafazeni pozemkl 1071 a 1072 do zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni

Navrh uzemniho planu Trebichovice ani jeho zmény nejsou v soucasnosti
projednavany, nelze proti nim tedy uplathiovat namitky. Lze dovozovat, ze podani bylo
zamysleno jako pfipominka ke Zpravé o uplatiiovani a jako také bylo také vyhodnoceno.

Na zakladé pfipominky nebude Zprava o uplatiiovani ménéna.

Podatel nesouhlasi s vypusténim parcel 137/13 a 137/16 (k. u. Tiebichovice) ze
zastavitelnych ploch, pfiCemz argumentuje zamérem vystavby na téchto plochach. PoCatkem
roku 2020 chtél podatel zahgjit pofizovani uUzemni studie, v¢emZ mu zabranila
epidemiologicka situace.
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Uzemni studie je podle § 30 Stavebniho zakona pofizovana mimo jiné z jiného
podnétu, tedy napf. z podnétu vlastnika nemovitosti. Pofizovatel, at uz jim méla byt obec
Tfebichovice ¢&i Magistrat mésta Kladna, v8ak dosud o pofizeni Uzemni studie nebyl
pozadan. Podani Zzadosti o pofizeni uzemni studie nebyla pandemicka situace na prekazku,
je mozno provést ho i korespondencéné. Zahajeni praci na uzemni studii by nasledovalo.

Zpracovanim uzemni studie by v3ak nedo$lo k naplnéni podminek pro rozhodovani
v Uzemi. Jako podminku stanovil Uzemni plan Tfebichovice vydani regulaéniho planu na
navrh. Navrh na zpracovani regulacniho planu vSak dosud rovnéz nebyl podan. Zastavitelna
plocha je pfitom soucasti uzemné planovaci dokumentace jiz od roku 2008, kdy uzemni plan
nabyl uc€innosti. Majitelé pozemkl tak méli jiz 12 let na to, aby vznik regula¢niho planu
iniciovali. Dosud k tomu nedoSlo. Pfi posuzovani je rovnéz nutno vzit v potaz roztfisténou
vlastnickou strukturu zastavitelné plochy, ktera ztéZuje jakékoliv budouci kroky k jejimu
vyuziti. Na realizaci by se museli vSichni vlastnici dohodnout, v€etné dohody na podilu na
nakladech a trzbach. Ktomu za 12 let dosud nedo$lo. Zastavitelnd plocha tak blokuje
stavebni rozvoj obce Tiebichovice, kde je evidovan zajem o vystavbu, nedostava se vSak
stavebnich pozemku. A to pfes znaény rozsah zastavitelnych ploch. To ukazuje na nevhodné
vymezené zastavitelné plochy, které blokuji dalSi rozvoj obce, nebot nové zastavitelné
plochy neni mozné vymezovat, dokud nejsou vyuZzity plochy stavajici. Zprava o uplathovani
tyto divody shrnuje a na zakladé jejich posouzeni navrhuje vypusténi Casti zastavitelnych
ploch. Nahrady za pfipadnou zménu v Uzemi, ktera by Zménou &. 6 nastala, se fidi podle
ust. § 102 Stavebniho zakona.

Ve véci zafazeni parcel 1071 a 1072 (k. u. Trebichovice) pofizovatel konstatoval, ze
dotéena plocha lezi mimo zastavéné Uzemi a neni se zastavéném uUzemim ani v
bezprostfednim kontaktu. Pro ucel vyhovéni navrhu by tak bylo nutné vymezit novou
zastavitelnou plochu. V souladu s ustanovenim § 55 odst. (4) Stavebniho zakona je mozno
dalSi zastaviteIné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Trebichovice ma v soucasné dobé
vymezeno pfiblizné 9 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipadné smiSenych obytnych,
které dosud nebyly vyuzity. Zprava o uplatiovani neprokazala potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy tak mohou byt vymezovany pouze nahradou
za vyfazeni stavajicich zastavitelnych ploch.

Navrhovana zastavitelna plocha se nachazi zapadné, resp. jiZzné rozsahlé
zastavitelné plochy BV1. Na plochu je mozné zajistit pfistup v souladu s pozadavky vyhl. €.
501/2006 Sb. Cast zastavitelné plochy BV1 méa na zakladé Zpravy o uplatiovani Zména
provéfit z hlediska moznosti jejiho vypusténi ze zastavitelnych ploch, aby bylo umoznéno
vyuziti ploch na uzemi obce, jejichz vyuziti nebude nezbytné omezit dalSimi podminkami
(napf. zpracovanim regulaéniho planu). Pokud k tomuto vypusténi na zakladé Zmény
nedojde, nebude plochu mozné vymezit s odkazem na vy3e citovany § 55 odst. (4)
Stavebniho zakona. Dojde-li k vypusténi ¢asti zastavitelné plochy BV1, navrhované pozemky
1071 a 1072 budou leZet v nezastavéném uzemi bez kontaktu se zastavénym uzemim nebo
zastavitelnou plochou. Z urbanistického hlediska by se tak jednalo o solitérni vystavbu v
nezastavéném uzemi, ktera z hlediska udrziteIného rozvoje a ochrany nezastavéného uzemi
neni Zzadouci. Ochrana nezastavéného Uzemi je zakotvena napf. v § 18 odst. (4) Stavebniho
zakona jako jeden z cili Uzemniho planovani. Sou¢asné musi pofizovatel dbat na ochranu
nezastavéného Uzemi i podle ust. § 53 odst. (4) pism. b) Stavebniho zakona. Vymezovat
zastavitelné plochy pro bydleni bez kontaktu se zastavénym uzemi nebo zastavitelnou
plochou je tak nepfipustné.
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CEZ Distribuce
C.j.: 431/20 ze dne 19. 10. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel ve svém podani konstatuje vyskyt limitu vyuziti v Gzemi a konstatuje své
pozadavky pfi podrobnéjSi izemné planovaci dokumentaci.

Viyhodnoceni
Na zakladé podani nebude Zprava o uplatfiovani ménéna.

Obsahem Zpravy o uplatiovani podle platné legislativy neni vyc€et limitd vyuziti
Uuzemi, dotykajicich se spravniho uUzemi obce. Ve Zpravé o uplatiovani je uveden
pozadavek, aby veSkeré upravy dokumentace, provedené v ramci Zmény €. 6, respektovaly
stavajici limity vyuziti dzemi (viz. kap. 5.1., odst. 15). Zpravu o uplathovani proto neni nutné
na zakladé uplatnéného vyjadreni upravovat.

Opravnéné zajmy investora je nutné chranit na urovni dokumentace, ktera je
projednavana. Formulované pozZadavky svou podrobnosti €i charakterem presahuji ramec
uzemné planovaci dokumentace.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém obdobi byla schvalena
zastupitelstvem obce dne 9. 11. 2020 usnesenim €. 7/6VVZ/2020.

Markéta Jehlickova Milan Petris¢ak
starostka obce mistostarosta obce
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