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Stručný popis postupu pořízení územního plánu

Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto 

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky 
dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů
Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení 
rozporů

Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny

Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na 
předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti

Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 
sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé 
požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g 

livů na životní prostředí

Komplexní zdůvodnění přijatého řešen

Vymezení zastavěného území

Koncepce veřejné infrastruktury
Koncepce uspořádání krajiny
Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci

Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení

Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na 
výstavbu s odůvodněním jejich vymezení

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území



Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 
půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění

Protokol pro předaný balíček: DUP_532959_Z7

Údaje zjištěné z dokumentu



Stručný popis postupu pořízení územního plánu

Třebichovice (dále jen 
usnesením č. o obsahu Změny č. 7 územního plánu Třebichovice (dále jen Změna 
č. 7), k uvedení Územního plánu Třebichovice ve znění jeho 6. změny (dále jen 

platných předpisů. Současně rozhodlo o 
uzavření smlouvy fyzickou osobou oprávněnou k výkonu územně plánovací činnosti
určeným členem zastupitelstva obce Třebichovice (dále jen Určený zastupitel) stanovilo paní 
Markétu Jehličkovou. Smlouva o dílo, podmínkou jejíhož uplatnění bylo získání dotačních 
prostředků na pořízení Změny č. 7, byla podepsána dne 17. 7. 2023.

Se zohledněním stanovisek příslušného orgánu ochrany přírody a krajského úřadu, 
vydaného dne 24. 8. 2023, rozhodlo Zastupitelstvo dne 23. 10. 2023 o pořízení Změny č. 7.

požádal Obecní úřad Třebichovice (dále jen Obecní úřad) Krajský úřad 
Středočeského

platném znění (dále jen Stavební zákon). Krajský úřad Středočeského kraje
pod č.j. . Obecní úřad se tím stal pořizovatelem ve 

věci pořízení Změny č. 7

Obecní úřad zajistil zpracování návrhu Územního plánu prostřednictvím 
autorizovaného architekta Ing. Františka Kačírka (ČKA 01751) z
Tuřice.

Dne 27. 10. 2025 oznámil Pořizovatel datum konání veřejného projednání veřejnou 
vyhláškou vyvěšenou na úřední desce a elektronické úřední desce a současně rozeslal 
oznámení jednotlivě oprávněným investorům a sousedním obcím. Termín veřejného 

stanoven na 27. 11. 2025 od 16:00 v budově Obecního úřadu Třebichovice. 
Dne 3. 11. 2025 pak Pořizovatel oznámil jednotlivě dotčeným orgánům konání společného 
jednání o návrhu Změny č. 7. Termín společného jednání byl stanoven na 3. 11. 2025 od 15:30 

ově Obecního úřadu Třebichovice. Společné jednání i veřejné projednání proběhlo ve 
stanovené lhůtě za účasti starostky obce, určené zastupitelky, pořizovatele a zpracovatele 
Změny č. 7. Dotčené orgány, sousední obce, oprávnění investoři ani veřejnost se je
nezúčastnili.

V zákonné lhůtě bylo doručeno 7 stanovisek, po uplynutí lhůty bylo doručeno jedno 
stanovisko (Ministerstvo životního prostředí ČR), k němuž se nepřihlíží. Všechna stanoviska 
byla souhlasná (včetně stanoviska doručeného po lhůtě). V rámci tří stanovisek byly uplatněny 
požadavky na doplnění odůvodnění Změny č. 7. Pořizovatel požádal nadřízený úřad územního 
plánování (Krajský úřad Středočeského kraje) o uplatnění stanoviska podle § 101 odst. 2 
Stavebního zákona. Nadřízený orgán ve svém stanovisku ze dne 29. 12. 2025 konstatoval, že 
lze pokračovat v řízení o vydání Změny č. 7. 

Pořizovatel ověřil soulad Změny č. 7 s požadavky Stavebního zákona a jeho 
prováděcích právních předpisů, se stanovisky dotčených orgánů, a s politikou územního 
rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací. Pořizovatel zajistil úpravu 

rámci řízení o Změně č. 7 pořizovatel konstatoval, že jednotný standard v
odůvodnění přijatého řešení, umožňuje liniové vyjádření veřejně 

prospěšných staveb. Konstatoval tedy, že jejich přeměn na 5 m široké koridory není účelná 



ani opodstatněná a zajistil vrácení původního řešení, tj. vymezení liniových veřejně 
prospěšných staveb. Nejedná se o změnu územně plánovací dokumentace (od té je naopak 
upuštěno), ale o odstranění zjevné chyby. Dokumentaci předložil pořizovatel
orgánu, jímž je zastupitelstvo obce Třebichovice s

Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 

Cíle územního plánování jsou naplňovány Územním plánem.  Změna č. 7 v
stanoveným obsahem, na základě kterého byly obci přislíbeny finanční prostředky z veřejných 
zdrojů, řeší pouze uvedení Územního plánu do souladu s požadavky Stavebního zákona 

rozsahu § 59 a vyhlášky č. 157/2024 Sb. (uvedení do jednotného standardu).

Úkoly územního plánování jsou naplňovány Územním plánem.  Změna č. 7 v
se stanoveným obsahem, na základě kterého byly obci přislíbeny finanční prostředky 

veřejných zdrojů, řeší pouze uvedení Územního plánu do souladu s požadavky Stavebního 
rozsahu § 59 a vyhlášky č. 157/2024 Sb. (uvedení do jednotného standardu).

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů

Obsahem Změny č. 7 je uvedení Územního plánu do jednotného standardu dle § 59 
Stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb. Změna č. 7 neupravuje věcné řešení Územního 
plánu. Uvedení územně plánovací dokumentace do jednotného standardu jiné právní předpisy 
neřeší. Tím je nesouladu s jinými právními předpisy vyloučen.

ohledem na stanoviska dotčených orgánů, uplatněná v rámci společného jednání o 
návrhu Změny č. 7, se do této kapitoly jmenovitě doplňují vybrané limity využití území 
vyplývající ze zvláštních právních předpisů. Změna č. 7 nemá vliv na platnost těchto limitů, 
požadavky nich vyplývající musí být při rozhodování o změnách v území respektovány stejně 
jako ostatní požadavky zvláštních právních předpisů

Zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů

Ve správním území obce se nacházejí okrajově v jižní části katastru a mimo stávající 

• chráněné ložiskové území č. 07270000 Libušín – uhlí černé
• chráněné ložiskové území č. 07280000 Vinařice – uhlí černé

V části sídla Saky jsou situovány:



• chráněné ložiskové území č. 07290000 Švermov – uhlí černé
• dosud netěžené ložisko nevyhrazeného nerostu č. 310564000 Saky – cihlářská hlína

Zvláštní zájmy Ministerstva obrany – zákon 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České 

povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení Stavebního zákona (dle ÚAP jev 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy
• výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti 

vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských Újezdů
• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
• výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)
• umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,
• umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 

vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu
• umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci 

leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení 
průmyslových závodů, vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, 
vě

• veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v 
příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany“

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s 
výsledkem řešení rozporů

Na základě níže uvedených souhlasných stanovisek nebude dokumentace Změny č. 7 

Obvodní báňský úřad pro Území hlavního města Prahy a kraje Středočeského
• stanovisko ze dne 3. 11. 2025, č.j. SBS 56949/2025/OBÚ

Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje, územní odbor Mladá Boleslav
• stanovisko ze dne 5. 11. 2025, č.j. HSKL

• stanovisko ze dne 24. 11. 2025, č.j. KHSSC 80631/2025

Krajský úřad Středočeského kraje
• koordinované stanovisko ze dne 9. 12. 2025, č.j. 149645/2025/KUSK



Odbor životního prostředí a zemědělství 

Na základě níže uvedených stanovisek bude dokumentace Změny č. 7 upravována 
popsaným způsobem.

Ministerstvo průmyslu a obchodu
•

Dotčený orgán s návrhem Změny č. 7 souhlasí „s podmínkou doplnění požadovaných 
údajů.

Odůvodnění

Ve správním území obce se nacházejí okrajově v jižní části katastru a mimo stávající 

• chráněné ložiskové území č. 07270000 Libušín – uhlí černé

• chráněné ložiskové území č. 07280000 Vinařice – uhlí černé

V části sídla Saky jsou situovány:

• chráněné ložiskové území č. 07290000 Švermov – uhlí černé

• dosud netěžené ložisko nevyhrazeného nerostu č. 310564000 Saky – cihlářská 

V koordinačním výkresu jsou tyto uvedené limity vyznačeny. Žádáme, aby výše 
uvedené skutečnosti byly uvedeny i slovně v podkladovém materiálu ‚Změna č. 7 územního 
plánu Třebichovice – odůvodnění“ v kapitole 3. odst. 3.1

Dále upozorňujeme, že zastavitelné plochy Z6 a Z7 v části sídla Saky jsou situovány 
na chráněném ložiskovém území. V případě staveb a zařízení netěžebního charakteru je třeba 
postupovat dle § 18 a 19 horního zákona.“

Výsledky řešení rozporů

Pořizovatel nevyvolal rozpor, požadavku podatele bylo vyhověno. 

Způsob zohlednění stanoviska

Ve stanovisku je uveden požadavek na doplnění odůvodnění Změny č. 7 v kapitole 3. 
odst. 3.1. Informace o existenci vyjmenovaných limitů využití území byly doplněny do 
podkapitoly 3.1 Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů, oddílu Zákon č.
44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších 
předpisů.

Z upozornění, uvedeného na konci stanoviska, nevyplývá pro řešení Změny č. 7 žádný 
požadavek. Upozornění se týká navazujících řízení.



Úpravy, provedené na základě podmínek souhlasného stanoviska, se netýkají řešení 
Změny č. 7. Jde výhradně o doplnění informací do odůvodnění Změny č. 7. Nejedná se tedy 

• stanovisko ze dne 3. 12. 2025, č.j.: 1068414/2025

Ministerstvo obrany požaduje zapracování informací o limitech využití území, jejichž 
ochrana je zvláštními právními předpisy svěřena dotčenému orgánu, do odůvodnění 
Změny č.

Výsledky řešení rozporů

Pořizovatel nevyvolal rozpor, požadavku podatele bylo vyhověno.

Způsob zohlednění stanoviska

Do textové části odůvodnění Změny č. 7 bude v podkapitole 3.1 Vyhodnocení souladu 
s požadavky jiných právních předpisů zřízen oddíl Zvláštní zájmy Ministerstva obrany –
222/1999 Sb., Zákon o zajišťování obrany České republiky s následujícím obsahem:

„Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení Stavebního zákona (dle ÚAP jev 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy

• výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti 
vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských Újezdů

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů

• výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)

• umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,

• umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 
vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu

• umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit 
funkci leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, 
zejména zařízení průmyslových závodů, vedení vysokého a velmi vysokého 
napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací stanice

• veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví 
ČR, v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany“

Do koordinačního výkresu Změny č. 7 bude do legendy doplněn následující text:

„Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhů staveb“



Úpravy, provedené na základě podmínek souhlasného stanoviska, se netýkají řešení 
Změny č. 7. Jde výhradně o doplnění informací do odůvodnění Změny č. 7. Nejedná se tedy 

• stanovisko ze dne 5. 12. 2025, č.j.: MD

Ministerstvo dopravy požaduje zapracování informací o ochranném pásmu se zákazem 
laserových zařízení – sektor B letiště Praha/Ruzyně do koordinačního výkresu Změny č. 7.

Výsledky řešení rozporů

Pořizovatel nevyvolal rozpor, požadavku podatele bylo vyhověno.

Způsob zohlednění stanoviska

V podmínkách souhlasu dotčeného orgánu je uveden požadavek na doplnění 
ochranného pásma se zákazem laserových zařízení – sektor B letiště Praha/Ruzyně do 
grafické části Změny č. 7. V odůvodnění stanoviska je upřesnění, že má být ochranné pásmo 
doplněno jako limit využití území do koordinačního výkresu. Limit využití území byl doplněn.

Úprava, provedená na základě podmínek souhlasného stanoviska, se netýká řešení 
Změny č. 7. Jde výhradně o doplnění informací do odůvodnění Změny č. 7. Nejedná se tedy 

Stanoviska doručená po zákonné lhůtě

Lhůta 15 dnů ode dne společného jednání uplynula v pátek 12. 12. 2025. Dle ust. § 94 
odst. 3 Stavebního zákona se ke stanoviskům doručeným po stanovené lhůtě nepřihlíží. 

Ministerstvo životního prostředí
• stanovisko ze dne 15. 12. 2025, č.j. MZP/2025/210/3909

Dotčený orgán ve svém stanovisku konstatoval, že proti návrhu Změny č. 7 nemá 
„žádné námitky“, stanovisko tak lze považovat za souhlasné. Současně dotčený orgán 
upozornil, ve shodě s Ministerstvem průmyslu a obchodu a Obvodním báňským úřadem, ne 

limitů využití území.

Uplatněné stanovisko je souhlasné, na jeho základě by nebylo nezbytné dokumentaci 
návrhu Změny č. 7 upravovat ani v případě, pokud by stanovisko bylo doručeno řádně ve lhůtě.

Krajský úřad Středočeského kraje
• stanovisko ze dne 29. 12. 2025, č.j. 174694/2025/KUSK

Nadřízený orgán konstatoval, že neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším 
řízení o změně územního plánu.



Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 

Usnesením vlády č. 929 ze dne 20. července 2009 byl schválen dokument Politika 
územního rozvoje České republiky 2008. Ten byl Vládou České republiky aktualizován:

• k 15. 4. 2015 usnesením č. 276 Aktualizací č. 1 politiky územního rozvoje;
• k 2. 9. 2019 usnesením č. 629 Aktualizací č. 2 politiky územního rozvoje;
• k 2. 9. 2019 usnesením č. 630 Aktualizací č. 3 politiky územního rozvoje;
• 17. 8. 2020 usnesením č. 833 Aktualizaci č. 5 politiky územního rozvoje;
• 12. 7. 2021 usnesením č. 618 Aktualizaci č. 4 politiky územního rozvoje;
• 19. 7. 2023 usnesením č. 542 Aktualizaci č. 6 politiky územního rozvoje
• k 7. 2. 2024 usnesením č. 89 Aktualizaci č. 7 politiky územního rozvoje. 
• K 29. 1. 2025 usnesením č. 64 Změnou č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky

(dále jen 9. změna PÚR)

Politika územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 9. změny (dále jen PÚR) je pro 
Změnu č. 7 Na obsah Změny č. 7 nicméně nemá znění 9. změna PÚR

Stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů.

Každá změna územního plánu nicméně musí zajistit soulad územního plánu s
nadřazenou územně plánovací dokumentací. Soulad Územního plánu byl vyhodnocen 

Politikou územního rozvoje ve znění její aktualizace č. 7. 
9. změnou

dřívější politice republikové priority se 9. změnou PÚR
způsobem nemění. Dochází k upřesnění terminologie, které vyplývá z nabití účinnosti 

9. změna PÚR stanovila sídlení strukturu, v rámci níž rozdělila sídla do 9 kategorií. 
Obec Třebichovice není v žádnou z kategorií zmiňována. Žádná nová rozvojová 
oblast ani osa nebyla vymezena, nezměnilo se ani územní vymezení některých ze st

9. změna PÚR vymezila specifickou oblast –
oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie 
do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření, do níž obec 
Třebichovice spadá. 

• li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy 
nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných 

ů energie,



Ministerstvo průmyslu a obchodu ani Ministerstvo životního prostředí neposkytli pro 
zpracování Změny č. 7 podklady, na základě kterých by bylo možno vymezit plochy nebo 

s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
. Územní plán současně nevylučuje umisťování těchto zdrojů v nezastavěném území 

a stanovuje dostatečné podmínky pro jejich umisťování v rámci zastavěného území. Územní 
plán tak vyhovuje pro naplňování cílů specifické oblasti.

• obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády),

Územní plán umožňuje umisťování fotovoltaiky v zastavěném území.
• obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 

umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a 
jejich blízkém okolí či plochách výroby a skladování,

plochách a koridorech dopravní ani technické infrastruktury není umisťování 
fotovoltaiky vylučována. Plochy výroby a skladování jsou ve všech případech součástí 
zastavěného území, jemuž se věnuje předchozí bod.

• zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro 

Územní plán neřeší umisťování fotovoltaiky na kvalitních orných půdách. 
ohledu musí Změna č. 7 naplnit požadavky PÚR.

9. změna PÚR dále vymezila specifickou oblast –
vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů 
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie, do níž obec 
Třebichovice spadá. Stanoveny jsou následující úkoly pro územní plánování:

• li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy 
nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných 

ů energie,

Ministerstvo průmyslu a obchodu ani Ministerstvo životního prostředí neposkytli pro 
zpracování Změny č. 7 podklady, na základě kterých by bylo možno vymezit plochy nebo 

s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
. Územní plán současně nevylučuje umisťování těchto zdrojů v nezastavěném území.

• přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél 
dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách),

Na území obce Třebichovice nebyly identifikovány žádné části krajiny s
technogenní zátěží.

• prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži 
dotčeného území.

Územní plán nevymezuje plochy ani koridory určené pro využití větrné energie. Jejich 
umisťování je možné pouze na základě ustanovení zvláštních právních předpisů.



9. změna PÚR nevymezuje žádné koridory ani plochy dopravní infrastruktury. 
Vymezení dříve stanovených koridorů a ploch 9. změna PÚR neupravuje, současně zásadním 
způsobem nemění ani podmínky pro dříve vymezené plochy a koridory.

záměrů

9. změna PÚR nevymezuje žádné koridory ani plochy technické infrastruktury a 
souvisejících rozvojových záměrů. Vymezení dříve stanovených koridorů a ploch a úkoly pro 
územní plánování mění 9. změna PÚR pouze v územně nesouvisejících případech.

Další úkoly pro ministerstva, jiné ústřední správní úřady a pro územní 

9. záměna PÚR neaktualizuje zásadním způsobem tuto kapitolu. Naplnění 
předmětných požadavků bylo zajištěno a vyhodnocena v

Závěr

Změna č. 7 doplní do koncepce uspořádání kraji Územního plánu požadavek, aby 
fotovoltaické elektrárny nebyly umisťovány na půdách s I. a II. třídou ochrany zemědělského 
půdního fondu ani na pozemcích určených k plnění funkce lesa.

Územní rozvojový plán vydala Vláda ČR svým usnesením č. 581 ze dne 28. 8. 2024. 
Dle ust. § 319 odst. 5 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění, není do doby 
vydání změny, která uvede Územní rozvojový plán do souladu s požadavky podle 
předmětného zákona, závazná pro navazující územně plánovací dokumentace. Územní plán 

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

Územně plánovací dokumentaci vydanou krajem tvoří Zásady územního rozvoje 
Středočeského kraje ve znění jejich aktualizací (dále jen ZÚR).

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje vydalo Zastupitelstvo Středočeského 
kraje usnesením č. 4

• 1. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 26. 8. 2015, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje usnesením č. 007

• 2. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 4. 9. 2019, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje 26. 4. 2018 usnesením č. 

13/2018/ZK. Rozsudek Krajského soudu v Praze č. j. 54 A 68/2019–
0 zrušil vymezení plochy veřejně prospěšné stavby D300 –

letiště Praha/Ruzyně (Letiště Václava Havla Praha) vymezené v rámci 2. aktualizace 
Zásad územního rozvoje Středočeského kraje.



• 7. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 25. 8. 2022, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 30. 5. 2022 
usnesením č. 027

• 6. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 3. 11. 2022, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 12. 9. 2022 
usnesením č. 033

• 3. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 9. 11. 2023, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 26. 6. 2023 
usnesením č. 035 26/2023/ZK a usnesením č. 036

• 10. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 9. 11. 2023, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 26. 6. 2023 
usnesením č. 035 26/2023/ZK a usnesením č. 036

• 11. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 4. 1. 2024, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 18. 9. 2023 
usnesením č. 040

• 8. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 26. 4. 2024, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 18. 9. 2023 
usnesením č. 041

• 9. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, která nabyla účinnosti 
dne 26. 11. 2024, rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje dne 9. 9. 2024 
usnesením č. 040

Změna č. 7 uvádí Územní plán do jednotného standardu, věcné změny řešení 
neobsahuje. Tato změna tak nemůže mít vliv na soulad se ZÚR. 

hlediska souladu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje ve znění 
aktualizace. Změna č. 7 tak musí uvést Územní plán do souladu s

8. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje se dotýká –
– MÚK Bezděčín, včetně staveb souvisejících. Tento záměr nemá 

územní průmět ve správním obvodu obce Třebichovice.

9. aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje se dotýká koridorů 
dopravní infrastruktury D216 a D217, které nemají územní průmět ve správním obvodu obce 
Třebichovice.

Změna č. 7 nebude na základě aktualizací 8. a 9. zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje měnit územně plánovací dokumentaci.

Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním 
změny

Změna č. 7 je zpracovávána na základě schváleného obsahu Změny č. 7 postupem 
podle zákona 183/2006 Sb. Obsahem změny je pouze uvedení Územního plánu do 
jednotného standardu, žádné věcné změny nejsou požadovány.

Územní plán byl převeden do jednotného standardu v grafické i textové části.



Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení 
vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo 
ptačí oblasti

Změna č. 7 je zpracovávána na základě schváleného obsahu Změny č. 7 postupem 
podle zákona 183/2006 Sb. Obsahem změny je pouze uvedení Územního plánu do 
jednotného standardu, žádné věcné změny nejsou požadovány. Krajský úřad Středočeského 

č.j. 103440/2023/KUSK nepožadoval 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

Řešení Změny č. 7 tak nemůže mít žádný vliv na udržitelný rozvoj území.

Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Krajský úřad Středočeského kraje ve svém stanovisku č.j. 103440/2023/KUSK
nepožadoval vyhodnocení vlivů na životní prostředí. Vyhodnocení vlivů na 

udržitelný rozvoj se tak nezpracovává.

Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 
sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud 
některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části 
prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní 
prostředí

Krajský úřad Středočeského kraje ve svém stanovisku č.j. 103440/2023/KUSK
nepožadoval vyhodnocení vlivů na životní prostředí. Vyhodnocení vlivů na 

udržitelný rozvoj se tak nezpracovává a předmětné stanovisko nebylo uplatněno.

Komplexní zdůvodnění přijatého řešen

platných právních předpisů.

grafické části Územního plánu bylo vypuštěno etické pásmo hřbitova, neboť v
části Územního plánu nebyly pro toto území stanoveny žádné podmínky. Na rozhodování o 
změnách v hlediska Územního plánu etické pásmo hřbitova vliv

li zásady pro rozhodování o změnách v tomto pásmu ze zvláštních právních 
předpisů, nejedná se o prvek urbanistické koncepce, ale o limit využití území.

grafické části Změny č. 7 jsou vyznačeny „Plochy dotčené věcnou úpravou řešení“. 
Jedná se o vyznačení lokalit, na nichž došlo k úpravě, která nemá přímou souvislost 

převed tři



Dvě lokality 
nich byla již částečně realizována. Změnou č. 7 dochází v požadavky Stavebního 

aktualizaci vymezení zastavěného území. V
musely být některé plochy do zastavěného území zahrnuty. Současně s se změnil časový 

rozdílným způsobem využití. grafické části Změny č. 
takovéto úpravy došlo, jsou plochy specificky označeny.

Třetí věcná úprava je odstraněním chyby, kdy došlo k překryvu dvou ploch s
způsobem využití (p. č. 19/2 a st. 122 v ú. Třebichovice). Viditelná přitom byla plocha, která 
neodpovídala skutečnému využití. Proto byla oprava chyby označena jako věc

Vymezení zastavěného území

Zastavěné území bylo 
Zahrnuty byly nově zastavěné stavební pozemky částí

a související veřejná prostranství e dvou případech
případě parcely 181/3 

bylo vyhodnoceno, že se jedná o součást zastavěného stavebního pozemku rodinného domu 
č. p. 15.

se nemění. Vypouští se věta „Reguluje v územním 
plánu stavební činnost v území.“, což je věta která nestanovuje žádné podmínky pro 
rozhodování o změnách v území, jedná se o konstatování základního účelu územního plánu, 
který vyplývá ze zvláštních právních předpisů.

ohledem na změnu legislativy mění formulace „územní řízení a stavební 
í“ na formulaci odpovídající zákona 283/2021 Sb., tj „řízení o povolení záměru“.

rozdílným způsobem využití 
tak, aby odpovídali platné legislativě. Změna se týká pouze názvu, podmínky využití ploch 
touto změnou nejsou dotčeny. Zachován tedy zůstává i možný způsob využití jednotlivých 

Upraven byl rovněž název přehledové tabulky zastavitelných ploch, ploch transformací 
a ploch změn v krajině. Původní název tabulky neodpovídal aktuální legislativě (např. referoval 

plochám přestavby, které se dle platné legislativy nazývají transformační
názvu sloupce tabulky uvádějícího výměru plochy bylo doplněno slovo „orientační“. Výměra 

textové části, není podmínkou pro rozhodování o změnách v
příklad – pokud je zastavitelná plocha vymezena nad právě jedno
tato parcela vedenu katastrální výměru v katastru nemovitostí. Ta nicméně ne vždy odpovídá 
výměře, kterou na základě předaných dat naměří software použitý při zpracování Územního 

přehledové tabulce. Nadto po geodetickém zaměření parcely může 
, že skutečná výměra pozemku je jiná, než jaké je uvedena v

Zákon o katastru nemovitostí připouští odchylky evidované výměry od skutečnosti, aniž by to 
mělo vliv na vlastnická práva (viz např. § 19a zákona 344/1992 Sb.) a stanovuje postupy pro 

toho vyplývá, že určení výměry nemůže být 



rozhodování o změnách v čení. Proto musí 
být uvedeno, že v textové části jsou uvedeny orientační výměr opačném případě by mohlo 

situaci, kdy by úřad konstatoval rozpor s případě, že by změřená 
výměra parcely tvořící zastavitelnou plochu byla větší, než je uvedeno v textové části.

Koncepce veřejné infrastruktury

rámci kapitoly se nahrazují původní názvy ploch s rozdílným způsobem využití 
novými názvy odpovídajícími platné legislativě. Dále došlo ke korekturám věcných chyb, 
obsažených v dosud platné dokumentaci. Byly opraveny názvy zastavitelných ploch (chybně 
byly uváděny bez tečky mezi písmenem „Z“ a pořadovým číslem) a komunikací (v označení 
chybělo písmeno „p“). Opraveny byly i dalš

Koncepce uspořádání krajiny

rámci kapitoly se nahrazují původní názvy ploch s rozdílným způsobem využití 
novými názvy odpovídajícími platné legislativě. V

– namísto termínu „současně zastavěné území“, užívaného v zákoně o 
zemních komunikacích, byl použit termín „zastavěné území“, který odpovídá platnému 

Odstraněn byl odkaz na ustanovení platné legislativy. Konstatování „Obec je podle 
zákona o odpadech považována za původce komunálního odpadu (skupina 91 Katalogu a 
kategorizace odpadů) a vyváží odpad prostřednictvím smluvních partnerů na provozované 

y v okolí.“ není stanovenou podmínkou pro rozhodování o změnách v
zjednodušené konstatování době pořízení územně plánovací 
dokumentace. Ustanovení zvláštních právních předpisů nepřísluší zastupitelstvu obce 

jsou platné bez ohledu na územně plánovací dokumentaci. Skutečnost, s
bude obec uzavírat smlouvy, je pak zcela mimo podrobnost územního plánu. Vypuštěn byl 
dále odkaz na Územní plán Třebichovice, neboť dokument nemůže odkazovat sám na sebe.

požadavky PÚR, která vymezila specifické oblasti SOB10 a SOB11, 
Změna č. 7 řeší problematiku umisťování výroben elektrické energie z obnovitelných zdrojů. 
Doplněn je tak odstavec, který ve smyslu § 122 Stavebního zákona výslovně vylučuje 
umisťování takových zdrojů na půdách s I. a II. třídou ochrany zemědělského půdního fondu 
a na pozemcích určených k plnění funkce lesa. To odpovídá ustanovení PÚR, které vyžaduje 
zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro fotovolt

“. území vyloučen, neboť ta se vymezuje nad 
trvalými kulturami, pro něž však v území nejsou vymezeny žádné plochy.

Odstraněna byla dále zmínka o regionálním biocentru, neboť to se v

Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití

rámci kapitoly se nahrazují původní názvy ploch s rozdílným způsobem využití 
ve smyslu 2. dílu III. hlavy vyhlášky 157/2024 Sb. Veškeré podmínky využití 

však zůstávají zachovány, podmínky pro rozhodování o změnách v území se tak nemění. 
Aktualizována je dále poznámka pod čarou, která odkazuje na platnou legislativu.



Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 

Označení veřejně prospěšných staveb se mění ve smyslu platné legislativy –
uváděno do souladu s původní dokumentaci byly některé veřejně 
prospěšné stavby vymezeny jako liniové. Pořizovatel při zpracování Změny č. 7 chybně 
konstatoval, že tutovariantu jednotný standard nepřipouští, liniové veřejně prospěšné stavby 

šíři 5 m s osou tvořenou původní 
linií. Jedná se o navrhovanou kanalizační stoku a navrhovanou cyklostezku. V ou případech 

šíře 5 m považována za dostačující. Širší vymezení koridoru, které by umožnilo lepší 
umístění stavby v

tomu, že Změna č. 7 nebyla svým obsahem zmocněna 
přeřešení věcného návrhu, bylo postupován s aximálním důrazem na minimalizaci zásahů 

do práv jednotlivých účastníků. Následně však Pořizovatel v průběhu společného jednání, 
resp. veřejného projednání, konstatoval, že jednotný standard liniové vymezení veřejně 
prospěšných staveb umožňuje. Proto zajistil úpravu dokumentace tak, aby obsahovala 
původní, liniové vyjádření veřejně prospěšné stavby. 

Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení

Změna č. 7 neobsahuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou obsaženy 

Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými 
požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení

Změna č. 7 ani Územní plán neobsahuje prvky regulačního plánu ani prvky s odchylně 
stanovenými požadavky na výstavbu.

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území není předmětem Změny č. 7. 
Změna č. 7 nemění způsob využití zastavěné území, ploch změn ani nezastavěného území.

Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

rámci Změny č. 7 nebyla konstatována potřeba vymezení zastavitelných ploch.



Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Řešení Změny č. 7 nemá důsledky na zemědělský půdní fond ani na pozemky určené 
plnění funkce lesa. V rámci Změny č. 7 nedochází k úpravám podmínek pro rozhodování o 

změnách v území, tedy ani ke změně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití. Nejsou 
mezovány žádné nové plochy změn.

Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění

Změny č. 7 nebyly uplatněny žádné připomínky.



Protokol pro předaný balíček: DUP_532959_Z7

Požadovaný typ kontroly:

Zadaný způsob projednání: Změna

Zadaná etapa pořizování:

Údaje zjištěné z dokumentu

Pořadové číslo změny:

Způsob projednání: Změna

Etapa pořizování:

Formát vstupních údajů:

Začátek:

Kontrola struktury a názvů souborů

V adresáři 'DUP_532959_Z7/Vykresy' chybí nepovinné soubory s názvy ['532959_(číslo 
výkresu)_VSV', '532959_(číslo výkresu)_ZPF'].

Adresářová struktura je v souladu s Vyhláškou.

Kontrola přítomnosti povinných souborů proběhla bez chyb.

Kontrola přítomnosti nepovolených souborů proběhla bez chyb.

Kontrola názvosloví souborů proběhla bez chyb.

Kontrola přidružených souborů proběhla bez chyb.

Kontrola vůči RÚIAN byla úspěšná.

Umístění a název metadatového souboru je v souladu s Vyhláškou.

Aplikační kontrola hodnot metadatových atributů proběhla bez chyb.

Kontrola přítomnosti vektorových souborů podle metadat proběhla bez chyb.

Kontrola přítomnosti textových souborů podle metadat proběhla bez chyb.

Kontrola přítomnosti výkresů a rastrů podle metadat proběhla bez chyb.



Kontrola definice osazení rastrů proběhla bez chyb.

obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy koridoryn_p je správný.

Nepovinná vrstva koridoryp_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.

Není možné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p 
a koridoryp_p se překrývají. Chybí jedna ze vstupních 

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy koridoryp_p je správný.

Nepovinná vrstva lokality_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy lokality_p je správný.

Nepovinná vrstva plochavi_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy plochavi_p je správný.

obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.



platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy plochypodm_p je 

platné vyhlášce.

platné vyhlášce.

Není možné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p 
a koridoryp_p se překrývají. Chybí jedna ze vstupních 

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy plochyrzv_p je správný.

Objekty ve vrstvě plochyrzv_p se nepřekrývají.

které sami sebe kříží.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje díry uvnitř polygonů s 
plochou větší než 10 m

Není možné provést kontrolu, zda vrstva 

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.



platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy plochyzmen_p je 

Objekty ve vrstvě plochyzmen_p se nepřekrývají.

Objekty ve vrstvě plochyzmen_p (Druh = K) leží mimo 

geometrie, které sami sebe kříží.

uvnitř polygonů.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

odpovídá kódu obce ze zdrojového adresáře.

Souřadnicový systém vrstvy reseneuzemi_p je 

Objekty ve vrstvě reseneuzemi_p se nepřekrývají.

geometrie, které sami sebe kříží.

uvnitř polygonů.

objektů. Následující kontroly nemusí být provedeny 
korektně.



souladu s platnou vyhláškou.

souladu s platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy systemsidelnizelene_p je 

objektů. Následující kontroly nemusí být provedeny 
korektně.

souladu s platnou vyhláškou.

s platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy 

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy uses_p je správný.

Objekty ve vrstvě uses_p se nepřekrývají.

sami sebe kříží.

Vrstva uses_p neobsahuje záznamy s dírami uvnitř 
polygonů.

Nepovinná vrstva uzemiprvkyrp_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.



platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy uzemiprvkyrp_p je 

objektů. Následující kontroly nemusí být provedeny 
korektně.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy uzemnirezervy_p je 

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy vpsvpoas_l je správný.

které sami sebe kříží.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.

vyhláškou.

platnou vyhláškou.



Souřadnicový systém vrstvy vpsvpoas_p je správný.

Objekty ve vrstvě vpsvpoas_p (Druh = VU) se 
nepřekrývají.

které sami sebe kříží.

uvnitř polygonů.

souladu s platnou vyhláškou.

s platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy zastaveneuzemi_p je 

Objekty ve vrstvě zastaveneuzemi_p se nepřekrývají.

geometrie, které sami sebe kříží.

dírami uvnitř polygonů.

objektů. Následující kontroly nemusí být provedeny 
korektně.

souladu s platnou vyhláškou.

souladu s platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy zastavitelneuzemi_p je 

Nepovinná vrstva zpochybneno_p obsahuje 0 objektů. 
Následující kontroly nemusí být provedeny korektně.

s platnou vyhláškou.



s platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

platnou vyhláškou.

s platnou vyhláškou.

Souřadnicový systém vrstvy zpochybneno_p je 

v metadatech, je přítomna.

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

záznamy geometrie, které sami sebe kříží.

metadatech, je přítomna.

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

záznamy geometrie, které sami sebe kříží.

metadatech, je přítomna.

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

záznamy geometrie, které sami sebe kříží.

metadatech, je přítomna.

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

záznamy geometrie, které sami sebe kříží.

metadatech, je přítomna.



Kontrola vektorových údajů

Souhrn částečných kontrol:
Kontrola přítomnosti standardních atributů:

Kontrola povolených hodnot standardních atributů:

Kontrola souřadnicového systému:

Kontrola polohových vztahů mezi vrstvami:
Kontrola topologie a čistoty dat:

Počet objektů ve vrstvách:

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

záznamy geometrie, které sami sebe kříží.

definovaná v metadatech, je přítomna.

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

kříží.

metadatech, je přítomna.

Souřadnicový systém nestandardní vrstvy 

záznamy geometrie, které sami sebe kříží.



Kontrola textů a výkresů

Všechny PDF soubory v adresáři 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Všechny PDF soubory v adresáři 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu 

Všechny rastrové soubory v adresáři 'VYKRESY', definované v metadatech, splňují 
požadované DPI i bitovou hloubku.

Všechny rastrové soubory v adresáři 'VYKRESY', definované v metadatech, splňují požadavek 


