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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Trebichovice bylo vymezeno nad aktualni katastralni mapou
k 30. 9. 2016. Bylo vymezeno 10 samostatnych zastavénych Uzemi. Hranice zastavéného
uzemi je vyznagena ve vykrese "Zakladni ¢lenéni uzemi" i dalSich vykresech grafické ¢asti.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vyrobni sluzby, zemédélskou
a lesni vyrobu a obnovu pfirodnich hodnot.

I.  Obec je stabilizovana v ploSném uspofadani kompaktniho sidla.
Il.  Rozvoj zastavby je navrzen pouze s ulicovymi prostory.

[ll.  Puvodni urbanisticka struktura obce je chranéna vymezenim zastavitelného uzemi
pouze pro rodinné domy.

IV. Hodnotné architektonické a urbanistické &asti zastavby jsou navrZzeny k ochrané
stanovenim podminek pro vyuziti ploch. V ramci urbanistické koncepce je vymezeno
urbanisticky hodnotné uzemi, v némz budou chranény architektonické a urbanistické
hodnoty obce.

V. Zanikla mlynska soustava Podhajek je navrZzena k ochrané ploch a uzemi pro
pfipadnou obnovu.

VI. Plocha vefejného prostranstvi je vymezena s tim, ze bude chranéna pfed funkci,
ktera neni ve vefejném zajmu.

VIl.  V Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy pozemku uréenych k plnéni funkce lesa,
zemédélského pldniho fondu (a v nich plochy luk a trvalych travnich porost() a ploch
doprovodné zelené. Koncepce uspofadani krajiny vymezuje koncepci revitalizace a
ochrany pfirodnich hodnot.

VIII.  Dominantni krajinny prostor - udoli Knovizského potoka je chranén z ddvodu
zachovani krajiny a ochrany prvk ochrany pfirody (PP, VKP, USES) stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

IX.  Z&kladni koncepce stanovi nasledujici hodnoty v Uzemi, které budou nad ramec
stanovenych podminek vyuziti pfi zmé&nach v Uzemi chranény minimalné v nize
stanoveném rozsahu:

Uzemi urbanisticky hodnotné

I.  Uelem ochrany uzemi je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi
noveé vystavbé nebo prestavbé. Reguluje v uzemnim planu stavebni €innost v uzemi.
Hranice uzemi je vyznaCena v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany jsou:

e panoramata v blizkych a dalkovych pohledech
e charakter zastavby.

II.  ReZim pro ochranu uzemi a stavebni ¢innost se stanovi takto:

e Rozméry staveb by mély respektovat charakter soucCasné historické zastavby
(méFitko, zpusob umistovani vi&i ostatnim stavbam, material atd.) v méfitku



urbanistické struktury, podrobnéjsi pravidla pro zastavbu budou navrzena v ramci

viiv s

Pfi dokumentaci pro uzemni fizeni a stavebni povoleni bude doloZzen zakres
do fotodokumentace dokladajici novostavbu v kontextu zastavby.

Objekty architektonicky hodnotné

Ugelem ochrany Uzemi je zaijistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot
pfi nové vystavbé nebo prestavbé staveb ve vymezené plose a ostatni stavebni
¢innosti. Plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany jsou:

panoramata v blizkych a dalkovych pohledech
charakter stavby.

Rezim pro ochranu Uzemi a stavebni Cinnost se stanovuje takto:

Rozméry rekonstruovanych nebo novych staveb by mély respektovat charakter
plvodni stavby (méfitko, zplisob umistovani vici ostatnim stavbam, material atd. ...).

Nové rodinné domy maiji nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechami
sedlovymi nebo valbovymi. Pro rekonstrukce je povolen stejny pocet nadzemnich
podlazi jako u puvodni stavby

U veSkerych novostaveb je tfeba zachovat klasicky historicky dolozeny tvar plidorysu
—1j. obdélnik v poméru stran 1:3 - 2:3.

Tvar stfechy musi byt shodny s plvodni stavbou.
Vikyfe a stfesSni okna jsou povoleny.

3. Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Bydleni a osidleni

Bydleni dopliuje stavajici zastavbu v pokraovani zastavéného uzemi. Cilovy stav
poctu obyvatel k roku 2030 je stanoven na 873 obyvatel.

Rozhodovani o zménach v uzemi na plose BV1, vyznaené v Hlavnim vykrese,
je podminéno zpracovanim regula¢niho planu.

Stanoveni zastavitelnych ploch, ploch prestavby, rozvojovych ploch v ramci
zastavéného uzemi a navrhovanych nezastavitelnych ploch

ymeé Poznamka
Oznaéeni Vyuziti Lokalizace plochy Vy";;'a v
Plochy bydleni a plochy smisené obytné

BV1 Bydleni v rodinnych domech - | Severozapadni okraj 2,22
venkovskeé Trebichovic

BVv2 Bydleni v rodinnych domech - | Jihozadpadni okraj 3,86
venkovskeé Tiebichovice

BV3 Bydleni v rodinnych domech - | Zapadni okraj Trebichovic 0,17
venkovské

BV4 Bydleni v rodinnych domech - | Zapadni okraj Tfebichovic 0,15
venkovskeé




Vyméra v Poznamka

Oznaceni Vyuziti Lokalizace plochy ha
BV5 Bydleni v rodinnych domech - | Jihozépadni okraj 0,50
venkovské TFebichovic
BV6 Bydleni v rodinnych domech - | Severni ¢ast Trebichovic 0,22
venkovské
BV7 Bydleni v rodinnych domech - | Vychodni okraj Tfebichovic 0,46
venkovské
BV8 Bydleni v rodinnych domech - | Centralni ¢ast Sak 0,07
venkovské
BV9 Bydleni v rodinnych domech - | Vychodni okraj Sak 0,57
venkovské
Sv1 Plochy smi$ené obytné - Jihozapadni vybézek 1,46
venkovské TFebichovic
Plochy obéanského vybaveni
ov1 Obcanskeé vybaveni - vefejna | Zapadni okraj Sak 0,03
infrastruktura

Plochy dopravni infrastruktury

DSs1 Silnice Centralni ¢ast Trebichovic 0,02
DSm1 Mistni a pfistupové Zapadni okraj Trebichovic 0,06 Pfistup na plochy BV4 a BV2
komunikace
DSm2 Mistni a pfistupove Jihozapadni okraj 0,23 PFistup na plochu BV2 a BV5
komunikace Trebichovic
DSm3 Mistni a pfistupové Jihozapadni vybézek 0,32 Patefni komunikace plochy SV1
komunikace Trebichovic
DSm4 Mistni a pfistupoveé Severozapadni okraj 0,05 Pfistup na plochu BV1
komunikace Trebichovic
DSm5 Mistni a pfistupové Severozapadni ¢ast 0,06 Pfistup na plochu BV1
komunikace Trebichovic
DSul Ugelové komunikace Zapadni okraj Tfebichovic 0,09 Zahumenni cesta plochy BV2 -
propojeni DSm1 s DSm2
DSu2 Ugelové komunikace Propojeni Trebichovice - 1,41
Saky
DSu3 Ugelové komunikace Propojeni Trebichovice - 0,97
Saky
DSu4 Ugelové komunikace Jizné od Sak 0,18
DSu5 Ugelové komunikace Severni okraj Sak 0,30 Pfistup k plode TOk1
DSu6 Ugelové komunikace Severni okraj katastralniho 0,46
uzemi Saky
DSu7 Ugelové komunikace Jizni okraj zastavéného 0,14 Zahumenni cesta
uzemi TFebichovic
DSu8 Ugelové komunikace Severni okraj katastralnich 0,49

Uzemi Trebichovice a Saky
Plochy technické infrastruktury

TOk1 Plochy staveb a zafizeni pro | Zapadni okraj Sak 0,09
nakladani s odpady -
kompostarna
Plochy verejnych prostranstvi
ZV1 Vefejna zelen Centralni prostranstvi 0,06
TFebichovic
ZN2 Verfejna zelen Zapadni okraj Trebichovic 0,30 Zelen podél komunikace DSm2
Z\V3 Vefejna zelen Jihozapadni okraj 0,05 Plocha u hfisté
TFebichovic
ZV4a Verfejna zelen Zapadni okraj Sak 0,33 Zazemi ploch OV1 a VVn1




Vyméra v Poznamka

Oznaceni Vyuziti Lokalizace plochy ha
ZNS Vefejna zelen Vychodni okraj Sak 0,10 Plocha mezi zastavénym Uuzemim a
plochou BV9
Plochy zelené

ZS1 Zelen soukroma a vyhrazena | Zapadni okraj Trebichovic 0,05 Doplnék plochy BV3 pfi potoku
ZS2 Zelen soukroma a vyhrazena | Centralni ¢ast Sak 0,02 Doplnék plochy BV8
ZS3 Zelen soukroma a vyhrazena | Jizni vybézek Trebichovic 0,74
754 Zelen soukroma a vyhrazena | Zapadni okraj Trebichovic 0,19 Doplnék plochy BV1

Plochy vodni a vodohospodaiské
vvnl Vodni nadrze Zapadni okraj Sak 0,69
vvn2 Vodni nadrze Severni okraj katastralniho 0,10

uzemi TFebichovice
VVil Vodni toky Severni okraj katastralniho 0,05

uzemi TFebichovice
VVi2 Vodni toky Severné sidla Saky u 0,41 Obnova mlynského nahonu

lokality Podhajek
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSop1l Plochy ochranné a pfirodni Plocha zapadné sidla Saky 0,06 Drobna plocha pfi navrhované
cesté DSu2

NSop2 Plochy ochranné a pfirodni | Zapadni okraj Sak 0,14 Drobna plocha pfi navrhované
cesté DSu2

NSop3 Plochy ochranné a pfirodni | Pasy zelené severné Sak 1,23

NSop4 Plochy ochranné a pfirodni | Severni okraj katastralniho 0,18 Navazuje na plochy NSop3

uzemi Saky
NSop5 Plochy ochranné a pfirodni Severozapadné centra Sak 0,39

3.2 Rekreace

I.  Uzemi zahradkovych osad je stabilizované, rozvoj zahrad je mozny na zemé&délské
pudé.

Il.  Pro kazdodenni rekreaci Kladna v dochazkové vzdalenosti 1 hodiny a dojizdkové

vzdalenosti 2 hodiny, je navrzena doplfujici sit pro pési, cyklisty. Jsou navrzeny
k obnové nékteré ucelové zemeédélské komunikace, které zlepsi priuchodnost krajiny.

lll.  Navrhuje se rekreaéni zéna na zapadnim okraji Sak sestavajici z vodni plochy
(VVn1), vefejné zelené (ZV4) a obCanského vybaveni (OV1) na ploSe zruSeného
vodniho zdroje.

3.3 Vyroba

I. 'V uzemi se stabilizuji stavajici plochy smiSené, pro vyrobné obsluzné vyuZiti je
navrzena plocha smiSeného bydleni, ktera umoznuje vystavbu ucelovych staveb
pro podnikani.

II.  V uzemi se stabilizuji stavajici plochy vyroby a vyrobnich sluzeb v byvalé cihelné.
Ill.  Ekonomicka aktivita obyvatelstva se bude nadéle realizovat pfevazné mimo obec
dojizdkou.

IV.  Pro vyrobné obsluzné vyuZiti v€. zemédélské vyroby, je vymezen prostor stavajiciho



zem. arealu v Sakach.

V. Plochy zemédélské — orna puda (NZo) jsou uréeny pro zemédélskou cinnost
s moznosti zmény kultur zemédélského pudniho fondu, které se provadi jinym
spravnim Fizenim. Plochy zemédélské — travni porosty (NZt) jsou ureny pouze
pro zatravnéni z divodu ochrany pfirodnich hodnot.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

4.1 Vefrejna infrastruktura - obéanské vybaveni ve vefejném zajmu

I. Plochy obéanské vybavenosti se Uzemné stabilizuji. Pfipousti se zfizovani prvki
obCanské vybavenosti v ramci pfipustného vyuziti nékterych ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Il.  Pripousti se zfizeni matefské Skolky v ramci plochy ob&anské vybavenosti s indexem
konkrétni funkce — Obecniho ufadu.

lll.  Navrhuje se plocha ob&anského vybaveni (OV1) pro obsluhu navrzené vodni plochy
(VVn1) a vefejné zelené (ZV4) na zapadnim okraji Sak.

4.2 Verejna infrastruktura - technické vybaveni

421 Zasobovani Pithou vodou

I.  Obec je zasobena ze skupinového vodovodu VKM Kladno hlavnim zasobovacim
fadem DN 160 ze Svinafova se zdrojem vody mimo uzemi obce.

Il.  Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit. Vodovodni sit
bude zokruhovana a na ni budou vysazeny pozarni hydranty dle nasledného projektu.

4.2.2 Odkanalizovani splaskovych a dest'ovych vod

I. Systém odkanalizovani obce se stabilizuje jako oddilna splaskova kanalizace
s vlastni Cistirnou odpadnich vod. Nové realizovana vystavba na navrhovych
plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych bude napojena na tento stavajici
systém. Na Cdcistirnu odpadnich vod bude dale napojena kanalizace obci Hrdliv
a Svinarov.

Il.  Z obce Svinafov bude v 1. etapé vedena oddilna splaskova kanalizace do splaskové
kanalizace obce Trebichovice.

lll.  Z obce Hrdliv bude veden podél silnice u hrbitova vytlak do istirny odpadnich vod
s Cerpaci stanici u Smecenského potoka.

IV. Systém odvadéni desStovych vod zlstane zachovan s predpokladem rozsiteni
rozsahu destové kanalizace. Pfi rozSifovani destové kanalizace bude voda odvadéna
prfednostné, pokud bude takova realizace racionalni, pod zastavéné uzemi s ohledem
na minimalizaci povodfiového rizika. Stavebni povoleni budou respektovat tuto
podminku feSenim povrchll na pozemku s max. vsakovacim efektem.

V. DesStova kanalizace vefejného prostoru, z kterého budou stavebni pozemky
pristupné, nebude naruSena uUpravami, které by zmenSily profii nebo spad
odtokového pfikopu vefejného pozemku, anebo znemoznily jeho rychlou udrzbu.



4.2.3 Zasobovani plynem

Rozvojova uUzemi budou v pfipadé zajmu pfipojena stfedotlakym pFipojkami a
plynovodnimi fady. Celkovy navrh poéita s 80 % pfipojek — tj. cca 110 pFipojek.

4.2.4 Zasobovani elektrickou energii

Navrhové plochy bydleni a smiSené obytné (BV1 - BV9, SV1) budou zasobovany
prostfednictvim stavajicich trafostanic. V pfipadé potfeby mohou byt realizovany nove
trafostanice v ramci pfipustného vyuziti ploch BV a SV nebo pfilehlych ploch
vefejnych prostranstvi (PV, ZV) a ploch dopravni infrastruktury.

Stavajici vysokonapétova sit se stabilizuje. Pfipustné je jeji prekladani, pripadné
kabelizace, v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, pokud
takova prelozka nevyvola stfety v uzemi, tj. zejména pokud nevzniknou nova
omezeni pro vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach.

425 Spoje

Pfes uzemi obce prochazi radioreléové paprsky. Ty budou budoucim rozvojem v obci
respektovany.

Stavajici infrastruktura spojli se stabilizuje. Nova infrastruktura je pfipusténa
na vétsSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Prvky infrastruktury spoju
S vyznamnymi uzemnimi naroky nebudou realizovany.

4.2.6 Odpadové hospodarstvi

4.3

Na uzemi obce nebudou umistovany stavby a zafizeni pro zpracovani nebo ukladani
nebezpeCného ani ostatniho odpadu s vyjimkou odpadu biologicky rozlozitelného.
Komunalni a domovni odpad bude vyvazen mimo uzemi obce dle ustanoveni
obecnich vyhlasek.

Na k. u. Saky bude zfizena plocha pro nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem
- kompostarna (TOk1). Uréena je vyhradné pro biologicky rozlozitelny odpad
s plivodem ve spravnim obvodu obce. Stavby na ploSe budou umistény tak, aby
nebyly ohrozovany povodnovymi prutoky Knovizského potoka, nebo budou proti
témto pratokdm ochranény. Zarizeni na ploSe budou umistovana tak, aby nelezela
v aktivni zéné zaplavového uzemi Knovizského potoka.

Verejna infrastruktura - doprava

Obec se nachazi z pohledu SirSich dopravnich vztaht na koridoru Kladno — Slany
na silnici 11/118. V ramci uzemné planovaci dokumentace se vymezuje plocha pro
rozSifeni silnice 11/118 v misté, kde jihozapadnim smeérem opousti navesni
prostranstvi (plocha DSs1). Silnice bude v tomto prostoru doplnéna o vefejné
prostranstvi s moznosti zfidit odstavné plochy.

Sidlem prochazi tyto silnice lll. tfidy a jsou stabilizované ve svych trasach.
[11/23641 — Tfebichovice - Smeéno
[11/23642 — Tiebichovice — Saky - Pchery

Obé silnice plni funkci pfistupu zakladni dopravni obsluhy z nadfazené silniéni sité
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VI.

a jsou stabilizované.

V rozvojovych plochach jsou navrzeny plochy pro mistni komunikace, jejichz
parametry stanovi platné pravni pfedpisy.

Stavajici ucelové komunikace budou zachovany. Nové jsou navrzeny nasledujici
komunikace:

Ugelové komunikace jsou navrzeny v k. 0. Saky v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami - propojeni svahem na Pchery (DSu6) a obnoveni cesty
na Netovice (DSu6). Navic je navrzeno propojeni z Podhajku kolem byvalého
vodniho zdroje na silnici (DSu5).

Cesta vedena pfes Knovizsky potok u vefejné zelené v k. . Trebichovice a podél
sportovisté je nové navrzena po télese byvalé zeleznice az do Sak. Téleso zeleznicni
trati je navrzeno na vyuziti pro u€elovou komunikaci (DSu2).

Navrhova plocha DSu1 doplfiuje u€elovou komunikaci zapadné navrhove plochy
BV1, ktera propojuje navrhovou mistni komunikaci DSm1 se stavajici ucelovou
komunikaci vedouci zapadnim smérem od Trebichovic.

Na cestu vedenou v télese byvalé zeleznice (DSu2) navazuje dalSi cesta navrzena
k obnové, ktera bézi paralelné a navazuje na navrzenou cestu DSu4 jizné Sak.

Plocha DSu7 pfedstavuje zahumenni komunikaci za vystavbou podél silnice 11/118
v jihozapadni Casti sidla, ktera zajisti propojeni plochy SV1 s centrem Tfebichovic
mimo hlavni silnici.

Plocha DSu8 je vedena pfi severni hranici spravniho uzemi obce. Propojuje stavajici
polni cestu v Sakach se silnici 11/118 v severni &asti k. uU. Trebichovic.

Vymezuji se trasy cyklostezky (v trase zruSené zeleznice, soubézné s Knovizskym
potokem) a cyklotrasy (z Trebichovic na Smecno v soubéhu se silnici 111/23641).
Jejich vybudovani je pfipustné na plochach dopravni infrastruktury i na ostatnich
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana prfed povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostl a podobné

5.1 Vodnirezim v krajiné

Stavajici vodni toky jsou stabilizovany, vymezeny jsou pro né samostatné plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti (plochy VVt). Vodni toky jsou pfipustné i na nékterych
ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti a mohou tak z vymezené plochy
vyboCovat. Jejich regulace je pfipustna pouze s ohledem na protipovodriova opatfeni
nebo revitalizaci tokd. Navrhovana je jedna plocha vodniho toku pro obtok
navrhovaného rybnika.

Navrhovany jsou dvé vodni nadrze (plochy VVn1 a VVn2). Vodni nadrze budou
napajeny z pfilehlych tokd. Vybudovani vodni nadrze VVn1 nesmi narusit funkénost
melioranich zafizeni na okolnich plochach. Souasné bude vodni nadrz
zabezpelena s ohledem na polohu v zaplavovém uUzemi a jeho aktivni zoné.



5.2

VI.

Systém odvadéni destovych vod zUstane zachovan s predpokladem rozSifeni
rozsahu deStové kanalizace. Likvidace destovych vod v navrzeném zastavitelném
Uzemi a v souCasné zastavéném uzemi bude v max. mife vsakovana do terénu
a likvidovana na pozemcich.

Uzemi udolnich niv je vymezené a nezastavitelné, jedna se o Uzemi chranéné
pro rozliv pfivalovych vod a ochranu vyznamného krajinného prvku. Podminky
pro rozhodovani o zménach v uzemi dot€éeném udolni nivou jsou stanoveny v ramci
koncepce usporadani krajiny.

Hygiena zivotniho prostredi

Obé sidla obce jsou odkanalizovana oddilnou splaskovou kanalizaci na Cdistirnu
odpadnich vod v udoli Knovizského potoka.

Nova vystavba bude napojena na stavajici systém odkanalizovani.

Jako hodnota v uzemi bude chranéna mlynska soustava Podhajek s moznosti
budouciho vyuZziti vodni energie.

Obec je podle zakona o odpadech povazovana za puvodce komunalniho odpadu
(skupina 91 Katalogu a kategorizace odpadl) a vyvazi odpad prostfednictvim
smluvnich partnert na provozované skladky v okoli.

Organizovany svoz odpadl a separace nékterych druh( odpadud (plasty, sklo, papir)
je stabilizovany. Nebezpecény odpad je sbiran povérenou firmou.

Ochrana pfirody a usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu je v zastavéném uzemi zajisténa podminkou zpracovani
regula¢niho planu pro lokalitu BV1.

Obnovena bude cestni sit’ ke zvySeni prachodnosti krajiny.
Ochrana krajiny je pIné stabilizovana v sou¢asném stavu.
Chranéné prvky pfirody jsou stabilizovany.

Na katastru je navrZzen Uzemni systém ekologické stability v nasledujicim rozsahu:

e Katastralni rozloha v ha na k. u. . 5 :
Oznaceni . " L. Funkénost prvku (Uzemni)
uzemi (z toho nefunkeéni)
LBK 1 Trebichovice 1,42 (0,31) Casteéné nefunkéni

LBK 2 Trebichovice 1,80 Funkéni
LBC1 Trebichovice 1,85 Funkéni
LBK XI Saky 1,71 Funkéni
LBK NXIVe |Saky 0,65 Funkéni
LBK NXV |Saky 1,10 Funkéni
LBC N12 |Saky 3,44 Funkéni
LBC 8 Saky 3,30 Funkéni

Dulezitou krajinotvornou osu uzemi tvofi Knovizsky, Svinafovsky a Svatojifsky potok



Trebichovice reguluje zastavbu tak, aby byla zajis$téna ochrana a obnova krajinného
razu udoli a ostatnich slozek zivotniho prostfedi — vodni rezim krajiny, hygiena
zivotniho prostredi, prichodnost krajiny.

VIl.  Koncepce usporadani krajiny stanovi nasledujici hodnoty v Uzemi, které budou
chranény nad ramec stanovenych podminek vyuziti pfi zménach v uzemi chranény
minimalné v niZe stanoveném rozsahu:

Udolni niva

Hlavni vyuziti

Cilem ochrany je zaijistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich
spole€enstev, obnovu luk a pastvin a zachovani inunda¢ni funkce v Uuzemi mimo
stavajici zastavbu. Jejich zachovani podmifiuje stabilizaci a obnovu retencni
schopnosti krajiny.

Pripustné vyuziti Uzemi, Sinnosti a stavby

l.
Il.
M.
V.
V.

VI.
VII.

Udrzba a ochrana chranénych prvki ptirody.

Udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek.
Udrzba a ochrana technického zafizeni.

Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.

Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvysovani terénu nebo
jinych prekazek odtoku vody a branicich zaplave.

Revitalizace Fi¢nich toku.

Zakladani zahrad a pastvin bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek
branicich zaplavé s mozZnosti vystavby doCasnych zemédélskych staveb

bez podsklepeni, uréenych pro zemédélskou c&innost bez moznosti pfivodu
inZenyrskych siti.

Nepfripustné vyuziti uzemi, Einnosti a stavby

Jakékoliv nové stavby a stavebni €innost.
Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni reZim Gzemi nebo zvy$uji uméle terén.

Vykopky i ukladani a skladovani stavebniho materialu.

Lokalni biokoridor, Lokalni biocentrum, Interakéni prvek uUzemniho systému
ekologické stability, regionalni biocentrum

Hlavni vyuziti

Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pfirodnich
spoleCenstev.

Pripustné vyuziti Uzemi, dinnosti a stavby:

Udrzba a ochrana chranénych prvk( pFirody.

Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek.



ll.  Udrzba a ochrana technického zafizeni.

IV.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.
V.  Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest.

VI.  Revitalizace fi¢nich toku.

Nepfripustné vyuziti uzemi, Einnosti a stavby:

I.  Stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, té&Zbu.
Il.  Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi.

lll.  Oploceni pozemku nepriichodnou zabranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

5.4  Ochrana pudniho fondu

I.  Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach. Plochy lesa jsou vymezeny
na parcelach s druhem pozemku "lesni pozemek" a dalSich pozemcich, které pini
funkci lesa.

5.5 Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevu

I.  Plochy tézby nerostl se nevymezuiji.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
na kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona), popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vc€etné =zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Obecné podminky pro umistovani staveb:

e Stavby na chranénych lozZiskovych Uzemich Ize umistovat pouze na podkladé
kladného stanoviska krajského uradu.

6.1 Definice pojmu:

I. chaty = termin je pouzivan ve smyslu pojmu zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu — stavby pro individualni rodinnou rekreaci

Il.  zastavénost pozemku = pomér zastavéné Casti stavby a zpevnénych ploch k celkové
vymeérfe stavebni parcely v %

lll.  zakladni ob&anské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouzivani a
s velkou mirou zavislosti na bydleni napf. matefské Skoly, prodejny zakladnich
potravin, hfisté pro déti, obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani
obyvatel sidla.
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V.

6.2

parter = 1. nadzemni podlazi stavby

Podminky pro vyuziti ploch

6.2.1 Plochy bydleni

BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

VI.

VII.
VIII.

Odstavovani vozidel zakaznikl pfipadné podnikatelské cinnosti na vlastnim
pozemku.

Podnikatelska &innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni nalezZejici do sféry
zakladniho obganského vybaveni a ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky), nema vlastni doplfikové stavby ke stavbé hlavni.

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky), nema vlastni stavby.

Plochy vefejné zeleng, vefejna prostranstvi.
Mistni obsluzné komunikace, uc¢elové komunikace uréené pro mistni obsluhu Uzemi.

Verejné obCanské vybaveni (napf. domov seniord, matefska Skola, obecni dim
s klubovnou, ordinace Iékare atp.)

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni rodinné rekreace.

Podminky prostorového usporadani

VI.
VII.

Vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni
se soukromymi zahradami.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroverni.

Nové rodinné domy maji nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou
sedlovou o sklonu min. 25% nebo stavbu s rovnou stfechou max. 2 nadzemni podlazi

Architektonicky tvar a vyraz staveb, na které se bude vydavat stavebni povoleni, musi
byt v souladu s regulaci historicky a urbanisticky hodnotného Uzemi — je-li takto
vymezeno na parcele v ramci urbanistické koncepce.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domt maji minimalné 800 m®. Do celkové vyméry
pozemku rodinného domu se zahrnuji jak plochy bydleni, tak ostatni plochy, které
tvofi s plochou bydleni souvisly celek (zejména plochy zahrad a sadu v obytné zéné).
Zastavénost pozemku v€. zpevnénych ploch maximalné 25 %. Stavby
pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech.

Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu piekraujici intenzitu
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béZnou v rodinné zastavbé.
VIIl.  DeStové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku.

IX. V pFipadé vystavby Fadovych dom( Ize sniZit vyméru stavebni parcely na 600 m?.

Bl — Bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské

Hlavni vyuziti

[.  Hlavni funkci Uuzemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi
pro potfeby obyvatel.

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikG podnikatelské cinnosti na konkrétné
vyhrazeném, pfip. vlastnim pozemku

IIl.  Hromadné nebo podzemni garaze.
. Zakladni ob¢anské vybaveni v parteru budov.
IV. Dostavba podkrovi (max. 1 patro podkrovi nebo ustoupené patro s rovnou stiechou).

V. Podnikatelska Cinnost (nesmi negativnhé ovlivihovat sousedni byty), nema vlastni
doplrikové stavby nebo plochy.

VI.  Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.

VII. Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace uréené pro mistni obsluhu Uzemi.
VIll.  Nezbytna technicka vybavenost.

IX.  Stavby a zafizeni rodinné rekreace.

Podminky prostorového usporadani

I.  Kvalita obytného prostifedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven.
II.  Vyhrazené pozemky bytovych domi mohou byt oploceny. Povoleny jsou pfistavby.

lll.  Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorech bytovych
domu v 1 nadzemnim podlazi.

IV.  Nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolaji vefejny provoz zakaznikU
pfekracujici intenzitu béznou v bytovém domé na ochranu majetku vlastnikd domu,
sousedl a obyvatel domu.

6.2.2 Plochy rekreace

RZ — Zahradkové osady
Hlavni vyuziti

I.  Hlavni funkci uzemi je aktivni rekreace obyvatel zaméfena na samozdasobitelskou
nebo chovatelskou ¢innost.

Pripustné vyuziti

I.  Zahrada, louka, sad, specielni péstebni kultury.
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VI.
VII.
VIII.

Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Pé&si a ucelové komunikace verejné pristupné.

Samozasobitelska nebo chovatelska Cinnost s drobnymi stavbami a spoleCnymi
ucelovymi stavbami.

Vefejné parkové upravené plochy.

Sportovni plochy bez staveb a zafizeni.

Technicka infrastruktura.

Pozemni komunikace.

Nepripustné vyuziti

Nepfipousti se neprihledné ohrazeni (oploceni).

Podminky prostorového usporadani

Nové utvarené parcely budou min. 600 m? rozlohy.

6.2.3 Plochy smiSené obytné

SV - Plochy smisené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti

Uzemi je uréeno pro bydleni raznych forem, které umoZiuji péstitelskou
a chovatelskou c&innost nad ramec samozasobitelskych potfeb, pro dolasné
ubytovani, podnikatelskou €innost poskytujici sluzby obyvatelstvu.

Pripustné vyuziti

1.
V.
V.
VI.

Odstavovani vozidel.

Zemédélska a lesni vyrobni ¢innost nebo vyrobni priimyslova €innost a sluzby, které
nesmi negativné ovlivitovat sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici pasma
hygienické ochrany (pasma hygienické ochrany) nebo ochranného pasma, je-li
vymezena.

Drobna vyrobni a femeslna &innost, v samostatnych stavbach.
Bydleni spravce nebo majitele.
Vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a mobiliare.

Dopravni a technicka infrastruktura.

Podminky prostorového usporadani

Architektonicky tvar a vyraz staveb, na které se bude vydavat stavebni povoleni, musi
byt v souladu s regulaci urbanisticky hodnotného uzemi a objektl architektonicky
hodnotnych — jsou-li takto vymezeny.

Likvidace destovych vod na pozemku.

V pfipadé chovu hospodaiského dobytka nebo koni nutno stanovit takovou kapacitu
a zpUsob ustajeni, aby pachova zéna nezasahovala okolni stavby pro bydleni, anebo
limitni hranici pasma hygienické ochrany je-li vymezena.
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IV. V ptipadé vystavby fadovych domt Ize sniZit vyméru stavebni parcely na 600 m?.

6.2.4 Plochy obéanského vybaveni

OV - Ob¢anské vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
e Hlavni funkci Uzemi je obCanské vybaveni. Ob&anské vybaveni je urCené prevazné

obsluze a potfebam mistnich obyvatel (sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni
zarizeni apod.)

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel.

II.  Podnikatelska €innost souvisejici s vefejnou infrastrukturou.
lll.  Trvalé bydleni spravce, obecni byty.
IV.  Plochy vefejné zelené a verejna prostranstvi.

V. Daldi vefejné sluzby (pfedskolni a Skolni zafizeni, obecni knihovna, klubovny, misto
pro shromazdovani obyvatel atp.)

VI.  Nezbytna technicka vybavenost.

Podminky prostorového usporadani

I.  Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy o sklonu nejméné
25 %. Architektonicky tvar a vyraz staveb, na které se bude vydavat stavebni
povoleni (pfestavby a modernizace), musi byt v souladu s limitem stanovenym
pro urbanisticky hodnotné uzemi obce, je- li stavba zafazena do vymezeného Uzemi.

I.  Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu pFekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé na ochranu stavajicich staveb rodinnych domu.

OS - Obcéanské vybaveni — Télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuziti
I.  Hlavni funkci Uzemi je rekreace a sport riznych forem.

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel.
II.  Stavby, které jsou nezbytné pro sportovni nebo rekreacni €innost v&. ubytovani.
lll.  Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.
IV.  Mistni obsluzné komunikace, u¢elové komunikace uréené pro mistni obsluhu uzemi.

V.  Nezbytna technicka vybavenost
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OM - Obéanské vybaveni — komer€ni zafizeni mala a stredni
Hlavni vyuziti:
I. Docasné ubytovani osob

Pripustné vyuziti Uzemi, éinnosti a stavby;

I.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
Il.  Zahrada, louka, sad, specielni péstebni kultury
lll.  Doplnikové stavby ke stavbé hlavni.
IV.  Vefejné parkové upravené plochy
V.  Sportovni plochy bez staveb a zafizeni
VI.  Stalé bydleni - byt spravce
VII.  Vybaveni pro rekreaci a kulturni akce (hala, bazén, solarium apod.)
VIIl.  Kapacita penzionu bude max. 4 pokoje, tj. cca 11 — 13 uzivatelt
IX.  Parkovani pro cca 5 vozidel
X.  Max. vySka zastavby 3 nadzemni podlaZzi.
XI.  Dopravni a technicka infrastruktura.

Podminky prostorového usporadani

I.  Likvidace destovych vod na pozemku.

OH - Ob¢anské vybaveni — Hibitov
Hlavni vyuziti
[.  Hlavni funkci Uzemi je vymezena plocha a stavby pro pohibivani.

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku.

Il. Stavby a zafizeni souvisejici s provozem hibitova, v&etné dopravni a technické
infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani

I.  Plocha hibitova ma stanovenou hranici etického pasma.

6.2.5 Plochy vyroby a skladovani

VD - Vyroba a skladovani — Drobna a fremesina vyroba

Hlavni vyuziti

I.  Hlavni funkci uzemi je drobna vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femesiného charakteru.
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Pripustné vyuziti

VI.

Podnikatelska ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani tzemi
za hranici ochranného pasma, je-li vyhlaSena nebo limitni hranici ochranného pasma
je-li vymezena uzemnim planem.

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, doCasné ubytovani zaméstnancu.

Odstavovani vozidel zaméstnancu a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku
mimo verejné prostory dle platnych norem.

Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.
Mistni obsluzné komunikace, Ucelové komunikace.

Nezbytna technicka vybavenost.

Nepfripustné vyuziti

Podnikatelska ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani uzemi
za hranici ochranného pasma, je-li vyhlaSena, nebo limitni hranici ochranného
pasma, je-li vymezena Uzemnim planem.

Podminky prostorového usporadani

Maximalni vy8ka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy o sklonu nejméné
25 %. Architektonicky tvar a vyraz staveb musi byt v souladu pozadavky
na urbanisticky hodnotné uzemi obce, je- li stavba zafazena do vymezeného uzemi.

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni
na 20 % plochy pozemku, ktera bude chranit okolni uzemi pfed negativnimi u€inky
¢innosti, provadénych v tomto uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana
uzemi.

Pfi umistovani staveb a =zafizeni bude na plo3e zajistén dostateCny pocet
parkovacich mist pro navstévniky.

Rozsah u&elovych staveb nepiekrogi 500 m? podlahové plochy.

VL - Vyroba a skladovani — Lehky primysl

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci uzemi jsou vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby a
zpracovatelské provozovny.

Pripustné vyuziti

l.
Il.
M.
V.
V.

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancu.
Odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévniku.

Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.

Mistni obsluzné komunikace, Uc¢elové komunikace.

Nezbytna technicka vybavenost.
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Nepripustné vyuziti

I. Bydleni

Il.  Individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach a domcich.

lll.  Podnikatelska Cinnost se stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy ani Uzemi za hranici ochranného pasma, je-li vyhlaSena nebo limitni
hranici ochranného pasma je-li vymezena uzemnim planem.

Podminky prostorového usporadani

I. PFfi umistovani staveb a =zafizeni bude na plode zajistén dostateCny pocet
parkovacich mist pro navstévniky.

VZ - Vyroba a skladovani — Zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti

I.  Hlavni ¢innosti uzemi je zemédélska, lesni vyroba a vyrobni sluzby se soustfedénim
vyrobniho zafizeni.

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel.
II.  Prdmyslova a femeslna vyroba, sklady s vlastnimi stavbami.

lll.  Stavajici trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, pfechodné ubytovani
zaméstnancu.

Podminky prostorového usporadani

I.  Maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy o sklonu nejméné
25 %. Architektonicky tvar a vyraz staveb musi byt v souladu s poZadavky koncepce
usporadani krajiny.

Il.  V uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni.

6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury
DSs - Silnice

Hlavni vyuziti
I.  Silnice a souvisejici zafizeni.

Pripustné vyuziti

II.  Vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu.
lll.  Stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod.
IV.  Doprovodna zeleri a vefejna prostranstvi podél komunikaci, v€etné chodniku.

V.  Technickd infrastruktura pro zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZziti.
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Podminéné pripustné vyuziti

I.  Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem
nenarusi hlavni vyuZiti a bezpec€nost silnicniho provozu.

Nepripustné vyuziti

I. Stavby a zafizeni, které by mély negativni dopady na bezpecnost provozu
na pozemnich komunikacich.

Podminky prostorového usporadani

.  Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické
infrastruktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

DSm - Mistni a pristupové komunikace

Hlavni vyuziti

I.  Hlavni Cinnosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah(l, obsluha a pfistup
k jednotlivym objektim.

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly.
II.  Vysadba vefejné zelené v uzemné vyclenénych plochach.
Ill.  PéSi a cyklisticky provoz.
IV.  Technicka infrastruktura.

Podminky prostorového usporadani

I.  Za&kladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/20.

ll.  Sitka vozovky musi vyhovovat narokm na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. $itka
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodniki)
v zastavéném uzemi 4,5 m s vyhybacimi pasy ve vzdalenosti 50 m, v nové
zastavovaném uzemi 6 m.

ll.  Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné
8,5m.

IV.  Podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené.

V. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do deStové kanalizace dle mistnich
podminek.

VI.  Povrch musi byt vyspadovan.

DSu - Uéelové komunikace

Hlavni vyuziti

I.  Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik(, je uréena
pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou
verejné pristupné bez omezeni.
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Pripustné vyuziti

I.  Ukladani inzenyrskych siti.
IIl.  Doprovodna zelen.

Podminky prostorového usporadani

I.  Musi vyhovovat narokim ucelovych vozidel, pro které je ur€ena, minimaini Sife
vozovky 3,5 m.

.  Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovuijici zatizeni ucelovou dopravou, vyspadovani
a odvodnéni do otevieného zatrubnéného pfikopu.

lll.  Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas
doprovodné zelen&, do kterého nelze ukladat inZzenyrské sité - Sife pozemku
pro doprovodnou zelefi 1 m.

DSp - Parkovisté
Hlavni vyuziti
[.  Hlavni funkci Uzemi je parkovani a odstavovani vozidel.

Pripustné vyuziti

I.  Vefejna zelen
I1. Mistni komunikace.
Ill.  Technicka infrastruktura.

Podminky prostorového usporadani

I.  Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, soucasti ploch je
vysadba zelené.

6.2.7 Plochy technické infrastruktury

Tl — Technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Hlavni vyuZiti
e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

I.  Odstavovani vozidel a techniky na vlastnim pozemku.

IIl.  Konkrétni technické vybaveni s vlastnimi stavbami a prostory nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy.

Podminky prostorového usporadani

I.  Prfipustné vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim
na realizaci funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni uzemi
pfed negativnimi UCinky provoznich zafizeni. Nezbytnym opatfenim je vytvoreni
zatravnénych ploch s kefovou a stromovou zeleni, min 10% zastavéni.
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Il.  Likvidace destovych vod na pozemku.

TOk — Plochy staveb a zarizeni pro nakladani s odpady - kompostarna
Hlavni vyuziti
I.  Plochy, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani biologicky rozloZitelného odpadu.

Pripustné vyuziti.

I.  Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Il. Stavby a zafizeni technické infrastruktury pro potfeby zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch.

lll.  Stavby a zafizeni, ktera jsou potfebna pro fadné uzivani kompostarny.

Podminéné pripustné vyuziti

I. Stavby a zafizeni technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti, pokud
vyznamnym zpUsobem negativné neovlivni charakter sidla nebo krajinny raz.

Nepfripustné vyuziti:

I.  Stavby a zafizeni pro nakladani s ostatnimi druhy odpadu.

Podminky prostorového usporadani

I.  Stavby a zafizeni budou umistovany mimo aktivni zénu zaplavového uzemi.

Il. V zaplavovém uUzemi budou zfizovany stavby pouze v nezbytném pfipadé, a pokud
prokazatelné nebudou mit negativni vliv na odtokové poméry v Uzemi (napf. stavby
neprevysujici uroven terénu, vyvySené stavby umoznujici pritok vody).

6.2.8 Plochy verejnych prostranstvi

PV — Vefejna prostranstvi

Hlavni vyuziti

I. Vefejné pfistupny prostor utvafeny parkovou upravou zelené, komunikacemi
pro automobilovou dopravu, vefejné parkovani, péSi a cyklisticky provoz, vefejné
sluzby.

Pripustné vyuziti

I.  Zafizeni pro oddych a sport.
Il.  Pasivni rekreacni pobyt.
lll.  Zpevnéné plochy.
IV.  Nezbytna technicka vybavenost.

V. Pozemni komunikace.
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ZV - Verejna zelen

Hlavni vyuziti

[.  Hlavni funkci Uzemi je rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni s nezbytnou
udrzbou. Jedna se o rozsahlé ucelené uzemi uréené kazdodenni rekreaci.

Pripustné vyuziti

I.  Plochy a zafizeni pro sport.
1.  Pé&Ssi cesty.
lll.  Cyklistické cesty.
IV. Pozemni komunikace, v€etné odstavnych ploch.

V. Stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci s vefejnym charakterem, véetné
obecniho mobiliafe a détskych hfist.

6.2.9 Plochy vodohospodaiské

VVn = Vodni nadrze
Hlavni vyuziti
I.  Uméla vodni plocha.

Pripustné vyuziti

I.  Rybochovné vyuZiti.

II.  PFirodni a ekologicka funkce vodni plochy.
lll.  Rekreacni vyuziti za podminky splnéni hygienickych pozadavku.
IV.  Zelen a vefejna prostranstvi.

V.  Stavby a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro provoz plochy.

VVt — Vodni Toky
Hlavni vyuZiti
I.  Pfirodni nebo upraveny vodni tok.

Pripustné vyuziti

I.  Rybochovné vyuZiti.

II.  Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy.
lll.  Doprovodna zeler.
IV.  Nahon ke mlynu, odtok ze mlyna.

V. Stavby a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro provoz toku vcetné
pfipadnych protipovodnovych opatieni.
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6.2.10 Plochy zemédélské

NZt - Plochy zemédélské — travni porosty
Hlavni vyuziti
I.  Louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou padu.

Pripustné vyuziti

[.  Ochranna funkce.

Il.  PFirodni a ekologicka funkce.
lll.  Doprovodna zelen.
IV.  Pozemni komunikace.

V.  Technicka infrastruktura.

VI.  Opatieni proti Skodlivym ucinkiim srazkovych vod, protierozni opatfeni.

NZo — Plochy zemédélské — orna puda
Hlavni vyuziti
l. Orna pulda, vinice, zahrada, ovocny sad, louka, pastvina.

Pripustné vyuziti

I.  Doprovodna zelen.
Il.  Pozemni komunikace.

.  Doc€asna zemédélska stavba pro zemédélské obhospodafovani bez ustajeni zvifat a
moznosti pobytu osob, povoleni jinym spravnim fizenim.

IV.  Technicka infrastruktura.

V.  Opatfeni proti Skodlivym U¢inkim srazkovych vod, protierozni opatfeni.

ZS - Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti
I.  Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti.

Pripustné vyuziti

I.  Zemé&délské vyuziti.
Il.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

lll.  Samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi bez staveb (viz pravidla
pro usporadani); nesmi negativné ovlivhovat sousedni obytné budovy.

IV.  Drobné stavby (altan, sklenik, kilna) do 10 m?.
V.  Technickd infrastruktura.

VI. Pozemni komunikace.
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Podminky prostorového usporadani

I.  PFipustné jsou drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou &innost.

6.2.11 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSop — Plochy ochranné a prirodni

Hlavni vyuziti

I.  Uzemi slouZi jako ochrana pfed vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych &asti
uzemi s rozdilnymi funkcemi, které se navzajem rusi a jako uc€inny doplnék funkce
uzemi, Cinnosti a staveb. Mimolesni zelei ma funkci nejen ochrannou, ale
i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou.

Pripustné vyuziti

I.  Plochy pro sport bez staveb.
Il.  Rekreacni pobyt.
1. Pé&Si cesty, cyklistické komunikace, ucelové komunikace.
IV.  Opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod, protierozni opatreni.

V.  Zafizeni technické infrastruktury.

6.2.12 Plochy pfirodni

NPm — Plochy pfirodni — mokrad
Hlavni vyuziti
I.  Plocha s dominantni pfirodni funkci — mokFad.

Pripustné vyuziti

I.  Ochranna funkce.
Il.  PFirodni a ekologicka funkce.

Illl.  Doprovodna zelen.

6.2.13 Plochy lesni
NL — Plochy lesni

Hlavni vyuziti
I.  Plochy ur€ené k plnéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti

I.  Hospodarska funkce.

II.  Ochranna funkce, pfirodni a ekologicka funkce.
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lll.  Doprovodna zelen.
V. Pozemni komunikace.
V. Technicka infrastruktura.

VI.  Zafizeni pro zajisténi mimoprodukéni funkci lesa, zejm. zafizeni pro rekreaéni vyuziti
rekreacnich lesu.

VIlI.  Stavby pro obhospodarovani lesa.

VIIl.  Opatfeni proti Skodlivym G&inkim srazkovych vod, protierozni opatfeni.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni polohy vefejné prospésné stavby &i opatfeni, pro néz je mozno prava
k pozemkim vyvlastnit, je ur€eno ve vykresu €. 3 (Vykres vefejné prospésSnych staveb,
opatfeni a asanaci). Omezeni vlastnického prava se vztahuje pouze na ¢ast pozemku, ktera
bude stavbou Ci opatfenim dotéena. Toto vymezi podrobny projekt.

7.1 Verejné prospésné stavby

Oznaceni Funkeéni vyuziti Popis verejné prospésné stavby

Technicka infrastruktura

K1 Technicka Vytlagny fad kanalizace z obce Hrdliv
infrastruktura napojeny na stavajici kanaliza¢ni sit obce
Tiebichovice

Dopravni infrastruktura

DSs1 Silnice Il. tfidy RozSifeni silnice 11/118 v prostoru jizné od
navsi

DSm1 Mistni komunikace Jizni usek

DSm2 Mistni komunikace Komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch
BV2 a BV5

DSm3 Mistni komunikace Patefni komunikace rozvojové plochy SV1

DSm5 Mistni komunikace Zajisténi dopravniho propojeni zastavitelné
plochy BV1 se sidlem Tiebichovice

DSu1l Ucelova komunikace | Zahumenni cesta jihozapadné rozvojové BV2

DSu?2 Ugelova komunikace | Ugelova komunikace pro spojeni Trebichovic

se Saky po télese zaniklé drahy, cyklostezka

DSu4 Ugelova komunikace | Polni cesta v jihovychodni &asti k. (. Saky
vedouci vychodo-zapadnim smérem

DSu5 Ugelova komunikace | ProdlouZeni polni cesty z lokality Podhajek (na
vychodé) k patefni komunikaci sidla Saky (na
zapadé)

DSu6 Ugelova komunikace | Polni cesty v severni &asti k. G. Saky

DSu7 Ugelova komunikace | Cesta za stavajicimi zahradami na jiznim
okraji sidla Trebichovice

Cs1 Cyklostezka Cyklostezka v télese byvalé drahy
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Oznaceni Funkeéni vyuziti Popis verejné prospésné stavby
Vodni plochy a toky

wit2 [ Vodni tok | Obnova néhonu k mlynu v lokalits Podhajek

7.2 Verejné prospésna opatieni

Oznaceni Funkeéni vyuziti Popis verejné prospésSného opatreni
Protierozni opatreni

NSop3 Doprovodna a Navrzena zelen s protierozni funkci severozapadné
rozptylena zelent | od sidla Saky

Uzemni systém ekologické stability

LBK 1 Lokalni Zapadni usek lokalniho biokoridoru vymezeného
biokoridor v komplexnich pozemkovych Upravach jako
nefunkéni prvek

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Pro zadnou z vefejné prospédnych staveb i vefejnych prostranstvi neni stanovena
moznost uplatnit pfedkupni pravo.

9. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

Regulacni plan na Zadost bude zpracovan na plose BV1 dle nasledujiciho zadani:

9.1 Vymezeni reSeného uzemi
I.  Re$ené Gzemi je vymezeno v hlavnim vykrese tzemniho planu T¥ebichovice.

II.  Podklady:
e Uzemni plan TFebichovice
o mapovy podklad katastralni mapy a vySkopis statni mapy

9.2 Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

I.  Funkéni vyuziti bude v souladu s vyuzitim navrzenym v platném uzemnim planu.

9.3 Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

I.  Velikost parcel bude min. 800 m?.
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9.4 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Stavajici hodnoty tzemi Pozadavky na ochranu a rozvoj

Plocha na udolnim svahu Vytvofeni architektonicky hodnotné zastavby.
Soucasti regulaéniho planu bude zakres
predpokladanych objemu objekt do pohledu od
jihu. A regulace umisténi staveb na parcele

9.5 Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

. Doprava

e Lokalita bude dopravné obsluhovana ze silnice od Sme€na a z jihu napojena
na strukturu mistni komunikace a bude navrZzena na normoveé parametry.

e Soucasti obsluznych komunikaci budou navrhy vozovky, pfipadné uliCnich
stromofadi, chodniku, plochy pro odstaveni vozidel navstévnik(. Vozovka bude
v min. §ife 4,5 m, 2 m pro péSi a 1,5 m doprovodné zelené a vsakovacich ploch, min.
Sife plochy ulice 8,5 m.
Il.  InZenyrskeé sité
¢ Kanalizace — bude feSena ve vazbé na navrhovanou kanaliza¢ni sit.
¢ Voda — napojeni bude navrzeno na stavajici vodovod v&. feSeni pozarni vody.
e Plyn — napojeni bude navrzeno na stavajici plynovod.
o Elektro — zasobovani elektrickou energii ze stavajici trafostanice s posilenim vykonu.
o Destova kanalizace - odtok destovych vod bude navrZzen z vefejnych prostranstvi
(mistni komunikace).
lll.  Obcanské vybaveni
e Nebude feSeno v feSeném uzemi regulacnim planem.

9.6 Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna
opatieni a asanace

I.  Vefejna prostranstvi a dopravni vefejna infrastruktura nutna k obsluze uzemi, budou
provéfena a v pfipadé navrZena jako vefejné stavby.

9.7 DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze
zvlastnich pravnich predpist

I. Pfijezdova komunikace bude splhovat pozadavky na pfijezd vozidel zachranného
integrovaného systému a svozu tuhého komunalniho odpadu.

9.8 Vycet druhl izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi

e Umisténi stavby nebo zafizeni (rozhodnuti o umisténi stavby, vefejné infrastruktury
nutné k obsluze uzemi).

e Zména vyuziti uzemi.

e Déleni a scelovani pozemka.
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9.9 Pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim
planu na zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné
pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zaméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

I. V uzemi neni zadna Evropsky vyznamna lokalita ani ptaCi oblast. Na zakladé jiz
zpracovanych a projednanych podkladd nebude posuzovan vliv tohoto zaméru
na zivotni prostredi.

9.10 Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

I. 'V ramci projednani bude provéfen pozadavek na uzavieni planovaci smlouvy
S presnou specifikaci.

9.11 Pozadavky na podminujici investice

. Do podminek realizace bude zahrnuta podminka na dostavbu chybégjicich
inZenyrskych siti.

9.12 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odiivodnéni

[.  Obsah navrhu regula¢niho planu bude v souladu s pfilohou €. 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

o Textova Cast bude ¢lenéna na kapitoly v souladu s pravnimi predpisy.

e Oduvodnéni regulaéniho planu bude zpracovano v obsahu pfilohy €. 11 vyhlasky
¢.500/2006 Sb.

o Graficka ¢ast:
A - Hlavni vykres — navrh prostorové regulace a regulace vyuziti uzemi

Jako soucast hlavniho vykresu budou graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury a jejich napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Mé&fitko 1 : 1 000

Pozadovany zpUsob regulace:
o Prostorové regulativy
o Uliéni ¢ary (hranice mezi vefejnym a soukromym pozemkem)
o Smér hlavniho hfebene, vySka stavby
o Stavebni ¢ara

o Na pozemku bude regulaci omezena vystavba staveb pro podnikatelskou
¢innost.

o Definice pojmu, které nejsou v pravnich predpisech.
o Vyuziti uzemi bude podrobné navrhovat vyuziti ploch vychazejici ze zakladni
regulace uzemniho planu TFebichovice.
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B - Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

o méfitko 1: 1 000

C - Vykres déleni a scelovani parcel

o méFitko 1:1 000
D - Kopie katastralni mapy a situaéni zakres soué¢asné zastavéného uzemi

E - Navrh stavby - vefejna dopravni infrastruktura
o meéfitko 1:1 000
F - Navrh stavby - inzenyrské sité
o meéfitko 1:1 000
e Graficka ¢ast odlivodnéni bude obsahovat zejména
G - Koordinaéni vykres

o meéfitko 1:1 000

F - Vykres predpokladanych zaboru pidniho fondu, pozemkl uréenych k plnéni
funkce lesa

o méfitko 1:2 000

H - Pohled na predpokladanou zastavbu navrzenou regulaénim planem od jihu -
doklad o vlivu na krajinny raz

10.Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené

grafickeé casti

10.1 Uplné znéni tzemniho planu po vydani zmény é. 5
I.  Textova €ast uplného znéni uzemniho planu po vydani zmény €. 5 obsahuje 29 stran.

II.  Graficka &ast uplného znéni Uuzemniho planu Tfebichovice po vydani obsahuje
nasledujici vykresy:

e 1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
e 2. Hlavni vykres 1:5000
o 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
o 4. Koordinacni vykres 1:5000
e 5. Koordinacni vykres — vyfez 1:2000
10.2 Uzemni plan Trebichovice

I.  Navrh uzemniho planu obsahuje 25 listl textové Casti

Il.  Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:
e vykres €.1 Zakladniho €lenéni uzemi 1:5000

28



e vykres ¢€.2 Hlavni vykres

o vykres €.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

10.3 Zménac¢. 1

1:5000
1:5000

[.  Navrh zmény €. 1 uzemniho planu obsahuje pocet listl textové ¢asti uvedeny v zapati

(1. 8)
Il.  Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:
o (.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
e (.2 Hlavni vykres
e (.3 Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

104 Zména¢.3

1:2000
1:2000
1:2000

I.  Navrh zmény €. 3 uzemniho planu obsahuje pocet listl textové ¢asti uvedeny v zapati

Il.  Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:
o (.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
e (.2 Hlavni vykres
o (.3 Koncepce vefejné infrastruktury

10.5 Zmeényé¢. 2
I.  Textova ¢ast Zmén €. 2 obsahuje 10 stran.

Il.  Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
o 1. Vykres zakladniho €lenéni
e 2. Hlavni vykres
e 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

10.6 Zmény¢. 4
I. Textova ¢ast Zmén €. 4 obsahuje 22 stran

Il.  Graficka ¢ast Zmény ¢. 4
o 1. Vykres zakladniho &lenéni
e 2. Hlavni vykres

10.7 Zména¢.5
I.  Textova ¢ast Zmény €. 5 obsahuje 4 strany.
II.  Graficka ¢ast Zmény €. 5 obsahuje nasledujici vykresy:
e 1. Hlavni vykres
o 2. Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatifeni a asanaci

1:2000
1:2000
1:2000

1:5000
1:5000
1:5000

1:5000
1:5000

1:5000
1:5000
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