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1.

Struény popis postupu pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Ttebichovice (dale jen Zastupitelstvo) rozhodlo dne 10. 7. 2023
usnesenim €. 8/5VZ/2023 o obsahu Zmény €. 7 tzemniho planu Trebichovice (dale jen Zména
&. 7), kterym bude uvedeni Uzemniho planu Tfebichovice ve znéni jeho 6. zmény (dale jen
Uzemni plan) do jednotného standardu podle platnych predpis. Sou¢asné rozhodlo o
uzavieni smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci Cinnosti a
uréenym Elenem zastupitelstva obce Trebichovice (dale jen UrCeny zastupitel) stanovilo pani
Markétu Jehlickovou. Smlouva o dilo, podminkou jejihoz uplatnéni bylo ziskani dotacnich
prostfedkl na pofizeni Zmény €. 7, byla podepsana dne 17. 7. 2023.

Se zohlednénim stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody a krajského ufadu,
vydaného dne 24. 8. 2023, rozhodlo Zastupitelstvo dne 23. 10. 2023 o pofizeni Zmény ¢&. 7.

Dne 9. 1. 2025 pozadal Obecni ufad Tfebichovice (dale jen Obecni ufad) Krajsky ufad
StfedocCeského kraje o vydani potvrzeni podle § 47 odst. 2 zakona 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon). Krajsky ufad StfedoCeského kraje potvrzeni
vydal dne 24. 1. 2024 pod €.j. 012524/2025/KUSK. Obecni ufad se tim stal pofizovatelem ve
VEci pofizeni Zmény €. 7.

Obecni Ufad zajistii zpracovani navrhu Uzemniho planu prostfednictvim
autorizovaného architekta Ing. Frantiska Kacirka (CKA 01751) z Ka*Ka projektového ateliéru
Tufice.



2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

21 Cile uzemniho planovani

Cile tzemniho planovani jsou naplfiovany Uzemnim planem. Zména &. 7 v souladu se
stanovenym obsahem, na zakladé kterého byly obci pfislibeny finan¢ni prostfedky z vefejnych
zdrojii, Fesi pouze uvedeni Uzemniho planu do souladu s pozadavky Stavebniho zakona
v rozsahu § 59 a vyhlasky €. 157/2024 Sb. (uvedeni do jednotného standardu).

2.2  Ukoly uzemniho planovani

Ukoly izemniho planovani jsou napliiovany Uzemnim planem. Zména &. 7 v souladu
se stanovenym obsahem, na zakladé kterého byly obci pfislibeny financni prostfedky
z vefejnych zdrojh, Fesi pouze uvedeni Uzemniho planu do souladu s poZzadavky Stavebniho
zakona v rozsahu § 59 a vyhlasky €. 157/2024 Sb. (uvedeni do jednotného standardu).

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem reseni rozport

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Obsahem Zmény &. 7 je uvedeni Uzemniho planu do jednotného standardu dle § 59
Stavebniho zakona a vyhlasky &. 157/2024 Sb. Zména &. 7 neupravuje vécné feseni Uzemniho
planu. Uvedeni uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu jiné pravni predpisy
nefesi. Tim je nesouladu s jinymi pravnimi pfedpisy vyloucen.

3.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd, popfripadé s
vysledkem reseni rozport

Kapitola bude dopInéno po spole¢ném jednani o navrhu Zmény ¢&. 7.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

4.1 Politika Uzemniho rozvoje
Usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl VIadou Ceské republiky aktualizovan:

e k 15.4.2015 usnesenim ¢. 276 Aktualizaci €. 1 politiky Uzemniho rozvoje;

e k2.9.2019 usnesenim €. 629 Aktualizaci €. 2 politiky uzemniho rozvoje;

e k2.9.2019 usnesenim €. 630 Aktualizaci €. 3 politiky uzemniho rozvoje;

e k17.8. 2020 usnesenim €. 833 Aktualizaci €. 5 politiky uzemniho rozvoje;

e k12.7.2021 usnesenim ¢. 618 Aktualizaci €. 4 politiky uzemniho rozvoje;

e k19.7.2023 usnesenim C. 542 Aktualizaci €. 6 politiky uzemniho rozvoje



o k7.2.2024 usnesenim &. 89 Aktualizaci €. 7 politiky uzemniho rozvoje.

e K 29.1.2025 usnesenim &. 64 Zménou &. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
(dale jen 9. zména PUR).

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 9. zmény (dale jen PUR) je pro
Zménu &. 7 zavazna. Na obsah Zmény &. 7 nicméné nema znéni 9. zména PUR vliv, jejim
obsahem je pouze uvedeni Uzemniho planu do jednotného standardu podle platného
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Kazda zména Uzemniho planu nicméné musi zajistit soulad tzemniho planu s PUR a
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Soulad Uzemniho planu byl vyhodnocen

s Politikou uzemniho rozvoje ve znéni jeji aktualizace &. 7. V nasledujicim textu je tak
vyhodnocen Uzemni plan z hlediska souladu s 9. zménou PUR.

4.1.1 Celostatni priority

zplsobem neméni. Dochazi k upfesnéni terminologie, které vyplyva z nabiti ucinnosti
Stavebniho zakona.

4.1.2 Sidleni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

9. zména PUR stanovila sidleni strukturu, v rdmci niz rozdélila sidla do 9 kategorii.
Obec Tiebichovice neni v souvislosti s Zadnou z kategorii zmifiovana. Zadna nova rozvojova
oblast ani osa nebyla vymezena, nezménilo se ani uzemni vymezeni nékterych ze stavajicich
rozvojovych oblasti a os.

4.1.3 Specifické oblasti

9. zména PUR vymezila specifickou oblast SOB10 — Specifické oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, do niZz obec
Tfebichovice spada. Stanoveny jsou nasledujici ukoly pro izemni planovani:

e obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZzitim podkladii
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie,

Ministerstvo primyslu a obchodu ani Ministerstvo Zivotniho prostfedi neposkytli pro
zpracovani Zmeény €. 7 podklady, na zakladé kterych by bylo mozno vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie. Uzemni plan soudasné nevyluéuje umistovani téchto zdroji v nezastavéném Gzemi
a stanovuje dostateéné podminky pro jejich umistovani v ramci zastavéného tuzemi. Uzemni
plan tak vyhovuje pro naplfiovani cilt specifické oblasti.

e obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuZzivat stfechy a fasady),

Uzemni plan umozfiuje umistovani fotovoltaiky v zastavéném tzemi.

e obce prostfednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a
Jejich blizkem okoli &i plochach vyroby a skladovani,



V plochach a koridorech dopravni ani technické infrastruktury neni umistovani
fotovoltaiky vylu€ovana. Plochy vyroby a skladovani jsou ve vSech pfipadech soucasti
zastavéného uzemi, jemuZz se vénuje predchozi bod.

e zamezit Ci vyznamné omezit vyuzZivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Uzemni plan nefesi umistovani fotovoltaiky na kvalitnich ornych ptdach. V tomto
ohledu musi Zména &. 7 naplnit pozadavky PUR.

9. zména PUR dale vymezila specifickou oblast SOB11 — Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, do niZz obec
Tfebichovice spada. Stanoveny jsou nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

e obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZzitim podkladt
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie,

Ministerstvo primyslu a obchodu ani Ministerstvo zivotniho prostfedi neposkytli pro
zpracovani Zmeény €. 7 podklady, na zakladé kterych by bylo mozno vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie. Uzemni plan sougasné& nevyluduje umistovani téchto zdroji v nezastavéném Gzemi.

e prednostné vyuzivat &asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

Na uzemi obce Tiebichovice nebyly identifikovany zadné &asti krajiny s vysokou
technogenni zatézi.
e proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlam tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi
dotéeného uzemi.

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory uréené pro vyuziti vétrné energie. Jejich
umistovani je mozné pouze na zakladé ustanoveni zvlastnich pravnich pfedpisu.

4.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

9. zména PUR nevymezuje zadné koridory ani plochy dopravni infrastruktury.
Vymezeni dfive stanovenych koridor( a ploch 9. zmé&na PUR neupravuje, souasné zasadnim
zpUsobem neméni ani podminky pro dfive vymezené plochy a koridory.

41.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru
9. zména PUR nevymezuje z&dné koridory ani plochy technické infrastruktury a

souvisejicich rozvojovych zaméru. Vymezeni dfive stanovenych koridorl a ploch a ukoly pro
Uzemni planovani méni 9. zména PUR pouze v Gizemné& nesouvisejicich pripadech.



4.1.6 Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustiedni spravni Grady a pro uzemni
planovani

9. zdména PUR neaktualizuje zasadnim zpGsobem tuto kapitolu. NapInéni
predmétnych pozadavkl bylo zajisténo a vyhodnocena v ramci projednavani jednotlivych
dokumentaci Uzemniho planu.

Zaveér

Zména &. 7 doplni do koncepce usporadani krajiny Uzemniho planu pozadavek, aby
fotovoltaické elektrarny nebyly umistovany na pudach s I. a ll. tfidou ochrany zemeédélského
pudniho fondu ani na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.

4.2 Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR svym usnesenim ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Dle ust. § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, neni do doby
vydani zmény, ktera uvede Uzemni rozvojovy plan do souladu s pozadavky podle
predmétného zakona, zavazna pro navazujici izemné planovaci dokumentace. Uzemni plan
neni z hlediska souladu s Uzemnim rozvojovym planem vyhodnocovana.

4.3 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem tvofi Zasady uzemniho rozvoje
Stredogeského kraje ve znéni jejich aktualizaci (dale jen ZUR).

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Aktualizovaly je nasledujici dokumentace:

o 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 26. 8. 2015, rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015

e 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 4. 9. 2019, rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje 26. 4. 2018 usnesenim €.
022-13/2018/ZK. Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019-123 ze dne
24. 6. 2020 zruSil vymezeni plochy vefejné prospésné stavby D300 — plocha rozvoje
letiSté Praha/Ruzyné (Letisté Vaclava Havla Praha) vymezené v ramci 2. aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

e 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 25. 8. 2022, rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje dne 30. 5. 2022
usnesenim €. 027-16/2022/ZK.

e 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, kterda nabyla G€innosti
dne 3. 11. 2022, rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje dne 12. 9. 2022
usnesenim €. 033-18/2022/ZK.

e 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 9. 11. 2023, rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje dne 26. 6. 2023
usnesenim &. 035-26/2023/ZK a usnesenim ¢&. 036-26/2023/ZK.



e 10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla u€innosti
dne 9. 11. 2023, rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje dne 26. 6. 2023
usnesenim €. 035-26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK

¢ 11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla uc€innosti
dne 4. 1. 2024, rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje dne 18. 9. 2023
usnesenim &. 040-27/2023/ZK.

e 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 26. 4. 2024, rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje dne 18. 9. 2023
usnesenim ¢&. 041-27/2023/ZK.

e 9. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 26. 11. 2024, rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje dne 9. 9. 2024
usnesenim €. 040-36/2024/ZK.

Zména &. 7 uvadi Uzemni plan do jednotného standardu, vécné zmény feSeni
neobsahuje. Tato zména tak nemGze mit vliv na soulad se ZUR. Uzemni plan byl vyhodnocen
z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 11.
aktualizace. Zména ¢&. 7 tak musi uvést Uzemni plan do souladu s 8. a 9. aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje.

8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se dotyka silnice 11/610 —
propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezd&gin, véetné staveb souvisejicich. Tento zamér nema
Uzemni primét ve spravnim obvodu obce Trebichovice.

9. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje se dotyka koridoru
dopravni infrastruktury D216 a D217, které nemaiji Uzemni priimét ve spravnim obvodu obce
Trebichovice.

Zména ¢&. 7 nebude na zakladé aktualizaci 8. a 9. zdsad uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje ménit uzemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatfovani nebo zadanim
zmeény

Zména &. 7 je zpracovavana na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 7 postupem
podle zékona 183/2006 Sb. Obsahem zmény je pouze uvedeni Uzemniho planu do
jednotného standardu, Zadné vécné zmény nejsou pozadovany.

Uzemni plan byl pfeveden do jednotného standardu v grafické i textové &asti.

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Zmeéna &. 7 je zpracovavana na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 7 postupem
podle zakona 183/2006 Sb. Obsahem zmény je pouze uvedeni Uzemniho planu do



jednotného standardu, zadné vécné zmény nejsou pozadovany. Krajsky ufad StfedoCeského
kraje ve svém stanovisku ¢&.j. 103440/2023/KUSK ze dne 24. 8. 2023 nepozadoval
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi.

Reseni Zmény &. 7 tak nemuze mit zadny vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku &.j. 103440/2023/KUSK ze dne
24. 8. 2023 nepozadoval vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj se tak nezpracovava.

8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi

Krajsky ufad Stfedoeského kraje ve svém stanovisku &.j. 103440/2023/KUSK ze dne
24. 8. 2023 nepozadoval vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj se tak nezpracovava a predmétné stanovisko nebylo uplatnéno.

9. Komplexni zdGvodnéni prijatého rfeSen

N&zvy kapitol Uzemniho planu se upravuji podle platnych pravnich predpisu.

Z grafické &asti Uzemniho planu bylo vypusténo etické pasmo hbitova, nebot v textové
gasti Uzemniho planu nebyly pro toto Gzemi stanoveny z&4dné podminky. Na rozhodovani o
zménéach v Uzemi tak nemohlo mit z hlediska Uzemniho planu etické pasmo hibitova vliv.
Vyplyvaji-li zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi v tomto pasmu ze zvlastnich pravnich
predpisu, nejedna se o prvek urbanistické koncepce, ale o limit vyuziti Gzemi.

V grafické &asti Zmény &. 7 jsou vyznaceny ,Plochy dotéené vécnou Upravou feSeni*.
Jedna se o vyznaceni lokalit, na nichz doSlo k upravé, ktera nema pfimou souvislost
s pfevedenim Uzemniho planu do jednotného standardu. Jedna se o tfi lokality.

Dvé lokality byly Uzemnim planem vymezeny jako zastavitelné plochy, vystavba na
nich byla jiz ¢aste€né realizovana. Zménou ¢&. 7 dochazi v souladu s poZadavky Stavebniho
zdkona k aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi. V souladu s § 116 Stavebniho zakona
musely byt nékteré plochy do zastavéného Uzemi zahrnuty. Sou€asné s tim se zménil Casovy
horizont vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Aby bylo z grafické ¢asti Zmény ¢.
7 zjevné, kde k takovéto upravy doslo, jsou plochy specificky oznaCeny.



Treti vécna uprava je odstranénim chyby, kdy doSlo k piekryvu dvou ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (p. €. 19/2 a st. 122 v k 0. Trebichovice). Viditelna pfitom byla plocha, ktera
neodpovidala skuteénému vyuZiti. Proto byla oprava chyby oznaéena jako vécna uprava.

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano nad mapovym podkladem platnym k 30. 6. 2025.
Zahrnuty byly nové zastavéné stavebni pozemky (st. 353 spolu s ¢asti 181/2 a st. 351 spolu s
1247/1) a souvisejici vefejna prostranstvi (181/14, 1246/1). Ve dvou pfipadech se jedna o
zahrnuti stavebni proluky (parcely 1247/2 a 1246/2 a parcely 181/12). V pfipadé parcely 181/3
bylo vyhodnoceno, Ze se jedna o souc€ast zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu
¢. p. 15.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi se neméni. Vypousti se véta ,Reguluje v uzemnim
planu stavebni &innost v Uzemi.“, coz je véta, ktera nestanovuje zadné podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, jedna se o konstatovani zakladniho ucelu uzemniho planu,
ktery vyplyva ze zvlastnich pravnich predpisu.

Déle se s ohledem na zménu legislativy méni formulace ,uzemni fizeni a stavebni
povoleni“ na formulaci odpovidajici zakona 283/2021 Sb., {j ,fizeni o povoleni zaméru®.

9.3 Urbanisticka koncepce

V ramci urbanistické koncepce se aktualizuji nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
tak, aby odpovidali platné legislativé. Zména se tyka pouze nazvu, podminky vyuZiti ploch
touto zménou nejsou dotéeny. Zachovan tedy zlstava i mozny zplsob vyuziti jednotlivych
ploch tak, jak byly vymezeny v Uzemnim planu.

Upraven byl rovnéz nazev piehledové tabulky zastavitelnych ploch, ploch transformaci
a ploch zmén v krajiné. Pivodni nazev tabulky neodpovidal aktualni legislativé (napf. referoval
k plocham pfestavby, které se dle platné legislativy nazyvaji transformacnimi plochami). Do
nazvu sloupce tabulky uvadéjiciho vyméru plochy bylo doplnéno slovo ,orientaéni“. Vyméra
plochy, uvedena v textové €asti, neni podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi. Pro
pfiklad — pokud je zastavitelna plocha vymezena nad pravé jednou katastralni parcelou, ma
tato parcela vedenu katastralni vyméru v katastru nemovitosti. Ta nicméné ne vzdy odpovida
vyméie, kterou na zakladé predanych dat naméfi software pouzity p¥i zpracovani Uzemniho
planu a ktera je uvedena v prehledové tabulce. Nadto po geodetickém zaméreni parcely mize
vyjit najevo, Ze skuteCna vyméra pozemku je jina, nez jaké je uvedena v katastru nemovitosti.
Zakon o katastru nemovitosti pfipousti odchylky evidované vyméry od skutecnosti, aniz by to
meélo vliv na vlastnicka prava (viz napf. § 19a zakona 344/1992 Sb.) a stanovuje postupy pro
napravu chyby. Ve vztahu k Uzemnimu planu z toho vyplyva, Ze uréeni vyméry nemlze byt
rozhoduijici pro rozhodovani o zménach v uzemi. Rozhodujici je grafické uréeni. Proto musi
byt uvedeno, ze v textové €asti jsou uvedeny orientacni vymeéry. V opacném pfipadé by mohlo
dojit k situaci, kdy by ufad konstatoval rozpor s uzemnim planem v pfipadé, Ze by zméfena
vymeéra parcely tvofici zastavitelnou plochu byla vétsi, nez je uvedeno v textové Casti.



9.4 Koncepce verejné infrastruktury

V ramci kapitoly se nahrazuji pGvodni nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
novymi nazvy odpovidajicimi platné legislativé. Dale doSlo ke korekturam vécnych chyb,
obsazenych v dosud platné dokumentaci. Byly opraveny nazvy zastavitelnych ploch (chybné
byly uvadény bez tecky mezi pismenem ,Z* a pofadovym c&islem) a komunikaci (v oznaceni
chybélo pismeno ,p“). Opraveny byly i dalSi gramatické chyby.

9.5 Koncepce usporadani krajiny

V ramci kapitoly se nahrazuji pavodni nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
novymi nazvy odpovidajicimi platné legislativé. V souladu s platnou legislativou je upravena i
terminologie — namisto terminu ,souCasné& zastavéné uzemi“, uzivaného v zakoné o
pozemnich komunikacich, byl pouzit termin ,zastavéné uzemi“, ktery odpovida platnému
Stavebnimu zakonu.

Odstranén byl odkaz na ustanoveni platné legislativy. Konstatovani ,Obec je podle
zakona o odpadech povazovana za puvodce komunalniho odpadu (skupina 91 Katalogu a
kategorizace odpadul) a vyvazi odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované
skladky v okoli.“ neni stanovenou podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi, ale
zjednoduSené konstatovani pravniho stavu platného v dobé& pofizeni Uzemné planovaci
dokumentace. Ustanoveni zvlastnich pravnich predpisti nepfislusi zastupitelstvu obce
schvalovat, jsou platné bez ohledu na Uzemné planovaci dokumentaci. Skute€¢nost, s kym
bude obec uzavirat smlouvy, je pak zcela mimo podrobnost iuzemniho planu. Vypustén byl
dale odkaz na Uzemni plan Tfebichovice, nebot dokument nemuize odkazovat sam na sebe.

V souladu s pozadavky PUR, ktera vymezila specifické oblasti SOB10 a SOB11,
Zména ¢&. 7 feSi problematiku umistovani vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju.
DopInén je tak odstavec, ktery ve smyslu § 122 Stavebniho zékona vyslovné vyluCuje
umistovani takovych zdroju na padach s I. a ll. tfidou ochrany zemeédélského padniho fondu
a na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. To odpovida ustanoveni PUR, které vyzaduje
"zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky“. Vyskyt agrovoltaiky je v uzemi vylou€en, nebot ta se vymezuje nad
trvalymi kulturami, pro néz vSak v uzemi nejsou vymezeny Zadné plochy.

Odstranéna byla dale zminka o regionalnim biocentru, nebot to se v Uzemnim planu
nevymezuje.

9.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V ramci kapitoly se nahrazuji puvodni nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
novymi nazvy ve smyslu 2. dilu Ill. hlavy vyhlasky 157/2024 Sb. VeSkeré podminky vyuZiti
vSak zustavaji zachovany, podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi se tak neméni.
Aktualizovana je dale poznamka pod €arou, ktera odkazuje na platnou legislativu.



9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajisSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci
Oznaceni vefejné prospésnych staveb se méni ve smyslu platné legislativy — je
uvadéno do souladu s jednotnym standardem. V plavodni dokumentaci byly nékteré vefejné
prospésné stavby vymezeny jako liniové. Tuto variantu jednotny standard nepfipousti, liniové
vefejné prospésné stavby tak musely byt vymezeny formou koridoru. Koridor byl stanoven
v §ifi 5 m s osou tvofenou plvodni linii. Jedna se o navrhovanou kanaliza¢ni stoku a
navrhovanou cyklostezku. V obou pfipadech je $ife 5 m dostadujici. Sir$i vymezeni koridoru,
které by umoznilo lepSi umisténi stavby v ramci projektové dokumentace, aby znamenalo
podstatny zasah do vlastnickych prav. Vzhledem k tomu, Ze Zména €. 7 nebyla svym obsahem
zmocnéna Kk prefeSeni vécného navrhu, bylo postupovan s maximalnim dirazem na
minimalizaci zasahu do prav jednotlivych ucastnikd.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména C. 7 neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v ZUR.

11. Vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Zména &. 7 ani Uzemni plan neobsahuije prvky regulaéniho planu ani prvky s odchyiné
stanovenymi poZadavky na vystavbu.

12. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

12.1 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi neni pfedmétem Zmény €. 7.
Zména €. 7 neméni zpusob vyuziti zastavéné uzemi, ploch zmén ani nezastavéného Uuzemi.

12.2 Vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény €. 7 nebyla konstatovana potieba vymezeni zastavitelnych ploch.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Reseni Zmény &. 7 nemé dusledky na zemé&délsky ptidni fond ani na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. V ramci Zmény €. 7 nedochazi k ipravam podminek pro rozhodovani o

zmeénach v uzemi, tedy ani ke zméné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Nejsou
vymezovany zadné nové plochy zmén.

14. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

K navrhu Zmény &. 7 dosud nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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