ZMENA ¢&. 6 UZEMNIHO PLANU

TREBICHOVICE

VYDANA OPATRENIM OBECNE POVAHY

ODUVODNENI

O



D}w g;\i é' ateliér Uzemniho planovani Mazursk@ 522, 181 00 Praha 8, tel. &.: +420 606 275 747

ZMENA ¢&. 6 UZEMNIHO PLANU

TREBICHOVICE

VYDANA OPATRENIM OBECNE POVAHY

ODUVODNENI

Ing. Ondrej Kalivoda, Ph.D. duben 2024

autorizovany architekt pro obor izemni planovani



Obsah

Postup pofizeni

1.1
1.2
1.3
1.4
15
1.6

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht v azemi

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ZaANAJENT POFIZOVANT ...ttt bbb e e e e e
VETFEJNE PrOJEANANT ....ouviiii ettt e s b e e e
Vyhodnocené verejného projednani.......ccccooeoeeieiiiiie i
Opakované verejné projedNani ..........cceceiiiiciiiiiieee e e e e s r e e s e e e e s e
Vyhodnoceni opakovaného verejného projednani.........ccccoeeeeieeie e,

Vydani uzemné planovaci dokumentace a vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho

pravni stav po vydani jeh0 ZMENY .......coooiiii i

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadifené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a

dostupnosti verejnéinfrastruktury...........ccccooi i

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuZziti, které bude NUINO ProOVEFt ..........uuuiiiiiiiiiiiiiei e rarnearnraee

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo

PIEAKUPINT PrAVO ... oo

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavienim dohody 0 ParCelaci...........ccccoviiiiiiiiiiiii e

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu

jeho odlvodnéni v€etné méfitek vykrest a poCtu vyhotoveni .........ccccceevviiiiiiiiiiiiininen,

Komplexni zdGivodnéni prijatého fesSeni, véetné vyhodnoceni predpokladanych

dasledkd tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

4.1
4.2
4.3

4.4
4.5

4.6

4.7

Vymezeni zastav@nNEho UZEMI ........ooiiiiiiiii e
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .........................

Urbanisticka koncepce, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a

SYStEMU SIAEINT ZEIENE ... e e e e e e e e e e e eans
Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani...........c.cccoeveeeene

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a

POAODNE ... .

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ugelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, na kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany

KIaJiNNENO FAZU ..ottt e e st e e s bbee e e sbbeeeean

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam VyVIastNit.........ccceeeiiiiei i



10

11

12
13
14

4.8 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit predkUupni PravO ... ————— 35
4.9 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno vydanim regulaCnino PIANU ... 36
4.10 Udaje o poétu listtl izemniho planu a pod&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti....... 36
Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.................cccoceeeviiiiiiiiiie e, 36

Vyhodnoceni diisledkil navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené K pInéni fFUNKCE 1€Sa@ ............oooiiiiiiii e 36

6.1 Zabor zemédeélského pldniho fONU .........cccuiiiiiiiiiic e 38
6.2 Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pldu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li

navrhem Zmeény €. 6 dojit ke zméné vyuziti téchto koridorl a ploch .........ccccceevviiiiinnnnnn. 39
6.3 Udaje o dotgeni sité ugelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemeédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim.................... 39

6.4 Zdlvodnéni FeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1

ZAKONA €. 334/1992 SD. . .oiieiiit ettt ettt enrae s 39
6.5 Vyhodnoceni dusledk(l navrhovaného feSeni na pozemky uré¢ené k plnéni funkce
=TT PSPPSR 40

Vysledek pfezkoumani souladu navrhu Zmény ¢&. 6 s politikou izemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ................c.cccooiiii 41
7.1 Politika GZEMNIN0 FOZVOJE CR ...ttt ettt 41
7.2 Zasady UZEMNINO FOZVOJE ...ttt e e et e e e e e e e e anbb e e eeae s 41

Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi ................ccooiiiiiiiiiiiiiii e a7

Vysledek pfezkoumani souladu Zmény €. 6 s pozadavky Stavebniho zakona a jeho

Provade@cich PredpPiSUl...........cooiiiiiiiiii et 48
Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 6 s pozadavky zvlastnich pravnich

predpis( a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisdu............ 49
10.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl..........cccooeiiiiiiiiiiieiii e 49
10.2 Soulad s uplatnénymi stanovisky dot€enych organt ...........ccccocvveeiiiiieiiiiiiee e 55
10.3 Stanoviska uplatnéna k ¢astem feSeni, jeZ se po vefejném projednani neménila ............. 62

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho

rozvoje s odiivodnénim jejich potreby .............cccoiiiiiiiiiii 64
Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi.................ccccooiiiiiii, 64
Vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch.....................ccooiii 64
NamMIitky @ PHPOMINKY .....oooiiiiiic e e e e s r e e e e e s st e eeeeeeeaanns 64
14.1 Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach — verejné projednani..........ccccccoeevvvivnneeennnns 64
14.2 Vyporadani uplatnénych pfipominek — vefejné projednani..........ccccoceeeiiiiiiiiiiiiie e, 83
14.3 Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach — opakované verejné projednani ................... 85
14.4 VVyporadani uplatnénych pfipominek — opakované vefejné projednani .............cccceeeeeeennnee 85

Seznam pfiloh odivodnéni

Pfiloha €. 1 — Srovnavaci text s vyznaenim zmén



Seznam zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka

PUR - politika Uzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni

Stavebni zakon — zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
Uréeny zastupitel — urCeny €&len zastupitelstva

Uplné znéni — GpIné znéni tzemniho planu TFebichovice po vydani jeho zmény &. 6
Uzemni plan — Gzemni plan Trebichovice ve znéni jeho zmény &. 5
Zastupitelstvo — zastupitelstvo obce Trebichovice

Zména €. 6 — zména ¢&. 6 Uzemniho planu T¥ebichovice

ZPF — zemédélsky pudni fond

Zpracovatel — zpracovatel zmény €. 6 Uzemniho planu Tiebichovice

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje v aktualnim znéni



1 Postup porizeni

1.1 Zahajeni pofizovani

Zména €. 6 uzemniho planu Tiebichovice (dale jen Zména &. 6) je pofizovana na
zakladé Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém obdobi (dale jen
Zprava o uplatiiovani) schvalené dne 9. 11. 2020 usnesenim &. 7/6VZ/2020 zastupitelstva
obce Trebichovice (dale jen Zastupitelstvo). Pozadavek na pofizeni Vyhodnoceni vlivd Zmény
€. 6 na udrzitelny rozvoj z projednani Zpravy o uplatfiovani nevyplynul.

O pofizeni Zmény &. 6 na zakladé pokynu obsazenych ve schvalené Zpravé o
uplatiiovani rozhodlo Zastupitelstva dne 2. 5. 2022 svym usnesenim €. 5/2VZ/2022.

Navrh Zmény &. 6 byl vyhotoven a pofizovateli, kterym je na zakladé vySe zminéného
rozhodnuti Zastupitelstva Obecni ufad Trebichovice, k 23. 6. 2023.

1.2 Verejné projednani

Dne 28. 6. 2023 oznamil pofizovatel jednotlivé dot€enym organiim, sousednim obcim
a opravnénym investorim vefejné projednani Zmény &. 6. Soucasné dorucil Zménu €. 6
vefejnou vyhlaskou a zvefejnil jeji dokumentaci na strankach obce. Vefejné projednani
probéhlo dne 2. 8. 2023 od 15:00 v budové Obecniho ufadu Tiebichovice. Z vefejného
projednani byl pofizen zapis.

1.3 Vyhodnocené verejného projednani

Ve Ih(té do 7 dnl od vefejného projednani, tj. do 9. 8. 2023 bylo doru¢eno 6 podani
dotéenych organd, v€etné jednoho koordinovaného, 2 podani opravnénych investorl a
4 podani od vefejnosti (z toho jedno ve tfech krocich). Po stanovené Ihuté, dne 11. 8. 2023,
bylo doru¢eno stanovisko Magistratu mésta Kladno — odboru vystavby — oddéleni specialnich
stavebnich €innosti — pamatkoveé péce.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval Vyhodnoceni vysledk
vefejného projednani zmény &€. 6 uzemniho planu TFebichovice, které obsahuje i Navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Dne 9. 11. 2023 zaslal tento
dokument spolu s doru€enymi podanimi a zadosti o stanovisko podle § 55b odst. 4 Stavebniho
zakona Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Dne 12. 12. 2023 obdrzel pofizovatel
stanovisko Krajského uradu StfedoCeského kraje, v némz nadfizeny organ konstatoval, Ze
neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o Zméné €. 6.

Pofizovatel souCasné rozeslal Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu spolu s vyzvou
k uplatnéni stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyporadani pfipominek. Na zakladé
vyzvy obdrzel pofizovatel dne 1. 12. 2023 souhlasné stanovisko Ministerstva primyslu a
obchodu. Ostatni dotéené organy sva stanoviska neuplatnili a v souladu s ust. § 53 odst. 1
Stavebniho zakona se tak ma za to, Ze s navrhem souhlasi.

Pofizovatel konstatoval, ze z vysledku vefejného projednani vyplynuly nékteré
podstatné upravy navrhu Zmény €. 6, a vyzadal si stanovisko pfislusného uradu a stanovisko
pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve smyslu



§ 53 odst. 2 Stavebniho zakona. Ty ve svych stanoviscich ze dne 15. 1. 2024 neuplatnily
pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

1.4 Opakované verejné projednani

Pofizovatel zajistii upravu dokumentace Zmény ¢€. 6 podle vysledkl verfejného
projednani. Dne 26. 1. 2024 oznamil pofizovatel jednotlivé dot€enym organum, sousednim
obcim a opravnénym investorim opakované vefejné projednani Zmény €. 6. Soucasné dorugil
Zménu ¢&. 6 vefejnou vyhlaskou a zvefejnil jeji dokumentaci na strankach obce. Tisténi
dokumentace byla uloZena na obecnim ufadé, v jednom vyhotoveni pak byla zaslana na
Krajsky ufad StfedoCeského kraje. Opakované vefejné projednani probéhlo dne 29. 2. 2023
od 16:30 v budové Obecniho ufadu Trebichovice. Z opakovaného vefejného projednani byl
pofizen zapis.

1.5 Vyhodnoceni opakovaného vefrejného projednani

Ve |haté do 7 dnl od opakovaného vefejného projednani, tj. do 7. 3. 2024 bylo
doru¢eno 6 podani dotéenych organd, vcéetné jednoho koordinovaného. Namitky ani
pfipominky nebyly doruéeny.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval Vyhodnoceni vysledki
vefejného projednani zmény ¢. 6 uzemniho planu Trebichovice. Dne 25. 3. 2024 zaslal tento
dokument spolu s doru¢enymi podanimi a zadosti o stanovisko podle § 55b odst. 4 Stavebniho
zakona Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Dne 18. 4. 2024 obdrzel pofizovatel stanovisko
Krajského ufadu StfedoCeského kraje, v némz nadfizeny organ konstatoval, Ze neshledal
Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o Zméné ¢. 6.

Pofizovatel konstatoval, Ze z vysledku opakovaného verfejného projednani nevyplynuly
podstatné upravy navrhu Zmény &. 6.

1.6 Vydani uzemné planovaci dokumentace a vyhotoveni uzemniho
planu zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény

Pofizovatel zajistil upravu dokumentace po opakovaném vefejném projednani a jeji
doplnéni ve smyslu § 54 Stavebniho zakona a zvlastnich pravnich pfedpisu. Pro pfehlednost
doplnil v kapitole 10. informaci o slouceni ploch DSm a DSu, nebot u obdobné slu€ovanych
ploch VVt a VVn tato informace uvedena byla. Na samotném slouc€eni obou ploch tato
skute€nost nic neméni, slou€eni bylo obsazeno v projednavané dokumentaci od po¢atku jejiho
pofizovani, bylo projednano a byly k nému uplatfiovany pfipominky. Upravenou dokumentaci
Zmény €. 6 predloZil pofizovatel spolu s pfedkladaci zpravou zastupitelstvu obce ke schvaleni
na zasedani zastupitelstva dne 13. 5. 2024. Nasledné bude dokumentace spolecné
s dokumentaci Uplného znéni uzemniho planu TFebichovice po vydani jeho zmény &. 6
zvefejnéna na internetovych strdnkach obce. V tisténé podobé& budou obé& dokumentace
opatfeny zédznamem o uéinnosti a pfedany na Krajsky Gfad Stfedodeského kraje, Urad
uzemniho planovani Magistratu mésta Kladno a stavebni ufad mésta Kladno. Jeden vytisk
bude spole€né se spisovou slozkou uloZzen na Obecnim Ufadé Tiebichovice. Pofizovatel zajisti
registraci udajd o vydani Zmény ¢&. 6 do evidence uzemné planovaci €innosti.



Soucasti odlvodnéni Zmény ¢&. 6 neni prokazani souladu Uzemné planovaci
dokumentace s jednotnym standardem ve smyslu vyhlasky €& 500/2006 Sb. vypisem
Z elektronického kontrolniho nastroje. O pofizeni Zmény &. 6 rozhodlo zastupitelstvo obce v
roce 2020, dle pfechodnych ustanoveni vyhlasky &. 418/2022 Sb. se tak tato povinnost na
Zménu €. 6 nevztahuje.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahtl v zemi

Zména €. 6 uzemniho planu TFebichovice (dale jen Zména &. 6) se nedotyka SirSich
vazeb obce. Veskeré navaznosti zUstavaji zachovany. Obsahem Zmény €. 6 jsou v souladu
se Zpravou o uplatiiovani pouze skutecnosti, které nemaiji vliv na koordinaci uzemi z hlediska
SirSich vztahu. Na uzemi obce ani v jejim okoli nenastaly zmény, které by bylo nutné zohlednit
v ramci koordinace $irSich vztaht tzemniho planu Trebichovice (dale jen Uzemni plan).

3 Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Zmeéna €. 6 se zpracovava na zakladé schvalené Zpravy o uplathovani uzemniho planu
Trebichovice v uplynulém obdobi (dale jen Zprava o uplatfiovani), schvalené zastupitelstvem
obce Tiebichovice. Ve zpravé o uplathovani byly obsazen nasledujici pokyny (citace uvedeny
kurzivou, vyhodnoceni naplnéni pokynd normalnim fontem):

3.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

Vécné zmény UPDo

[1] Zmeéna €. 6 dilcim zplsobem aktualizuje zakladni koncepci rozvoje a ochrany hodnot
zejména s cilem odstranéni nejednoznacnych nebo nadbyteénych zasad a podpofeni
Jednotlivych rozvoje funkci v ramci stavajicich zastavénych uzemi obou sidel.

Zménou €. 6 je zakladni koncepce upravena ve smyslu pokynu.

[2] Zména €. 6 doplni urbanistickou koncepci o zasady pro rozhodovan v tzemi, které
zajisti zachovani a rozvoj urbanistickych hodnot v uzemi. Souéasné vypusti z textu
informaci o cilovém stavu obyvatel a o regulacnim planu (ten bude pripadné feSen v
samostatné kapitole).

Zménou €. 6 byly doplnény zakladni urbanistické zasady pro dal$i rozvoj obce, které
z ptvodni dokumentace sice vécné vyplyvaly, nebyly vS8ak jednoznacné formulovany. Ke
zméné urbanistické koncepce tak fakticky nedochazi, pouze je nové jednoznacéné formulovana
formou zasad pro rozhodovani o zménach v uzemi.

[3] Zména ¢&. 6 prehodnoti vymezeni plochy BV1. Pozemky, které nejsou v pfimém
kontaktu se zastavénym uzemim a které nemaji samostatny vstup, budou z feSeni
vypustény. Na zbytku plochy bude zvazeno vypusténi poZzadavku regulacniho planu.



Zménou €. 6 byla zastavitelna plocha BV1 (nové Z.1) plodné redukovana ve smyslu
uvedeného pozadavku. DoSlo k vypusténi téch Casti plochy BV, které nesousedi s vefejnym
prostranstvim, jehoz soucasti je pozemni komunikace, nebo které nepfispivaji k zarovnani
hranice zastavéného uzemi. Vypusténa tak byla parcela 137/16 a ¢asti parcel 137/12 a 137/13.
Parcely 137/12 a 137/16 (Cast zahrnuta do ploch BV) nemaji samostatny pfistup na stavajici
pozemni komunikaci. S ohledem na tuto skuteCnost a na rozsah plvodné vymezené
zastavitelné plochy byl v uzemi pfedepsan regulaéni plan, ktery fakticky vyZaduje shodu
maijitelti pozemkd a brzdi tak moznost vystavby. Cast parcely 137/13 zahrnuta do zastavitelné
plochy BV1 byla vypusténa zfeSeni, nebot vyraznym zplsobem vystupuje z obrysu
zastavéného Uzemi obce a tim pfispiva k prodluzovani délky hranice zastavéného uzemi.
Sidlo se tak vyuzitim této plochy vyrazné rozpina smérem do nezastavéného Uzemi, coz je
nezadouci, jak vyplyva z nadfazené dokumentace.

Soucasti zastavitelné plochy, nové oznacené Z.1, tak zustaly parcely 145/7 a 145/8,
které budou tvofit zastavéné stavebni pozemek, parcela 137/17, ktera je pfistupna z mistni
komunikace a zarovnava stavajici hranici zastavéného Uzemi, a parcela 145/6, ktera je
prolukou mezi témito dvéma samostatné obslouzitelnymi parcelami. Vypusténim parcely 145/6
by doslo ke vzniku obtizné obhospodafovatelné ¢asti nezastavéného uzemi. Proto bylo ucelné
tento pozemek zahrnout do ploch BV s tim, ze pfistup k nému je mozné zfidit z nékolika sméru,
predné pies parcelu 149/21, s niz je ve spole¢ném vlastnictvi. DalSimi moznostmi je napojeni
na nové komunikace zfizované v ramci zastavitelné plochy Z.1. Plocha také mize byt nadale
vyuzivana jako soucast zastavéného stavebniho pozemku domu €. p. 122 (k tomuto Gcelu jiz
Castecné slouzi dnes).

PloSnou redukci zastavitelné plochy s ohledem na moznosti individualniho pfistupu
odpada potfeba pofizeni regulacniho planu, ktery by Fesil zejména pravé napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu a celkovou organizaci zastavitelné plochy. PoZadavek na pofizeni
regulaéniho planu tak byl z Uzemniho planu Zménou &. 6 vypustén.

Zména €. 6 tak naplnila poZzadavky Zpravy o uplatfiovani.

[4] Zména ¢. 6 vyradi ze zastavitelnych ploch parcely na jihovychodnim a vychodnim okraji
zastavitelné plochy BV2 s vyjimkou parcel, které je mozZné obslouZit stavajici
infrastrukturou nebo infrastrukturou spolecnou s dalSimi zastavitelnymi plochami.

Zménou €. 6 nedoSlo k redukci zastavitelné plochy BV2 (nové Z.2). S ohledem na
zadané parametry bylo uvazovano o vypus$téni parcel 173 a 184, které v souCasné dobé
nejsou zpfistupnény komunikaci, ktera by umozfovala jejich obsluhu. Ta musi byt zfizena na
parcele 804/1 a parcelach navazujicich a bude slouzit pro obsluhu ostatnich ¢asti zastavitelné
plochy Z.2 a pro zastavitelnou plochu Z.4 (plvodné BV5). Ve Zpravé o uplatiiovani bylo
uvazovano se situaci, kdy tuto komunikaci musi vybudovat obec jako vlastniky vétsi Casti
zastavitelné plochy Z.2. Pfed vefejnym projednanim Zmeény €. 6 nicméné obec kontaktoval
investor, ktery deklaroval ochotu komunikaci na své naklady vybudovat pro obsluhu planované
vystavby pravé na parcele 184. Tim by umoznil zpfistupnéni jak obecnich pozemku
v zastavitelné ploSe Z.2, tak i pozemku zastavitelné plochy Z.4. S ohledem na tuto novou
skuteCnost a projeveny zajem investora bylo od redukce zastavitelné plochy Z.2 upusténo.

Viypusténé zastavitelné plochy mohou byt nahrazeny novymi zastavitelnymi plochami.
Viyhodnoceny pro tento tucel budou nasledujici plochy:

e plocha byvalé cihelny na jiZznim okraji sidla Tfebichovice;



e plocha ZS v zazemi zastavitelné plochy BV5 (roz§ifeni stavajici zastavitelné plochy na
vyuzitelnou miru, tj. alespori v Sifi 26 metru).

Plocha byvalé cihelny byla vymezena jako plocha prestavby. Novym vyuziti plochy
bude bydleni venkovské. Na vymezeni této plochy prestavby nema redukce zastavitelnych
ploch vliv. Dle ust. § 55 odst. 4 Stavebniho zakona je nutno vyhodnotit potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. V pfipadé byvalé cihelny se nejedna o novou zastavitelnou
plochu nybrzZ o plochu pfestavby. Pfesto, s ohledem na optimalizovanou potfebu zastavénych
ploch s ohledem na predikci demografického vyvoje, je redukce zastavitelné plochy BV1 (nové
Z.1) vtomto ohledu racionalnim krokem. Zastavéné uzemi musi byt pro rozvoj vyuzZivano
prednostné.

Zastavitelna plochy BV5 (nové Z.4) byla rozSifena v souladu s pozadavkem Zpravy o
uplatiiovani. K celkovému nartstu vyméry zastavitelnych ploch vzhledem k redukci
zastavitelné plochy BV1 (Z.1) nedoslo.

Mirné roz8ifena byla zastavitelna plocha Z.2 na severozapadnim okraji, kde byla
hranice zastavitelné plochy vedena bez zjevného nebo deklarovaného divodu bez vazby na
hranici parcel katastru nemovitosti. Zménou &. 6 byla hranice zastavitelné plochy upravena
tak, aby bylo ponechano dostate¢né Siroke vefejné prostranstvi, jehoz souéasti bude pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemky rodinnych domu. Vyuzita je nicméné cela parcela. PFi
novém usporadani tak nevznika mezi obsluznou komunikaci a zastavitelnou plochou
neopodstatnény, plodné nevyznamny vysek nezastavéného uzemi.

Nové vymezena byla zastavitelna plocha Z.12 pro bydleni venkovské. Tato plocha byla
vSak na zakladé vysledku vefejného projednani z feSeni vypusténa.

Noveé vymezené plochy bydleni v gasovém horizontu ,navrh“ ve svém souhrnu (0,94 ha
v€etné ploch prestavby) nepfesahuji rozsah navrhovych ploch BV, jejichz vyuziti nebo ¢asovy
horizont byly zménény (1,26 + 0,52 ha) Zménou €. 6 tak dochazi celkoveé k redukci navrhovych
ploch bydleni.

[5] Zména ¢. 6 uvede UPDo do souladu se skuteénym stavem vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti na parcelach 336/15 a 387/4 (oboji k. u. Trebichovice), 1622 a 1623
(k. u. Saky) a pfipadné na dalSich plochach v uzemi.

Na vyjmenovanych a dalSich parcelach byl Uzemni plan Zménou &. 6 uveden do
souladu se skute€nym stavem. Bylo pfitom provéfeno, zda stavajici vyuziti nemize
potencialné predstavovat riziko vzniku stfetd v uzemi a zda je z urbanistického hlediska
vhodné. Ve vSech pfipadech bylo konstatovano, ze stavajici vyuziti vyhovuije.

[61] Zmeéna €. 6 vyhodnoti mozZnost umisténi plochy pro specifickou zemédélskou vyrobu
(chov zvirat véetné zazemi) na parcelach 1256, 1257, 1258, 1259 (v8e k. 4.
Tfebichovice).

Na vyjmenovanych parcelach byla Zménou €. 6 vymezena plocha zmény v krajinég,
ktera umoziiuje rekreacni vyuziti plochy kombinované s extenzivnim zemédélstvim. Bylo
vyhodnoceno, ze vzhledem k poloze se nejedna o uzemi vhodné pro vystavbu. Jedna se
nicméné o uzemi vhodné pro chov zvifat se zazemim. Zamérem v daném prostoru je zfizeni
plochy pro edukativni chov zvifat, pro néz by bylo zfizeno zazemi. Drobné zazemi muize
s ohledem na podminky vyuziti nové specifikované plochy vzniknout i pro navstévniky. To
odpovida i moznostem danym v nezastavéném Uzemi § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Zména



¢. 6 vymezenim plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovila charakter, s nimz musi byt
umistovaneé stavby v nezastavéném uzemi v souladu.

(7] Zména ¢. 6 proveri vymezeni byvalého vyrobniho arealu v jizni ¢asti sidla Trebichovice
(parc. 1277, 1278 a 297/2) jako plochy pfestavby a jeho budouci vyuZziti. Preferovanym
vyuZzitim jsou plochy bydleni nebo smisené obytné se stanovenou minimalni velikosti
parcel. Bude-li to ucelné, zastavitelna plocha muize byt vymezena v rozsahu
presahujicim plochu brownfields, souhrn novych zastavitelnych ploch pro bydleni vSak
nesmi pfesahnout souhrn ploch pro bydleni vypusténych z feSeni. Zabor
zemédélského pudniho fondu tak nebude navysSovan.

Zamér pfestavby byvalé cihelny na bydleni byl vyhodnocen a shledan jako optimaini.
Vymezena byla plocha pfestavby P.1. Plocha ma idealni pfistup k sitim i dopravni
infrastrukture. Jedna se o zastavéné Uzemi bez aktualniho vyuziti, které pfimo navazuje na
stavajici bytovou vystavbu. Vymezeni plochy pfestavby nedo$lo s ohledem na redukci
zastavitelné plochy BV1 k navyS$eni rozsahu navrhovych ploch bydleni. Cela plocha prestavby
P.1 se nachazi na nezemédélské pude.

[8] Zména ¢. 6 vyhodnoti ucelnost vymezenych ploch DSm. Pokud bude prokazano, Ze
vymezeni plochy pozbylo Ucelu, vypusti ji z feSeni. Sou¢asné mize Zména ¢. 6 v
pfipadé prokazani potfeby vymezit nové plochy pro mistni komunikace nebo upravit
Jejich stavajici vymezeni. V takovém pfipadé musi plochy pro komunikace vyhovovat
poZadavkum na zajiSténi prijezdu a pristupu techniky sloZek integrovaného
zachranného systemu.

Na zakladé pokynu byly pfehodnoceny navrhované plochy DS.m.

U navrhované plochy DSm1 bylo konstatovano, Ze se jedna o stavovou plochu, po niz
je vedena stavajici komunikace. Zména &. 6 v tomto smyslu upravila Uzemni plan — plochu
oznadcila jako stavajici (zménila ¢asovy horizont) a v ramci této plochy vymezila komunikaci.
Tato komunikace je v nevyhovujicim technickém stavu pro obsluhu ploch pro bydleni. Tato
skuteénost bude feSena v navazuijicich fizenich. V ramci podrobnosti Uzemniho planu neni
pripustné Fesit konkrétni parametry komunikaci, Uzemni plan pouze stanovuje vhodné
podminky pro zfizeni komunikaci s odpovidajicimi parametry.

U navrhované plochy DSm1 bylo konstatovano, ze se jedna o stavovou plochu
vefejného prostranstvi, po niz v sou€asné dobé neni vedena komunikace. Ta je v sou¢asnosti
vedena paralelné s touto plochou po zastavitelné ploSe Z.2. Zménou ¢. 6 tak doSlo ke
koncepcnimu navrhu vedeni komunikace k.1, pro niz byly stanoveny nalezité pozadavky. Tato
komunikace bude slouzit pro obsluhu zastavitelnych ploch Z.2 a Z.4 a pro prostup do
nezastavéného uzemi zapadné sidla Trebichovice.

U navrhované plochy DSm3 bylo konstatovano, Ze ploSné vymezeni prostoru
komunikace neni ucelné. Komunikace bude zfizena v ramci zastavitelné plochy Z.8 (dfive
SV1). Misto toho Zména €. 6 vymezila koncep&ni navrh vedeni komunikace, ktera bude
zpfistupfiovat pozemky rodinnych domud. Soucasné formulovala zakladni koncepéni
pozadavky pro danou komunikaci.

Navrhovana plocha DSm4 pozbyla uc¢elu redukci zastavitelné plochy BV1.

U navrhované plochy DSm5 bylo konstatovano, Ze jeji ploSné vymezeni je neucelné.
Realizace plochy s ohledem na stisnéné podminky v uzemi a vlastnické poméry nebyla realna.
Proto Zména €. 6 upustila od jejiho samostatného vymezeni a plochu zahrnula do zastavitelné
plochy Z.1. Plocha bude soucasti zastavéného stavebniho pozemku, ktery bude zpfistupnén



pfimo ze silnice lll. tfidy. V ramci dfive vymezené plochy DSm5 bude vedena soukroma,
zpevnéna ucelova komunikace, ktera bude koncit nejdale 50 m od stavby rodinného domu (v
souladu s pozadavky § 20 odst. 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb.). Cast plochy DSm5, ktera
v soucasnosti tvofi zastavény stavebni pozemek rodinného domu ¢. p. 189, byla vymezena
jako stavova plocha bydleni.

Plochy DSm a DSu byly slou¢eny. Definici mistni komunikace ze zakona je mimo jiné
skutegnost, Ze komunikace patfi obci. Uzemni plan nema legitimaci zasahovat do vlastnickych
vztahu v Uzemi, pokud to neni ve vefejném zajmu (vymezovani verejné prospésnych staveb a
opatfeni). Nelze tedy pfedepisovat, zda komunikace obsluhujici pozemky rodinnych domu
bude v soukromém nebo vefejném vlastnictvi. Rozdéleni mistnich a ucelovych komunikaci na
urovni uzemniho planu tak Ize pokladat za nepfipustné.

9l Zména ¢&. 6 zhodnoti zménu zaméru pfipojeni kanalizace obce Hrdliv na Cistirnu
odpadnich vod v Tfebichovicich a v pfipadé potfeby upravi feeni navrzené v UPDo.
Soucasné Zména ¢. 6 zhodnoti koncepci nakladani odpadnich vod ve smyslu napojeni
novych zastavitelnych ploch na stavajici kanalizani systém.

KanalizaCni stoka (vytlacni fad) propojujici obec Hrdliv s Cistirnou odpadnich vod
v Ttebichovicich jiz byla naprojektovana. Uzemni plan prevzal stanovenou trasu kanalizace.
Pfi jejim zapracovani nebyly shledany Zadné rozpory, které by navrzenému vedeni branily.

[10] Zména ¢. 6 stanovi nové podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pficemz
vezme v potaz pozZadavek zachovani kontinuity pfi rozhodovani v tzemi (fj. bude
vychazet z plvodné stanovenych podminek vyuZiti). U v8ech ploch dotéenych
zaplavovym tzemim bude umozZnéno umistovani protipovodriovych opatreni.

Zména €. 6 stanovila nové podminky vyuziti u vSech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Moznost zfizeni protipovodiovych opatfeni byla stanovena u v8ech ploch.

(111  Zména ¢&. 6 dopini koncepci verejné infrastruktury o koncepci vefejnych prostranstvi.
Koncepce vefejnych prostranstvi byla stanovena.

[12] Zména €. 6 upravi zakres verejné prospésné stavby K1, pokud to z feSeni vyplyne, a
vypusti verejné prospésnou stavbu s oznacenim DSs1. Souéasné bude ve vazbé na
upravené feSeni pfehodnoceno vymezeni vefejné prospésnych staveb mistnich
komunikaci.

K pozadovanym Upravam Zmeénou €. 6 doslo. Mistni a ucelové komunikace byly mezi
verejné prospésnymi stavbami ponechany, pokud nebyly Zménou &. 6 z feSeni vypustény.

[13] Zména ¢. 6 vyhodnoti potfebu poZadavku na regulacni plan na nové zfizovanych
zastavitelnych plochach ¢&i plochach pfestavby.

S ohledem na redukci zastavitelné plochy BV1 (nové Z.1) bylo od pozZadavku na
zpracovani regulacniho planu upusténo.

[14]  Plochy, které Zména ¢. 6 na zakladé vyse zminénych pokynt pro zpracovani vymezi,
budou respektovat limity vyuZiti dzemi (mimo jiné ochranné pasmo vefejného
mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné). Limity vyuZiti tzemi mohou navrZzenou plochu s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti omezovat v rozsahu hlavniho, pripustného i podminéné
pfipustného vyuZziti, pfipadné podminek prostorového usporadani, nesmi je vSak zcela
vylucovat.

PFi vymezovani ploch zmén byly limity vyuZziti Gzemi respektovany.



(15] Zména &. 6 zapracuje do UPDo pozadavky § 20 vyhlasky & 380/2002 Sb. a nové vyresi
poZadavky na hasebni vodu tak, aby nebylo poZadovano vyuZivani hydranti na
vodovodni siti pro zasobovani pitnou vodou.

Zména €. 6 méni pozadavky na hasebni vodu. Pozadavky vyhlasky 380/2002 Sb. byly
zapracovany do kapitoly 7.
Formalni apravy UPDo

[16] Zména & 6 miZe provést formalni Upravy textové a grafické &asti UPDo tak, aby lépe
odpovidala aktualni metodice MINIS a platnym pravnim predpisiim.

Od schvaleni Zpravy o uplatiiovani doslo k vydani standardu vybranych ¢asti uzemnich
pland, ktery nahradil metodiku MINIS. Zména €. 6 v rozsahu ménénych ¢asti dokumentaci
pfizpusobuje tomuto standardu. Vzhledem k tomu, Ze ke schvaleni Zpravy o uplathovani doslo
pfed koncem roku 2022, vztahuje se na Zménu €. 6 pfechodné ustanoveni. Zména €. 6 tak
nemusi Uzemni plan prepracovat do souladu s timto standardem. To bude Fe$eno
samostatnou zménou Uzemniho planu.

(171  Zména ¢&. 6 vypusti z feSeni podrobnosti, které nenalezi tzemnimu planu.

Podrobnosti, které nenalezi UGzemnimu planu, byl zfeSeni Uzemniho planu
Zménou €. 6 vypustény.

(18] Zména &. 6 vypusti odhad poétu pfipojek z textu UPDo.
Odhad poétu pripojek byl z textu Uzemniho planu vypustén.
[19] Zména ¢. 6 doplni vycet navrhovanych tucelovych komunikaci.

VyCet navrhovanych pozemnich komunikaci byl doplnén, vcetné zakladnich
koncepc&nich pozadavku na jejich zfizeni.

[20] Zména ¢&. 6 nahradi obecna konstatovani stavajiciho stavu zasadami pro rozhodovani
0 zménach v uzemi.

Obecna konstatovani byla napfi¢ textem nahrazena zasadami pro rozhodovani o
zménach v uzemi.

(211 Zména €. 6 vypusti z textu bod Ochrana pudniho fondu, jehoz obsah neupresriuje
poZadavky na zmény v tzemi specifikované v platné legislativé.

Bod ochrana pudniho fondu byl z textu vypustén.
[22] Zména &. 6 odstrani nedostatky v terminologii, pouzité v rémci UPDo.

Zménou &. 6 byla terminologie Uzemniho planu uvedena do souladu s platnou
legislativou.

(23] Bude-li to opodstatnéné a pokud to nebude mit podstatny vliv na zmény v uzemi, muze
Zména ¢. 6 provést formalni Upravy textové i grafické ¢asti UPDo i v pfipadé, Ze tyto
upravy nejsou jmenovité vyZadovany v téchto pozadavcich.

Formalni (zejména formatizacni) Upravy byly v zadouci mife provedeny.



3.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na

[24]

stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv neni vyZadovéano. Uzemni rezervy budou
vymezeny, pokud takova potreba z feSeni Zmény ¢&. 6 vyplyne. Pripadné vymezeni
tUzemnich rezerv musi byt fadné zddavodnéno.

Plochy a koridory uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

3.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,

[25]

[26]

vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni ani asanaci neni vyZadovano.

Nové vefejné prospésné stavby, opatfeni ani asanace nebyly Zménou €. 6 vymezeny.

Verejné prospésné stavby, opatfeni &i asanace budou Zménou ¢&. 6 vymezeny pouze
ve zvlast oddvodnénych pripadech.

Nové veiejné prospésné stavby, opatfeni ani asanace nebyly Zménou €. 6 vymezeny.

3.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych

[27]

bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci
Zmény ¢. 6 provéli zastavitelnou plochu BV1, na niz je poZadovano vypracovani
regulacniho planu, a redukuje jeji rozsah tak, aby requlacni plan na této plose nebyl do
budoucna nezbytny.

Zménou €. 6 byl vypustén pozZadavek na zpracovani regulaéniho planu pro

zastavitelnou plochu BV1 (nyni Z.1)

[28]

Vymezi-li Zména ¢. 6 nahradou za vypus$téné zastavitelné plochy ¢i jejich ¢asti novou
zastavitelnou plochu (plochu pfestavby) v arealu byvalé cihelny, zhodnoti potfebu
stanovené poZadavky zpracovani uzemni studie nebo regulacniho pléanu jako
podminky pro rozhodovani v tzemi.

S ohledem na rozsah a morfologii vymezené plochy pfestavby P.1 nevznikla potieba

podminéni rozhodovani o zménach v uzemi vypracovanim uzemni studie ani regulacniho
planu. P¥i realizaci plochy nemU(ze dojit ke znemoznéni vyuziti okolniho Uzemi. Napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je mozné realizovat v nékolika variantach,
pfi¢emz zadna z téchto variant nepfedstavuje hrozbu pro fungovani uzemi jako celku.

3.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Usporadani obsahu Zmény €. 6 i jejiho oduvodnéni, v€éetné méfitek vykresu a poctu

vyhotoveni odpovida pozadavkim Zpravy o uplatfiovani.



4 Komplexni zdivodnéni prijatého fesSeni, v€éetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledku tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k. 20. 3. 2023 nad aktualni katastralni mapou,
kterou obecni Ufad ziskal od Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho.

Do zastavéného uzemi byl pfidan jeden nové zastavény stavebni pozemek na
zapadnim okraji sidla Trebichovice. Uzemni plan zde vymezil zastavitelnou plochu v rozsahu
dvou parcel, z nichz jedna je jiz zastavéna. Druha parcela tvofi stavebni proluku, ktera se
obdobné jako zastavéné stavebni pozemky dle § 58 Stavebniho zakona do zastavéného
uzemi zahrnuje.

Druha plocha, zahrnutda do zastavéného uzemi, lezi na vychodnim okraji sidla
Trebichovice. Uzemni plan ji oznadil jako nezastavénou presto, Ze se jedna o pozemkové
parcely pod spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami domu €. p. 132. Pozemky jsou souvislym celkem i z pohledu vlastnického.
Z hlediska § 58 Stavebniho zakona odst. 2 pism. a) Stavebniho zakona se tak jedna o soucast
zastavéného uzemi.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

V souladu s pozadavky Zpravy o uplatiiovani byla zakladni koncepce rozvoje Uzemi
nové formulovana. Samotna koncepce zlstava zachovana, méni se pouze jeji formulace,
pfipadné jsou pfidany nékteré zasady, které v ramci plvodni koncepce nebyly jasné urceny,
které jsou vSak nezbytné pro zdravy rozvoj obce a zachovani jejiho charakteru.

Doplnény byly body zakladni koncepce pro rozvoj nezastavéného uUzemi, kde je
podporovana biologicka diverzita a ochrana zivotniho prostfedi a jeho jednotlivych sloZek.
Nezastavéné uzemi nebylo v plvodné formulované zakladni koncepci zminéno, proto jej bylo
tfeba doplnit.

4.3 Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

V souladu s pozadavky Zpravy o uplatfiovani Zména &. 6 doplnila urbanistickou
koncepci o zasady pro rozhodovan v uzemi, které zajisti zachovani a rozvoj urbanistickych
hodnot v uzemi. Formulovany jsou tak jednoznaéné zasady pro dalsi rozvoj. Ty nahradili udaje
o cilovych poctech obyvatel a informaci o regulaénim planu, kterd ma byt soucasti jiné kapitoly.
pozadavek na pofizeni regulacniho planu byl navic po redukci zastavitelné plochy vypustén.

Nové stanoveny jsou obecné pozadavky, které je potfeba zohledhovat pfi rozhodovani
0 zménach v Uzemi tak, aby byl na uzemi obce zaji$tén udrzitelny rozvoj. Dlraz je kladen na
polyfunkénost ploch, ktera je pro venkovsky prostor typicka (jednotlivé funkce nejsou ve
vzajemné izolovanych pozicich, ale naopak se prolinaji). Dominantni Ulohu v utvareni sidla
hraje bydleni, které tvofi zakladnu pro fungovani obce. Podpofeno je pak vefejnou
infrastrukturou a rekreaci, pro néz jsou rovnéz stanoveny zakladni zasady. Vyrobni plochy jsou
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rovnéz samostatné vymezeny, uplatfiovan je poZzadavek, aby nemély negativni vliv na obytné
prostfedi a nevznikaly tak potencialni stfety obou funkci v uzemi.

Obc¢anské vybaveni hraje zasadni roli pfi zajisténi kvality obytného prostfedi. Jeho
zfizovani posiluje vazbu obyvatel na sidlo a eliminuje potfebu denni migrace obyvatel. Proto
okruhu obyvatel obce a sou€asné aby mohlo byt vyuzivano i lidmi projizdéjicimi obci po silnici
II. tfidy, ¢imz se rozSifuje okruh potencialnich zakaznikd a zvySuje udrzitelnost takového
zafizeni.

V ramci urbanistické koncepce je feSena i rekreace. jeji feSeni vychazi ze stavajiciho
stavu a v zakladnich rysech je stabilizuje. Stabilizovany jsou i plochy vyroby. Bylo

a soucasné maji dostateCny potencial pro vnitini rozvoj bez nutnosti Uzemniho rozpinani.

Formulovana koncepce rovnéz omezuje moznost umistovani staveb v nezastavéném
uzemi podle ustanoveni Stavebniho zdkona (§ 18 odst. 5) Opét tak predchazi nezadouci
urbanizaci zastavéného uzemi a omezuje ji na nezbytné nutné minimum.

Definovany jsou hlavni urbanistické hodnoty v sidlech. Ty musi byt pfi rozhodovani o
zménach v uzemi respektovany. Byt by tak konkrétni zamér odpovidal stanovenym
podminkam vyuziti dané plochy, pokud by vyznamné ohrozil nebo omezil definované hodnoty,
nemuUze byt v dané podobé realizovan. UrCen je i pfevazujici charakter vystavby rodinnych
domu. Ten je povazovan za hodnotu v Uzemi, ktera by méla byt dale rozvijena.

V ramci Zmény €. 6 dochazi ke zménam ve vymezeni a oznaceni zastavitelnych ploch.
Zastavitelné plochy jsou nové oznaCovany pismenem ,Z“ s pofadovym ¢islem zastavitelné
plochy uvedenym za te¢kou. Obdobné jsou znaceny i plochy zmén v krajiné (ozn. pismenem
,K) a plochy pfestavby (ozn. pismenem ,P).

Zastavitelna plocha Z.1 (plvodné BV1) byla podstatnym zplUsobem zmensena —
vypusténo bylo 1,26 ha ploch plvodné uréenych pro bydleni venkovskeé, naopak &ast dfive
vymezené plochy DSm byla do ploch bydleni zahrnuta. Vysledna velikost zastavitelné plochy
tak ¢ini 1 ha. Jedna se o plochu vymezenou pfed 15 lety. Podminkou jejiho vyuziti bylo
zpracovani regulacniho planu. Ten vSak do sou¢asnosti nebyl zpracovan. Zastavitelna plocha
sestavala z 8 pozemku s celkem 13 vlastniky (stav k ¢ervnu 2023). Vzhledem ke své rozloze
a umisténi v ramci obce plocha vyzadovala vybudovani rozsahlého komunikacniho systému,
na jehoz realizaci by se museli podilet vSichni vlastnici. Tuto moznost za 15 let od doby vydani
Uzemniho planu nevyuZili, regulaéni plan dosud nebyl iniciovan ani zpracovan. Je tak ugelné
zastavitelnou plochu redukovat na rozsah, ktery bude realizovatelny s ohledem na pfistup
k jednotlivym pozemkim. Pozemky nebo jejich ¢asti, které nemaji pfimy pfistup na stavajici
mistni komunikace, byly ze zastavitelné plochy s jednou vyjimkou vypustény. Pro zastavéni
jsou tak nadale uréeny pouze pozemky (resp. budouci zastavéné stavebni pozemky) s pfimym
pristupem na stavajici komunikace, na nichz mize byt realizovana vystavba i bez potfeby
pofizeni regulaéniho planu. Na pozemcich vypusténych ze zastavitelné plochy bude
zachovana stavajici funkce, tedy pole. Soucasti zastavitelné plochy, nové oznacené Z.1, tak
zustaly parcely 145/7 a 145/8, které budou tvofit zastavéné stavebni pozemek, parcela 137/17,
ktera je pfistupna z mistni komunikace a zarovnava stavajici hranici zastavéného uzemi, a
parcela 145/6, ktera je prolukou mezi témito dvéma samostatné obslouzitelnymi parcelami.
Vypusténim parcely 145/6 by doslo ke vzniku obtizné obhospodafovatelné c&asti
nezastavéného uzemi. Proto bylo ucelné tento pozemek zahrnout do ploch BV s tim, Ze pfistup

11



k nému je mozné zfidit z nékolika sméru, pfedné pres parcelu 149/21, s niz je ve spoleném
vlastnictvi. DalSimi moznostmi je napojeni na nové komunikace zfizované v ramci zastavitelné
plochy Z.1. Plocha také mlze byt nadale vyuzivana jako soucast zastavéného stavebniho
pozemku domu €. p. 122 (k tomuto ucelu jiz Castecné slouzi dnes).

Zastavitelna plocha Z.2 (pGvodné BV2) byla vyhodnocena z hlediska ucelnosti jeji
redukce. Cast zastavitelné plochy je ve vlastnictvi obce a slouZi jako strategicka rezerva pro
rozvoj bydleni a aktivni tvorbu bytové politiky na udrovni obce. O vyuZiti €asti ploch
v severovychodnim cipu, které jsou obslouzitelné z levobiezni mistni komunikace vedené
v soubéhu s Vinafickym potokem, je dlouhodobé zajem. Dopravni obslouzeni téchto pozemku
si vyzada zkvalitnéni komunikace v délce asi 80 m. Jihozapadni cip plochy se nicméné jevil
jako obtizné dopravné obslouzitelny. Jedinou cestou je zbudovani asi 250 m dlouhé
komunikace, ktera by obslouZila o obecni pozemky zastavitelné plochy Z.2 a zastavitelnou
plochu Z.4. V ramci pfiprav Zmény &. 6 obec kontaktoval investor, ktery mél zajem tuto
komunikaci na své naklady zfidit a danou plochu zainvestovat. S ohledem na tyto nové
skute¢nosti byla plocha v feSeni ponechana v plném rozsahu. DoSlo dokonce K jejimu
nepatrnému zvétSeni v mistech, ke Uzemni plan ponechaval drobnou enklavu nezastavéného
Uuzemi mezi pfistupovou komunikaci a samotnou zastavitelnou plochou.

Zastavitelna plocha BV3 byla z feSeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového
horizontu navrh do ¢asového horizontu stav. Plocha sestavala ze dvou stavebnich parcel,
z nichz jedna jiz byla zastavéna a druha v souCasnosti tvofi stavebni proluku. Ta byla
v souladu s ust. § 58 Stavebniho zakona pfevedena do zastavéného uzemi.

Zastavitelna plocha BV4 byla v souladu s aktualnim standardem pfejmenovana na
zastavitelnou plochu Z.3. Z hlediska ploSného vymezeni zUstava beze zmény.

Zastavitelnd plocha BVS v souladu s aktudlnim standardem pfejmenovana na
zastavitelnou plochu Z.4. Plocha byla mirné rozSifena tak, aby Sife zastavitelné plochy byla
v celém prab&hu konstantni a umozhovala umistovani staveb pro bydleni. Sife byla
sjednocena na cca 25 m.

Zastavitelna plocha BV6 byla z feSeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového
horizontu navrh do d&asového horizontu stav. Jedna se o zahradu domu ¢. p. 61
v Tfebichovicich. Zahrady rodinnych domti jsou napti¢ Uzemnim planem vymezovany jako
stavové plochy pro bydleni. Neni ucelné tuto plochu vést jako samostatnou zastavitelnou
plochu. Jeji oddéleni od stavajici nemovitosti nelze oekavat, tim méné vynucovat. Proto byla
plocha zahrnuta do stavu ploch pro venkovské bydleni.

Zastavitelna plocha BV7 byla v souladu s aktualnim standardem pfejmenovana na
zastavitelnou plochu Z.5. Z hlediska plosného vymezeni zUstava beze zmény.

Zastavitelna plocha BV8 byla v souladu s aktualnim standardem pfejmenovana na
zastavitelnou plochu Z.6. Z hlediska plosného vymezeni zUstava beze zmény.

Zastavitelnd plocha BV9 byla v souladu s aktualnim standardem pfejmenovana na
zastavitelnou plochu Z.7. Z hlediska plodného vymezeni zUstava beze zmény.

Zastavitelnd plocha SV1 byla v souladu s aktualnim standardem pfejmenovana na
zastavitelnou plochu Z.8. Plocha zlstava vymezena v ramci puvodné stanovenych hranic.
Uzemni plan nicméné rozdélil plochu na dvé &asti vymezeni zastavitelné plochy DSm3.
S ohledem na vétsi variabilitu a zajisténi idealniho FfeSeni v ramci navazuijicich fizeni Zména
€. 6 navrhla komunikaci jako koncepéni linii, pfi jejiz realizaci musi byt spinény stanovené

12



koncepcni pozadavky. Vymezeni plochy DSm3 bylo zruSeno a obé zastavitelné plochy byly
slouceny do jednée, oznacené Z.8 s vymérou 1,79 ha.

Nové vymezeny byly dvé plochy bydleni venkovského s ¢asovym horizontem navrh.
Jednalo se o zastavitelnou plochu Z.12 a plochu pfestavby P.1. Zastavitelna plocha Z.12 vSak
byla na zakladé vysledku vefejného projednani z feSeni vypusténa.

Plocha prestavby P.1 je situovana na plose byvalé cihelny. Jeji stavby s vyjimkou
komina byly v minulych letech odstranény. Jednalo se o dlouhodobé nevyuzivané, chatrajici
objekty. Plocha pfimo navazuje na zastavéné uUzemi a je situovana v protazeni stavajici
zastavby rodinnych domu podél silnice 11/118. Z hlediska revitalizace dané plochy je idealnim
vyuzitim pravé bydleni, které bezkonflikiné navaze na stavajici rodinné domy. Soucasné tak
bude vymezena plocha pro vystavbu rodinnych domda, po nichz je v obci nejvétsi poptavka, a
to aniz by tento rozvoj byl ¢inén na ukor nezastavéného uzemi.

Zastavitelna plocha OV1 byla z feSeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového
horizontu navrh do ¢asového horizontu stav. Jedna se o stavajici objekt ve vlastnictvi obce.
V soucasné dobé je tento objekt nevyuzivany, nicméné jeho vyuZiti nic nebrani. Nejedna se o
plochu, kde by byla planovana nova vystavba, jde pouze o0 zménu uzivani stavby.

Plocha DSsl1 byla z feSeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového horizontu
navrh do Casového horizontu stav. DoS$lo k realizaci zaméru na rozSifeni silnice, resp.
odstranéni stavby, ktera branila v rozhledu v centru sidla Tfebichovice.

Plocha DSm1 byla z fedeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového horizontu
navrh do ¢asového horizontu stav. Jedna se o plochu, po niz je vedena stavajici komunikace.
Pozadavek na vedeni komunikace byl vyjadfen konceplné, plocha sama o sobé pini
stanoveny ucel. Neni tedy divod pro stanoveni asového horizontu ,navrh®.

Plocha DSm2 byla z fedeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového horizontu
navrh do ¢asového horizontu stav. Upraveno bylo i jeji vyuziti. Jedna se o relativné Sirokou
plochu vefejného prostranstvi, po niz ma byt vedena komunikace pro obsluhu zastavitelnych
ploch Z.2 a Z.4. PoZzadavek na zfizeni této komunikace byl vyjadien v ramci koncepce
dopravni infrastruktury. Plocha, plivodné vymezena jako DSm2, je ve vlastnictvi obce a ma
charakter vefejného prostranstvi. Vedeni komunikaci je jednou z dalezitych funkci vefejného
prostranstvi. Neni tedy tfeba ménit zpUsob vyuziti dané plochy z vefejného prostranstvi na
plochu mistnich a u¢elovych komunikaci, a to zejména v pfipadé, kdy plocha s ohledem na
své dimenze bude slouzit i jinym u€eldm nez komunikaénim.

Plocha DSm3 byla z feSeni vypusténa, resp. byla pfevedena do ploch smiSenych
obytnych venkovskych v ¢asovém horizontu navrh. Divody pro tuto Upravu byly popsany
v zastavitelné plochy SV1, resp. Z.8.

Plocha DSm4 byla z feSeni vypusténa s ohledem na redukci zastavitelné plochy BV1.

Plocha DSm5 byla zieSeni vypusténa, respektive CasteCné byla zahrnuta do
navrhovych ploch bydleni zastavitelné plochy Z.1, &aste¢né do stavovych ploch bydleni
venkovského jako soucast zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu ¢&. p. 189.
Zména vymezeni zastavitelné plochy Z.1 je popsana dfive v textu.

Plocha DSul byla z fedeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového horizontu
navrh do ¢asového horizontu stav. V sou€asné dobé je ve vymezené ploSe vyuzivana pési
komunikace. Ta z vétsi ¢asti jde po katastralné vymezené plose ostatni komunikace, ¢aste¢né
jde po neplodné pudé. Lze ji nicméné povazovat za plochu vyuzivanou jako mistni a ucelové
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komunikace. Samotna komunikace je nicméné nevyhovujici, nema parametry ani pésiho
prostupu. Zména €. 6 zde tak koncepcné vymezuje navrh komunikace. Ta by méla byt oficialné
zfizena, a to jako komunikace pro nemotorizovany provoz (pk.2).

Plocha DSu2 byla z fedeni vypusténa, resp. byla pfevedena z ¢asového horizontu
navrh do Casového horizontu stav. Jedna se o plochu, ktera je vymezena pro ostatni
komunikaci. Ta dosud zfizena nebyla, vyuziti plochy pro dany ucel vS§ak nic nebrani. Vymezeni
v navrhovém ¢asovém horizontu neni nezbytné. Navrzena byla komunikace pk.7, ktera po této
ploSe propoji sidla Trebichovice a Saky paralelné se stavajici silnici lll. tfidy.

Plocha DSu3 byla zfeSeni vypusténa z obdobnych dlvodl, jako plocha DSu2.
Navrzena je na ni komunikace pk.8. Pro propojeni komunikaci pk.7 a pk.8 byla na jejich
zapadnim okraji vymezena plocha zmény v krajiné K.9, ktera méni vyuziti stavajiciho pole na
plochu pro mistni a u¢elové komunikace (DS.m).

Plocha DSu4 byla z feSeni vypusténa z obdobnych divodu, jako plochy DSu2 a DSu3.
Po ploSe je vedena stavajici ulelova komunikace, ktera je Zménou €. 6 ve své trase
stabilizovana.

Plocha DSu5 byla pfevedena z ¢asového horizontu navrh do ¢asového horizontu stav.
Oznaceni plochy tak bylo z fedeni vypusténo. Plocha je dle katastru nemovitosti ostatni
komunikaci.

Plocha DSu6 byla z feSeni vypusténa z obdobnych duvodd, jako plochy DSu2 az
DSu5. Na ploSe je navrzena komunikace, ktera zajiStuje zpfistupnéni pozemkl v katastru
Saky a prostupnost krajiny smérem na obec Jemniky.

Plocha DSu7 byla z ¢asti zahrnuta do ploch v ¢asovém horizontu stav (v rozsahu
ostatnich ploch ve smyslu katastru nemovitosti), Caste€né zachovana jako navrhova plocha
(plocha zmény v krajiné). Plocha v rozsahu ¢asového horizontu navrh byla nové oznacena
K.10 namisto plvodniho oznaceni DSu7. Nové oznaceni odpovida aktualnimu standardu
vybranych €asti uzemniho planu. Na ploSe je navrzena nova komunikace (pk.3), ktera propoji
skrz krajinu samotné sidlo Tiebichovice s lokalitou u nadrazi.

Plocha DSu8 byla pfejmenovana na plochu zmény v krajiné s oznacenim K.1.
V souladu s celkovym pojetim Zmény €. 6 dochazi rovnéz ke zméné nazvu plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

DoplInéna byla plocha zmény v krajiné s oznacenim K.7. Ta byla vymezena pro zfizeni
mistni a uCelové komunikace, respektive jeji rozSifeni v blizkosti zastavitelné plochy Z.2.
Prfedpoklada se zde zfizeni obratiSté na komunikaci, ktera bude Cast zastavitelné plochy Z.2
a zastavitelnou plochu Z.3 obsluhovat.

DoplInéna byla plocha zmény v krajiné K.9 na niZz by méla byt zfizena ¢ast komunikace
mezi Tfebichovicemi a Saky. Ta nahrazuje ¢ast, ktera paivodné $la pres lokalitu Oburka. Tento
prostup neni vhodny, jedna se o areal, kde by do budoucna mél probihat chov zvifat. Oburka
tak bude pfevazné oplocena. Komunikaci je tak vhodné vést podél této lokality po stavajicim
poli.

Zastavitelna plocha TOk1 se ve smyslu nového standardu vybranych &asti uzemnich
planu pfejmenovava na zastavitelnou plochu Z.9. Ostatni parametry zdstavaji nezménény.

Zastavitelné plochy ZV1, ZV2, ZV3 a ZV4 byly z feSeni vypustény, nebot ve vSech
pfipadech na dané plose jiz v souCasné dobé verejna zelen je. V nékterych pfipadech je stav
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verejné zelen& nevyhovujici jejimu G&elu, nicméné v podrobnosti Uzemniho planu nelze Fesit
kvalitu vegetaénich uprav. U plochy ZV2 bylo zménéno vyuZiti ze zelené vefejné na vefejné
prostranstvi. Soucasti vefejného prostranstvi ma byt mistni komunikace s pfistupy na
jednotlivé parcely na zastavitelné ploSe Z.4, které by v pavodnim feSeni vedly pres plochu
vefejné zelené. V podminkach vyuziti ploch ZV jsou komunikace upozadovany. Plocha
vefejnych prostranstvi umoziuje jak zfizovani komunikaci, tak zfizovani verfejné zelené.
Slouéeni obou ploch (DSm2 a ZV2) do jedné plochy PV je vhodné i z hlediska Citelnosti
Uzemniho planu, ktery se vydava v méfitku 1 : 5 000. Dvé paralelni plochy relativng malé $ire
tak nebyly idealné Citelné. Plocha je nové vymezena jako stavova, nebot je ve vlastnictvi obce
a jako vefejné prostranstvi slouzi jiz v sou€asnosti, byt stavajici komunikace je vedena
pfevazné mimo tuto plochu.

Zastavitelna plocha ZV5 se ve smyslu nového standardu vybranych ¢asti uzemnich
planl pfejmenovava na zastavitelnou plochu Z.10.

Zastavitelné plochy ZS1, ZS2, ZS3 a ZS4 se z feSeni vypoustéji. V pfipadé ploch ZS1
a ZS2 lze konstatovat, ze plocha je jiz vyuzivan pro zelen, ktera svym charakterem odpovida
stanovenému uréeni. V pfipadé plochy ZS3 dochazi k vypusténi navrhu, nebot se v daném
misté nejevi u€elnym. Ponechani stavajici zelené nezastavéného uzemi je umoznéna migrace
Zivogichd, plocha funguje jako vhodny interakéni prvek. Zadny zamér na vyuziti plochy pro
zeleri soukromou pfitom v dob& od vydani Uzemniho planu nebyl deklarovan. V pripadé
plochy ZS4 doslo k vypusténi s ohledem na redukci rozsahu zastavitelné plochy Z.1 (pivodné
BV1). Zastavitelna plocha pro zahradu prestala po vypusténi plochy byt ucelna, pfispivala by
pouze k nezadoucimu prodlouzZeni celkové délky hranice zastavéného uzemi.

Plocha VVn1 se ve smyslu nového standardu vybranych &asti uzemnich pland
pfejmenovava na zastavitelnou plochu Z.11, plochy VVn2, VVt1 a VVt2 se pfejmenovavaji na
plochy zmén v krajiné K.2, K.3 a K.4. Z obdobného divodu se méni i nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti na WT — plochy vodni a vodnich tok.

Plochy NSopl, NSop2 a NSop5 byly z feSeni vypustény. Plocha NSopl ani NSop2
nema oporu v katastru nemovitosti. Plocha NSop2 je ornou pldou, na niz je nicméné
z pfevazne Casti vzrostla zelen. Bylo proto Zménou €. 6 vymezena jako stavova. Plocha NSop1
je naproti tomu vymezena v minimalnim rozsahu a bez zjevného duvodu. Navrh byl proto
z feSeni vypustén a plocha byla stabilizovana ve svém stavajicim vyuziti, tedy jako orna pada
(NZ.0). Plocha NSop5 je vsouCasné dobé jiz vyuzivana pro stanoveny ucel, byla tak
pfevedena z asového horizontu navrh do horizontu stav.

Plochy zmén v krajiné NSop3 a NSop4 se ve smyslu nového standardu vybranych ¢asti
Uzemnich planu prejmenovavaji na plochy zmeén v krajiné K.5 a K.6.

Nové byla vymezena plocha zmén v krajiné K.8, ktera bude slouzit nepobytové rekreaci
a extenzivnimu zemédélstvi. Jednd se o plochu, na niz je zamér chovu predevsim
hospodarskych zvifat. Bude se jednat o oboru, ktera bude slouzit pro rekreaéni a edukacni
uCely na zplUsob minizoo. Vzhledem k tomu, Ze zde nebudou umistovany trvalé stavby
s vyjimkou staveb pro zemédélstvi (chov zvifat) a drobného rekreacniho zazemi bez
pobytovych mistnosti a hygienickych zafizeni, nejedna se o zastavitelnou plochu, ktera by
zpusobovala zabory zemédélského puadniho fondu. Ten bude nadale vyuzivan pro
zemédélskou produkci, byt extenzivni.

Podkapitoly 3.2 Rekreace a 3.3 Vyroba byly z feSeni vypustény. Jejich obsah byl
Castecné zahrnut do urbanistické koncepce, Caste¢né vypustén, nebot neobsahoval udaje,
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které by slouzily pro rozhodovani o zménach v krajiné. Jednalo se o popisné texty zdlvodnujici
obsazené feSeni.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani

4.4.1 Vefejna infrastruktura - obéanské vybaveni ve vefejném zajmu

Pevni odstavec se formulacné upravuje tak, aby byl jednoznacny a vécné spravny.
SkuteCnost stabilizace ploch ob¢anského vybaveni neni ucelné konstatovat, vyplyva
z vymezeni ploch v grafické &asti Uzemniho planu. Naopak je uéelné zakotvit maximalni
moznou ochranu stavajicich prvkd ob&anského vybaveni tak, aby dalSim rozvojem nemohlo
dojit k jejich poSkozeni a naslednému zaniku. Fungovani zafizeni obfanského vybaveni je
jednoznacné ve vefejném zajmu.

SkutecCnosti konstatované ve druhém odstavci vyplyvaji z podminek vyuZziti dot¢enych
ploch, jejich konstatovani vramci koncepce neni ucelné. Ve tfetim odstavci je pak
konstatovano vymezeni zastavitelné plochy, ktera je jizZ povazovana za realizovanou. Na dané
ploSe je umisténa stavba, jeji vyuZiti pro ob&anské vybaveni nic nebrani.

4.4.2 Vefejna infrastruktura — technické vybaveni

Zasobovani vodou

Z nazvu podkapitoly bylo vypisténo slovo ,pithou®, nebot koncepce se vztahuje obecné
na zasobovani vodou. Koncepce byla nové formulovana tak, aby odpovidala optimalni situaci
a zohlednila i kapacitni a technické nedostatky stavajicich siti. Ty by nemély branit individualni
vystavbé. Pfi rozsahlejSi developerské vystavbé by naopak mélo dochazet k investicim do
zkvalitnovani siti. Naroky vSak musi byt vzdy umérné rozsahu vystavby, aby pfehnanymi
naroky nedoslo k zastaveni rozvoje obce.

Pozadavek napojeni na vodovod byl zmirnén, nebot kapacita a technické parametry
vodovodu nejsou Vv Tfebichovicich odpovidajici. Pevny pozadavek byl stanoven na
rozsahlejSich plochach, které by mély pfispét k rozvoji technické infrastruktury. Aby bylo
investi¢ni zameér snazsi uvést do reality, byla vSak ponechana vyjimka, ktera umozni prodejem
¢asti méné zainvestovanych pozemku ziskat kapital na realizaci ostatni vystavby s jiz plnou
infrastrukturou. Dfive realizované stavby s individualnim zdsobovanim se pak mohou na sit
pfipojit dodateéné.

Odkanalizovani splaskovych a dest'ovych vod

Koncepce odkanalizovani byla nové formulovana, pficemz vSak byl ponechan diraz
na odkanalizovani splaskovou kanalizaci. Obdobné jako u zasobovani vodou byl i pozadavek
napojeni ploch na kanalizaci zmirnén, nebot’ kapacita €istirny odpadnich vod v Tfebichovicich
nemusi byt do budoucna zcela vyhovujici. Pevny pozadavek byl stanoven na rozsahlejSich
plochéach, které by mély pfispét k rozvoji technické infrastruktury. Aby bylo investi¢ni zamér
snaz8i uvést do reality, byla vS8ak ponechana vyjimka, ktera umozni prodejem Casti méné
zainvestovanych pozemku ziskat kapitdl na realizaci ostatni vystavby sjiz plnou
infrastrukturou. DFive realizované stavby s individualnim odkanalizovani se pak mohou na sit
pfipojit dodate¢né.
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Zasobovani plynem

Stavajici text byl nahrazen novym, koncepCnim textem. Plvodni text nedaval
dostate¢nou oporu pro rozhodovani o zménach v uzemi a obsahoval podrobnosti nad ramec
podrobnosti Uzemniho planu.

Zasobovani elektrickou energii

Prvni odstavec koncepce byl pfeformulovan obecnéji. Z hlediska celkového
usporadani uzemi neni urcujici, zda budou plochy zasobovany ze stavajicich nebo novych
trafostanic, jedna se o technické feseni, které je mozné fesit v navazujici dokumentaci.

Spoje

Koncepce v oblasti spoji se neméni.

Odpadové hospodarstvi

Koncepce v oblasti odpadového hospodarstvi se neméni, dochazi pouze k drobnym
formulaénim upravam (upfesnénim) bez vécného dopadu na rozhodovani o zménach v tuzemi.

4.4.3 Vefejna infrastruktura - doprava

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury byla pfeformulovana tak, aby lépe
odpovidala potfebam rozhodovani o zménach v uzemi. Specifikovano bylo, Ze stavajici silnice
budou zachovany, nebot splfiuji svij uCel, a kromé tranzitni dopravy zajistuji i obsluhu
jednotlivych nemovitosti v ramci zastavénych Uzemi obou sidel. Pfipustény jsou Upravy téchto
tras.

V ramci koncepce je specifikovano, jak pfi rozhodovani o zménach v uzemi nakladat
s prvky koncepce dopravni infrastruktury. Ve vykresech jsou vyznaceny linie komunikaci, které
v8ak nepfedstavuji konkrétni trasu komunikace, ale vyjadfuji smér propojeni a pfiblizné
umisténi poZadované komunikace. VyznaCovany jsou takto pouze nejvyznamnéjsi
komunikace, které jsou podstatné pro celkové uspofadani uzemi obce. Nasledné jsou v textu
definovany jednotlivé navrhové komunikace, jejichz zfizeni Uzemni plan navrhuje. Ty nahradili
dfive vymezené plochy dopravni infrastruktury, pokud to bylo u€elné. komunikace je mozné
vést po samostatné vymezenych plochach dopravni infrastruktury, ale i v ramci pfipustného
vyuziti ostatnich ploch. pro jednotlivé komunikace byly stanoveny zakladni zasady.

4.4.4 Vefejna infrastruktura — vefrejna prostranstvi
Koncepce byla v souladu s pozadavky Zpravy o uplatfiovani doplnéna.

Vefejna prostranstvi predstavuji z hlediska uspofadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidel, kolem niz nasledné vyriista zastavba a
ostatni funkce. Vefejna prostranstvi maji funkci komunikaéni, shromazdovaci, rekreacni,
ekologickou, vodohospodafskou, civilizaéni (ukladani siti) a dalsi. Proto Uzemni plan dasledné
vyzaduje zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi. Jedna se jak o centralni prostranstvi s
predevSim rekreacni, okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uli¢ni prostory s funkci
pfedevSim komunikacni. V obou sidlech jsou vyznamnd vefejna prostranstvi pfedstavovana
zejména navsemi. Tyto plochy jsou historicky ustalené a jejich zachovani do budoucna je
vefejnym zajmem. Tvofi centralni uzel, kde se setkavaji lidé a koncentruji dilezita zafizeni a
udalosti.
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Vefejna prostranstvi v obci Ize rozdélit na plochy vefejnych prostranstvi a plochy
vefejné zelené. U ploch vefejné zelené prevlada okrasna a vodohospodaiska funkce
(vsakovani), na plochach vefejnych prostranstvi je mozna vét§i mira zpevnéni povrchu a
vyuziti pro dalsi funkce, jako napriklad dopravni & shromazdovaci. Uzemni plan tak vefejna
prostranstvi rozdélil na tyto dva typy ploch, aby byla vefejna zelen ochranéna pred pfipadnym
vyuzitim zplsoby, které by vyznamnym zplsobem omezily jeji estetické a vodohospodarské
hodnoty.

Nova vefejna prostranstvi budou vymezovana zejména v ramci pfipustného vyuziti
ostatnich ploch. Tento pfistup byl zvolen u v3ech zastavitelnych ploch pro bydleni, nebot’ v
ramci Uzemniho planu neni vhodné preduréovat jejich konkrétni prostorové feseni vymezeni
plochy vefejnych prostranstvi. Proto Uzemni plan v ramci koncepce dopravni infrastruktury
stanovil podminky pro vymezeni mistnich komunikaci zpfistupnujici pozemky rodinnych domu
na téchto zastavitelnych plochach. Tyto komunikace budou soucasti vefejnych prostranstvi,
jejichz minimalni parametry jsou rovnéz definovany. Tak je efektivné a pruzné zajisténo
vymezeni vefejnych prostranstvi, ktera jsou nezbytnym piedpokladem pro dobré fungovani
rozsahlejsich zastavitelnych ploch pro bydleni. Sou¢asné Uzemni plan stanovuje i pozadavek
na vymezovani dalSich vefejnych prostranstvi, pficemz respektuje pozadavky provadécich
pravnich predpist Stavebniho zakona a Caste€né je zpfisnuje. vzhledem k venkovskému
charakteru je uplatnén pozadavek na 5 % podil vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy
nad 1 ha. Pro plochu s vymérou 2 ha je tak uplatiiovan pozadavek na vymezeni 1 000 m?, coz
odpovida vyhlasce. Soucasné vsak pro pozemek s vymérou 1 ha vyzaduje Uzemni plan
alespori 500 m? vefejnych prostranstvi, coZz uz je pozadavek nad ramec obecné vyhlasky
vyplyvajici z rozvolnéného charakteru venkovskeé zastavby obce.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce uspofadani krajiny byla upravena pouze okrajové. Upraveny byly nékteré
formulace a nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfipadné zastavitelnych ploch a ploch
zmén v krajiné. Vécné ke zméné koncepce usporadani krajiny nedochazi k podstatné zméné.
Vypustén byl také odkaz na regulacni plan, ktery nebude s ohledem na redukci rozsahu
zastavitelné plochy Z.1 (BV1) nadale vyzadovan. Nadale musi byt pfi umistovani staveb
respektovana chranéna loziskova uzemi ¢. 07270000 LibuSin — uhli ¢erné, €. 07290000
Svermov — uhli erné a &. 07280000 Vinafice u Kladna — uhli derné. Z textu byla vypusténa
informace, Ze se plochy téZby nerostd nevymezuji, nebot’ méla pouze informativni charakter,
nebyla podminkou pro rozhodovani v uzemi. Skute€nost, Ze takové plochy nejsou vymezeny,
vyplyva z hlavniho vykresu grafické &asti Uzemniho planu.
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4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, na kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona), popripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V uvodu kapitoly byly vypustény obecné podminky pro umistovani staveb. Jednalo se
o konstatovani existence limitu vyuZiti Gzemi a nutnosti postupu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Opatfeni obecné povahy takové informace nemUze obsahovat, proto byly vypustény.

Vypusténa byla rovnéz podkapitola 6.1 Definice pojmu. Pojem chaty se po Zméné €. 6
v textu nevyskytuje. Pojem zastavénost pozemku byl v textu nahrazen formulaci ,Pomér
vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymérfe zastavéného
stavebniho pozemku®. Pojmy ,zékladni ob¢anské vybaveni® ani ,parter* se v nové
definovanych podminkach pro vyuziti nevyskytuji. Podkapitola se tak stala zbytnou.

V souladu s poZadavky Zpravy o uplatfiovani byl stavajici text nahrazen textem novym.
Upraveny byly podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, véetné nazvu
nékterych téchto ploch. Nazvy ploch byly zachovany v plivodnim znéni, pokud to bylo mozné,
aby byla i pfi zméné podminek vyuZiti zachovana kontinuita s dfivéjSi uzemné planovaci
dokumentaci.

V souladu s poZzadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti. Ty vychazeji z pozadavkl formulovanych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni této vyhlasky.
P¥i jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni byla snaha zajistit
usporadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetd pfi zachovani multifunkéniho vyuziti.
Maijitelim a uZivateldm pozemku do budoucna poskytuje jistoty z hlediska vyuziti uzemi
pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v uzemi. Tam, kde to charakter plochy
umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem na p¥ipadné
upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby je mozné i vymezovani komunikaci novych,
a to pfedevsim na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych tprav. Obdobné Uzemni
plan pfipousti, pfipadné podminéné pfipousti i sité technické infrastruktury, pro néz zpravidla
plochy samostatné nevymezuije.

Podminky pro vyuziti uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti uzemi
a na pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umoznovaly multifunk&ni
vyuZiti uzemi a sou€asné pfedchazely v co mozna nejvétsi mife funk&nim stfetdm. Podminky
vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu uzemi a z jeho charakteristik. Jedna se o venkovskou
obec s pfevazné historickou, zemédélskou zastavbou. V pavodni zastavbé je typické prolinani
funkci obytné a zemédélské. Novéjsi vystavba v obou sidlech mé jiz Cisté obytny charakter.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti byly vymezeny konkrétni podminky
vyuziti. Pro vSechny plochy bylo stanoveno hlavni vyuziti, které formuluje pfevazujici zadouci
vyuziti dané plochy. Veskeré dalsi vyuziti maze byt povolovano pouze s ohledem na moznost
realizace hlavniho vyuziti na podstatné Casti dané plochy. Dale je formulovano pfipustné
vyuziti, které rozsSifuje a doplnuje hlavni vyuziti. Je-li u pfipustného vyuziti uvedeno, ze se

19



zfizuje v zazemi hlavni stavby, nelze pro takové vyuZiti vymezit samostatny pozemek ({j.
takové pripustné vyuziti nemuze byt na zadném samostatném pozemku vyuzitim hlavnim).
V ostatnich pfipadech muze na konkrétnim pozemku byt takové vyuziti vyuzitim hlavnim,
nicméné musi byt zachovana zasada, ze vétSina plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je
vyuzivana dominantné pro stanovené hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo zadouci, formulovala
Zména €. 6 podminéné pripustné vyuziti, tedy takové vyuziti, pro jehoz povoleni je nezbytné
splnit formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany.

Obecné platné podminky, které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
vyuziti, vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich pfedpist (limity vyuziti Gzemi). Tyto podminky
Zména €. 6 neuvadi, nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v ase ménit
bez vazby na Uzemni plan.

Bylo-li to ucelné, formulovala Zména €. 6 také nepfipustné vyuZiti a podminky
prostorového usporadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji zasady pro umistovani
staveb a vyuzivani pozemk( v dané ploSe. Za nepfipustné se povazuje kazdé vyuziti, které
neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, nebo nesplruje
podminky prostorového uspofadani. Stavby, zafizeni a c&innosti, uvedené v ramci
nepfipustného vyuziti, vyluCuji vzdy urCitou €ast hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo ¢innost, uvedenou v nepfipustném vyuziti, tak nelze
v Uzemi povolit, pfestoZe by jinak splfiovala podminky vyuZiti dané plochy.

V rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch se nékteré podminky opakuji vicekrat. Tyto
podminky maiji zpravidla obecnou platnost a svym charakterem jsou vhodné pro vétSinu ploch.
Jedna se zejména o nasledujici podminky:

Pripustné vyuziti:

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

Toto vyuziti je nezbytné pro obsluhu prakticky vSech ploch v uzemi. Komunikace
mohou byt zfizovany pro potfeby dané plochy, nelze ale vyloudit ani zfizeni komunikace, ktera
pro danou plochu nebude mit pfimy vyznam, bude vS8ak nezbytna z hlediska celkového
usporadani uzemi. Sou¢asné mohou byt timto zplsobem odstrarfiovany dopravni zavady na
stavajicich komunikacich, které jsou vymezeny bud’ na samostatné plo3e, nebo zpravidla na
ploSe vefejného prostranstvi. Pokud odstranéni zavady neni mozné v ramci stavajici plochy,
mizZe tak byt provedeno i na Ukor plochy jiné, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan. P¥i
zfizovani novych komunikaci je na posouzeni stavebniho Ufadu, zda nedojde k zavaznému
zasahu do usporadani uzemi. Pokud by k nému mohlo dojit, musi byt takova uprava provéfena
v ramci zmény Uzemniho planu.

e stavby a opatreni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

Dané vyuziti je pfipustné na vSech relevantnich plochach, nebot’ se jedna o jednu
z priorit z hlediska fungovani uzemi. Tyto stavby a opatfeni jsou vefejnym zajmem a jejich
zfizovani je tedy Zadouci. Pfi umistovani téchto staveb a opatfeni musi byt vSak bran zfetel
na hlavni vyuziti, které by nemélo byt vyznamnym zpisobem omezeno.

¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce;

Umistovani technické infrastruktury je podstatné pro vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vedeni siti pfes jednotlivé plochy by mélo byt omezovano pouze ve zcela
jedine€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech, uz s ohledem na to, Ze v zemi ulozené sité
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zpravidla neznamenaji vyznamné omezeni hlavniho vyuziti plochy. Sou€asné vSak neni
Zadouci pfipustit moznost vystavby jakékoliv technické infrastruktury kdekoliv na izemi obce,
aniz by to mélo pfinos pro samotnou obec. Stavby technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu navic zpravidla vétsi mérou ztézuji vyuziti dotCeného pozemku pro stanoveny ucel.
Proto je pfipustné vyuziti omezeno na potfeby uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuZiti

Toto podminéné pfipustné vyuziti je dopliikem dfive popsaného pfipustného vyuziti.
Umoznuje za specifickych podminek umistovani nadmistni infrastruktury. K danému vyuZziti je
vzdy pfipojena podminka, za niZ je mozné technickou infrastrukturu umistovat. Podminka je
specificka podle konkrétniho typu plochy. Toto vyuziti umozfiuje umistovani technické
infrastruktury i v pfipadé, Ze nebude vyuzivana pfimo pro potfeby obce nebo dané plochy.
Jedna se zejména o tranzitni vedeni siti technické infrastruktury. V pfipadé, ze by pozadovana
technicka infrastruktura nesplfiovala stanovenou podminku, je nutné provéfit zamér v ramci
procesu pofizeni zmény Uzemniho planu.

4.6.1 Plochy bydleni

BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuZiti pozemk(i v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych, av§ak s dirazem na zachovani kvality obytného prostredi.
Soucasné je mozné na ploSe umistovat obCanské vybaveni, coz umozrnuje doplnéni této
infrastruktury v rozsahu zadoucim pro obec. Na ploSe je mozné zfizovat stavby a zafizeni
uréené jako zazemi objektu pro bydleni. Jedna se o stavby doplikové ke stavbé hlavni.
PFipustné jsou tak napf. stavby garazi, nikoliv vSak garazovych dom pro vefejnost, ale pouze
pro uzivatele nemovitosti, v jejimz zazemi garaz vznika. Kromé staveb a zafizeni se v zazemi
rodinnych domu pfipousti i zahrady, vodni plochy a dalSi vyuziti, pfimo spojené s uzivanim
rodinného domu.

V pfipadé komeréniho ob&anského vybaveni jsou stanoveny konkrétni podminky
pfipustnosti, které maji zajisStovat maloplosny rozsah komeréni ¢innosti v ramci obytné stavby
nebo i v samostatné stojicim objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno na 30 %
zpevnénych ploch daného stavebniho pozemku. Pfi mozZnosti 60% zastavéni tak bude mozné
na parcele o vymére 1 000 m? mozné umistit stavbu o vymére 180 m? pro ob¢anské vybaveni,
coz je rozloha plné dostacujici drobné lokalni provozovné (kadernictvi, maloobchod, opravna
atp.). Komer¢ni obCanska vybavenost pfitom nebude zaujimat na pozemku dominantni
postaveni, vyZaduje se vyuZiti zbytku pozemku pro hlavni vyuziti. Témito podminkami je
zajisténo, Ze v mistech vysoké koncentrace rezidentniho bydleni nebudou vznikat regionalné
vyznamné provozy, které by vyznamnym zpusobem zatéZovaly své okoli, at' uz pfimo, nebo
nepfimo.

Ohled je bran i na venkovsky charakter vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych i
produkéni zahrady, za splnéni podminek i drobna chovatelska €innost. V obytné zastavbé viak
nelze pfipustit komercéni chovy, nebot by pfimo i nepfimo vyznamnym zpusobem zvySovaly
riziko vzniku stfetd v Uzemi. Proto je chov omezen vyhradné na vlastni spotfebu bez
negativniho vlivu na obytné prostredi.
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V ramci nepfipustného vyuziti Uzemni plan zamezuje umistovani staveb a zafizeni,
které by vyraznym zpusobem omezily hlavni vyuZiti v ramci plochy jako celku. U plochy BV
musi byt vzdy bran zfetel pfedevsim na ur€eni plochy pro bydleni. Realizace pfipustného a
podminéné pfipustného vyuzZiti musi toto zohledfovat.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost €asti plochy na zadrzovani deStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku. Tomu
Uzemni plan pfedchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyZaduje ve vsech piipadech. To je
¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim. Termin padni nadezdivka je definovan v ivodu Uzemniho
planu.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maiji zpravidla
vySku maximalné dvou nadzemnich podlazi s nizkou pldni nadezdivkou a podkrovim, a ktery
je nutno povazovat za hodnotu uzemi, byl v ramci podminek prostorového usporadani
stanoven pozadavek na pfizplsobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. V ramci
podminek jsou uzity pojmy ,pudni nadezdivka“ a ,podkrovi, které jsou definovany v Uvodu
Uzemniho planu. Pojmem podkrovi se mini jakykoliv vyuZitelny prostor pod krov. Nejde tedy
nutné o obytné podkrovi, podkrovim se rozumi i uzitkova pada. Je-li tedy zmifiovano podkrovi,
jedna se v podstaté o jakoukoliv stfechu, ktera neni stfechou rovnou. Definovan je i pozadavek
na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné dvojdomy, coz je ur€ujici z hlediska
urbanistického uspofadani stavajici zastavby. PozZadavek na zachovani funké&nosti
melioraéniho systému vychazi ze zajm ochrany zemédélského padniho fondu, na jehoz ukor
bude vétSina nové vystavby realizovana.

S ohledem na zachovani pravni kontinuity byla zachovana podminka stanovuijici
minimalni velikost pozemka.

BH — Bydleni hromadné

Plocha byla puvodné nazyvana Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské. Ve skuteCnosti v3ak byla vymezena pro tfi domy se Ctyfmi a vice bytovymi
jednotkami. Ty podle vyhlasky 501/2006 Sb. nejsou rodinnymi domy (rodinny dim ma nejvyse
tfi bytové jednotky). V daném pfipadé tak bylo nutné zménit vymezeni plochy. To bylo
vyjadfeno i v grafické ¢asti Zmény €. 6.

Jako plochy bydleni v bytovych domech jsou vymezeny pozemky stavajicich bytovych
doma. Uzemni plan nepiedpoklada dal$i rozsifovani vystavby bytovych domd, nebot tento
zpusob bydleni neodpovida venkovskému charakteru obce. PFi relativné (v porovnani
s méstskym prostfedim) omezeném obcCanském vybaveni v sidle (zejména z hlediska
kulturniho vyziti) a sou€asné pfi absenci moznosti seberealizace na vlastnim pozemku spojuji
v sobé bytové domy na vesnici nevyhody obojiho — mésta i vesnice.
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Na plochach bydleni v bytovych domech se dale pfipousti doplfikove stavby, které tvofri
zazemi bytového domu nebo rozsifuji alespon dil€im zplisobem moznosti seberealizace
obyvatel bytového domu. U vefejného ob&anského vybaveni by se mélo jednat o vyuziti
partert bez vyznamnych negativnich vlivGi na hlavni vyuZziti. Pro zajisténi funkci nezbytnych
pro hlavni vyuziti jsou pfipustné doplikové stavby, které jsou definovany neuzavienym
vyCtem. Pripustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou
pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné vyuziti jsou definovany nastavby a pfistavby (definované Stavebnim
zakonem). RozSifovani nebo navySovani stavajicich domu je nevhodné z hlediska celkového
vzhledu sidla. Vzhledem k puvodné zemédélskému, venkovskému charakteru obce je bytovy
ddm v podstaté anorganickou soucasti zastavby. Vzhledem k jejich relativné umirnénému
méfitku, architektonickému ztvarnéni a dlouhodobé koexistenci pfesto doslo k pomérné
vhodnému zapojeni téchto staveb do celkového organismu sidla. Pokud by vSak dochazelo
k navySovani nebo rozSifovani objektu, vedlo by to s vysokou pravdépodobnosti k naruseni
kiehké harmonie dvou odliSnych urbanistickych charakterd, které se v obci uplathuji
(venkovsky/méstsky charakter). Proto Uzemni plan nastavby ani pfistavby nepovoluje, v
pfipadé novych staveb (tj. nahrady stavajicich staveb) pak pfipousti maximalné dodrzeni
stavajicich objem. Vyjimkou je nahrazeni stavajici ploché stfechy nékterou z vyjmenovanych
Sikmych stfech. Plocha stfecha pusobi ve venkovské zastavbé. Toho by vSak mohlo byt
zneuzito k vyraznému navysSeni objektu a tim i ke zhorSeni jeho za¢lenéni do okolni zastavby.
Proto Uzemni plan pfistoupil k omezeni maximalni vysky, k éemuz pouzil referenéni objekt
s obdobnou hmotou, tj. byvalou zakladni $kolu, dnes obecni ufad.

4.6.2 Plochy rekreace

RI — Rekreace individualni

Hlavnim vyZitim dané plochy je individualni pobytova rekreace. Pfedpoklada se
zejména zfizovan chat a vikendovych domd, splfujicich podminky staveb pro rekreaci
stanovenych v platné legislativé.

Stanovené pfipustné vyuziti umozriuje zejména vytvoreni zazemi pro plochy rekreace.
PFipustna je i souvisejici infrastruktura, v€etné infrastruktury dopravni. Pfipustna jsou i dalSi
vyuziti, kterd& mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuZiti, nebo jsou pro né&j nezbytna (zejm.
technicka infrastruktura). Na ploSe jsou v zajmu posileni civilizaCnich hodnot obce pfipusténa
i vefejna prostranstvi.

Jako nepfipustna byla stanovena pfeména rekreacnich objektl na objekty pro trvalé
bydleni. Tento pozadavek vychazi ze specifické polohy predmétné plochy, ktera lezi
v bezprostfedni blizkosti vodniho toku. Pro trvalé bydleni by takova plocha nebyla vhodna.

S ohledem na pozadovany rekreaéni charakter Uzemni plan poZzaduje ponechani
alespon poloviny vymezené plochy pro zahradu i jiné nezpevnéné povrchy.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni staveb podél
trati. S ohledem na charakter stavajiciho objektu a nepfipustnost pfestavby na objekt pro trvalé
bydleni bylo jako maximalni vySkova hladina stanoveno jedno nadzemni podlazi.
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RZ — Zahradkové osady

Hlavnim vyZitim dané plochy jsou okrasné a uzitkové zahrady s péstitelskym zazemim,
které jsou zfizeny podél silnice do Sak.

Stanovené pfipustné vyuziti umozriuje zejména vytvoreni zazemi pro plochy rekreace.
Pfipustna je i souvisejici infrastruktura, v€etné infrastruktury dopravni. Pfipustna jsou i dalSi
vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm.
technicka infrastruktura). Na ploSe jsou v zajmu posileni civilizaCnich hodnot obce pfipusténa
i vefejna prostranstvi.

Jako nepfipustné byly stanoveny objekty pobytové rekreace, které Uzemni plan
v minulosti na ploSe nepfipoustél. V ramci zachovani pravni kontinuity byla tato podminka
zachovana.

S ohledem na pozadovany rekreaéni charakter Uzemni plan pozaduje ponechani
alespor 80 % vymezené plochy pro zahradu i jiné nezpevnéné povrchy.

4.6.3 Plochy smiSené obytné

SV — Plochy smiSené obytné — venkovské

Podminky vyuziti této plochy umozniuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
v€etné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce.

Na ploSe se pfedpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit komercniho charakteru,
pfipadné zfizovani vefejného obanského vybaveni. To odpovida ménicimu se charakteru
venkova, kdy je puavodni prevazné zemédeélska funkce nahrazovana funkcemi jinymi.
Podnikatelské aktivity komercéniho charakteru je mozZné provozovat i v samostatnych
objektech, ovéem pouze v zazemi rodinného domu. To tradi¢né tvofily kdlny, chlévy a stodoly.
Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich areall v ramci ploch SV, které by nebyly
propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu s okolni obytnou funkci.
Pro zajisténi funkci nezbytnych pro hlavni vyuZiti jsou pfipustné doplrfikové stavby, které jsou
definovany neuzavienym vyc¢tem. Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni, které jsou
nedilnou soucasti drobné venkovské zemédélské zastavby. Na plochach SV se rovnéz
pripousti stavby pro rodinnou rekreaci, coz vychazi pfedevsim z dlouholeté tradice chalupareni
na Ceské vesnici. Pfipustna jsou i dalSi vyuZiti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti
nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Na plochach SV je podminéné pfipustna i chovatelska ¢innost. To je dano tradi¢nim
venkovskym zalozenim této vystavby, kde jsou drobna domaci hospodafstvi tradi€nim
doplrikem obytné funkce. Aby v8ak nedochazelo k vyznamnym kolizim, je chovatelska €innost
omezena na miru obvyklou ve venkovském prostfedi. Pfesné&jSi definice je vzhledem k
riznorodym vztahlm jednotlivych ploch na okolni prostfedi nemozna. Je tak na posouzeni
pFisluSnych organu, zda zamyslené vyuziti jesSté odpovida tradi€nimu venkovskému prostredi,
nebo uz jej prekraCuje. Pfedpoklada se, ze zemédélska Cinnost bude spiSe samozasobitelska,
pfipadné s lokalnim vyznamem. S ohledem na velikost pozemku a jeho kontext ve vztahu k
okolnimu prostiedi je tak nutno posoudit, jak velky chov je jeSté mozno povolit.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze

nezastavitelnost Casti plochy na zadrzovani deStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku. Tomu
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Uzemni plan pfedchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyzaduje ve vech pipadech. To je
¢inéno s ohledem natypickou venkovskou, mirné& rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domu v obci, které maji zpravidla
vy$ku maximalné dvou nadzemnich podlazi s podkrovim bez pldni nadezdivky, a ktery je
nutno povazovat za hodnotu uzemi, byl v ramci podminek prostorového uspofadani stanoven
pozadavek na pfizpUusobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla. Definovan je i pozadavek
na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné dvojdomy, coz je urCujici z hlediska
urbanistického uspofadani stavajici zastavby. Shodné s plochami BV byly formulovany
poméry zastavitelnosti pozemku. Minimalni vyméra pozemku byla stanovena s ohledem na
pozadavky Uzemniho planu a zachovani pravni kontinuity.

4.6.4 Plochy obéanského vybaveni

OV - Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura

Plocha je vymezovana pro ob&anské vybaveni uréené primarné pro potfeby ob¢anl
obce. Vtakto vymezenych plochach by mély byt poskytovany vefejné sluzby prevazné
nekomercniho charakteru. Vtomto duchu byly vymezeny v8echny stavajici plochy, které
takové definici odpovidaji.

Pripousti se vedlejsi stavby, které umozniuji bezproblémové vyuzivani ob&anského
vybaveni. Aby bylo umoznéno vyuziti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komeréni
vybaveni, které vhodnym zplsobem doplni hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné
doplnéni uvedenych funkci jsou pfipusténa détska hristé a mala sportovisté (tenis, volejbal
atp.) a dalSi funkce vefejného prostranstvi. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, kterd mohou mit
pfiznivy vliv na hlavni vyuZiti, nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by naruSovaly hlavni
vyuziti. Tim je zdlraznéno, Zze plocha ma byt primarné vyuzivana pro ob&anské vybaveni a
veskeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podfidit.

Podminky prostorového uspofadani byly s ohledem na konkrétni vymezené plochy
formulovany pouze v rozsahu omezeni vysky staveb dvéma nadzemnimi podlazimi bez ptdni
nadezdivky.

OS - Obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy slouzi prfedevSim pro zajiSténi sportovniho vyziti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. K tomu ucelu mohou byt zfizovana hfisté a jina sportovisté, véetné nezbytného
zazemi pro setkavani sportovcu ¢i navstévnikd a zajiStovani sportovnich akci. Doplriikové
k hlavnimu vyuziti jsou pak pfipusténa drobna komercni zafizeni, ktera maji slouzit predevsim
navstévnikim sportovnich zafizeni. Vzhledem k vefejné povaze danych ploch je mozné
zfizovat i vefejna prostranstvi a vefejnou zelefi. Pro ucely pfistupu nebo uprav stavajicich
komunikaci se pFipousti zfizovani mistnich komunikaci, pro potfeby navstévnika dané plochy
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je mozno zfidit i parkovisté. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na
hlavni vyuZiti nebo jsou pro né&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura a zazemi sportovist).
Omezena byla maximalni vyska pfipustnych staveb, a to na jedno nadzemni podlazi

s pudni nadezdivkou. Jednat se bude pouze o drobné stavby, hlavnim vyuZitim pfedmétné
plochy stale zlstavaji sportovisté.

OM.p — Obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni — penzion

Plochy se vymezuiji pro specifikou plochu na severnim okraji Tfebichovic. Plocha byla
takto vymezena Uzemnim planem. Podminky vyuZiti jsou upravovany tak, aby umoznily lepsi
vyuZziti dané plochy.

Hlavnim vyuzitim je stavba penzionu, ktera je na ploSe zkolaudovana a definuje
zakladni zplUsob vyuziti plochy.

Pfipustné jsou vedlejSi stavby, které slouzi jako zazemi k objektu hlavniho vyuZiti a
jsou potfebné pro zajisténi jeho fungovani, jako napfiklad byt spravce. Soucasné se pfipoustéji
i zafizeni vefejného obCanského vybaveni. Pfipustné je i zfizovani vefejnych prostranstvi,
ktera budou slouzit prfedevsSim jako zazemi komerénich zafizeni. To plati i pro drobna
sportovisté a détska hfisté. Pfipustna jsou i dal8i vyuZiti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni
vyuziti, nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by narusovaly hlavni
vyuziti. Tim je zdlraznéno, ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro ob&anské vybaveni a
vesSkeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podridit.

S ohledem na konkrétni stavbu, pro niz byla plocha OM.p vymezena, byly stanoveny i
podminky prostorového usporadani, které neumoziuji jeji dalSi zvySovani. S ohledem na
polohu pfi vjezdu do obce neni zadouci jeji zvySovani o dalSi podlazi.

OH — Obéanské vybaveni — hibitovy

Plocha je ur€ena monofunk&né pro vefejna a vyhrazena pohrebisté. Veskere pfipustné
Cinnosti maji vztah vyhradné k hlavnimu vyuziti a slouzi jako jeho podpora. Nepfipustné je vse,
co by hlavni vyuziti naruSilo nebo snizilo jeho dustojnost.

4.6.5 Plochy vyroby a skladovani

VD - Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuziti pfipousti zfizovani dilen a vyrobnich hal v rozsahu malovyroby, femesiné
Ci pfidruzené vyroby. Hlavni, pfipustné i podminéné pfipustné vyuziti je vymezeno s ohledem
na maly rozsah uzemi zahrnutého do ploch VD. Uzplsobeno je poloze ploch pfevazné v centru
obou sidel.

Jako pripustné Uzemni plan uvadi drobné komeréni ob&anské vybaveni. To je
pfipusténo zejména s ohledem na moznost pfimého prodeje vyrobku, vznikajicich na dané
ploSe. S ohledem na malovyrobni charakter plochy se mize jednat o podstatny distribu¢ni
kanal, ktery nebude mit vyznamny negativni vliv na své okoli. UmozZnéna je stavba skladu,
primarné pro uskladnéni vyrobkl zhotovenych na dané ploSe nebo surovin nezbytnych k jejich
zhotoveni. Uzemni plan v&ak vyuziti skladt nelimituje, skladové objekty mohou fungovat i jako
externi pro jiné provozovny. Kromé skladl jsou pfipustény i objekty pro uskladnéni techniky,
vCetné garazi. Pfedpoklada se, Ze na dané ploSe budou garazovany a v ramci garazi pfipadné
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i opravovany vyrobni stroje. Pro ucely dané plochy i ostatniho uzemi je dale pfipustné
zfizovani odstavnych a manipulaénich ploch, pfipadné ucelovych komunikaci. Jejich zfizovani
je pro dany typ plochy nezbytné, potfeba vzniku nové ucelové komunikace muze v uzemi
vzniknout i pro ostatni plochy. Jako doplnék k hlavnimu vyuziti pak mohou byt zfizovany
administrativni objekty. To je pfipusténo s ohledem na administrativni ¢innosti nezbytné pro
provoz dané vyrobni plochy. Pfipustné jsou dale i plochy zeleng, zadouci je zejména zelen
izola¢ni po obvodu vyrobni plochy. Pro potfeby zaméstnancl arealu je mozné zde vybudovat
i sluzebni byty.

Podminky pfipustného vyuziti se omezuji na limitaci maximalni vySky budov. Vzhledem
k tomu, ze se plochy nachazeji v zastavéném Uzemi s vazbou na ostatni vyrobni plochy i na
plochy bydleni, je omezeni vySky v zajmu zachovani vyrazu sidla a jeho zapojeni do krajiny.
Vy8ka 10 m je stanovena s ohledem na stavajici stavby na plochach a v jejich v okoli, arealy
jsou prevazné zapojeny do stavajici vystavby v centru sidel.

VZ - Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych zemédélskou vyrobu.
PFi povolovani staveb na této ploSe musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Jako pfipustné umoziuje Uzemni plan zfizovani dal$ich objektl souvisejicich se
zemeédélskou vyrobou. Zejména tak umoznuje pro pfimy prodej svych produktl zfizovani
staveb drobného komeréniho vybaveni, tedy zejména maloobchodnich zafizeni. Sou¢asné
pak pfipousti i objekty administrativy s ohledem na nutnost zajistit chod plochy zemédélské
vyroby. Objekty administrativy by mély primarné slouzit rovnéz zemédeélské vyrobé, tento
pozadavek v8ak neni v Uzemnim planu pfimo uplatnén. Vazba na provoz zemédélského
arealu je naopak vyZzadovana u ubytovacich sluzeb. PoZzadavek této vazby vyplyva ze snahy
predejit zfizovani ubytoven pro zaméstnance podniki mimo uzemi obce, které je v tomto
regionu pomérné Castym jevem, ktery zpUsobuje cetné konflikty v ob&anském souziti.
PFipustné jsou dale i stavby pro tzv. pfidruzenou zemédélskou vyrobu, vodni plochy a plochy
zelené, Zadouci je zejména zelen izolacni po obvodu vyrobni plochy.

Z hlediska podminek prostorového uspofadani je stanovena maximalni vyska staveb,
aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich dominant. Pfipousti se stavby do 10 metrd, coz
vyhovi pro vySku vétSiny typickych zemédeélskych objektd. Vzhledem k povaze zemédélské
vyroby a s ohledem na umisténi plochy v Sakach v centru sidla neni pfipusténa vyjimka pro
specifické zemédeélské stavby a zafizeni, jako jsou napfiklad sila. Pfedpoklada se vyhradné
umistovani staji, skladovacich objektu a dalSich staveb bez vyraznych vySkovych naroku.

4.6.6 Plochy dopravni infrastruktury

DS.s - Silnice

Plochy DZ se vymezuji pro drahu a s ni souvisejici stavby a zafizeni. Vymezovany
jsou, aby zajistily bezproblémovy provoz na zeleznici.

Jako pfipustna jsou uvedena takova vyuziti, ktera bud souzi jako zazemi hlavnimu
vyuziti, nebo se jedna o vyuziti, ktera se s Zeleznici kfizi. Jedna se zejména o komunikace,
pfipadné technickou infrastrukturu, ktera drahu kfizi. Sou¢asné je ale tfeba poditat i se zeleni,
ktera vedle télesa zeleznice tvofi podstatnou €ast vymezené plochy. Pfipustna jsou i dalsi
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vyuziti, kterda mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro né&j nezbytna (zejm.
technicka infrastruktura).

V ramci podminek prostorového usporadani je uplatnén pozadavek na umistovani
staveb v souladu s poZadavky bezpecCnosti provozu na Zelezni¢ni draze. uplatnén je i
pozadavek na komunikace zfizované v ramci plochy. u silnic se vyzaduje minimalni délka
kiizeni, soubéh vramci dané plochy se nepfipousti. u Ucelovych komunikaci je soubéh
pripustny, nebot podél drahy maze vést ucelova komunikace. Ta by vS§ak nemél zvySovat riziko
stfetd, tedy zejména neumysiného vjeti do Zelezni¢ni drahy. Cesta tak mlze byt vedena napf.
pod Zelezniénim naspem nebo byt oddélena od Zeleznice fyzickou prekazkou.

DS.s — Doprava silniéni — silnice

Plochy silnic se vymezuiji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy, a to jak tranzitni,
tak mistni.

Na plose mohou byt zajistovany i funkce souvisejici s bezpeénosti a plynulosti
silni¢niho provozu, v€etné zfizovani chodniku a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasU autobusu, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni Gcelné a nalezi
do podrobnéjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek pro
silni¢ni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, na nichz je toto
pfipudténo. Neni tedy nutné pro dil€i upravy silni¢ni sité ménit vyuziti dotéenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, postac¢i vypracovani podrobnéjsi dokumentace. Plochy silni¢ni
budou vyuzivany i pro zajisténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich charakter
umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

DS.m — Mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan vymezil jako mistni a uéelové komunikace (oddé&lené& pro obé kategorie)
v casovém horizontu navrh takové plochy, které sice jsou ostatni komunikaci ve smyslu
katastru nemovitosti, na nichz ovS8em nebyla vymezena komunikace nebo byla
v nevyhovujicim stavu. Zména €. 6 takové plochy pfevadi do stavu, nebot z hlediska ploSného
se jedna o plochy funkéni. Pozadavek na vedeni komunikace je vhodnéjsi vyjadfit koncepéné,
tedy linii reprezentujici samotnou komunikaci.

Plocha je vymezovana pro nejvyznamnéjSi mistni a ucCelové komunikace. Je
definovana jako vefejné prostranstvi, jehoZz sou€asti je mistni komunikace. To odpovida
formulaci uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb., kde je stanovena minimalni Sife takového
prostranstvi pro komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu. Plochy DS.m jsou
vymezovany i pro zpfistupnéni ostatnich pozemka.

Na ploSe mohou byt zajistovany i funkce souvisejici s dopravou v klidu, hromadnou
dopravou a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich past autobusu, nebot vymezovani
samostatnych ploch pro tyto funkce neni icelné a nalezi do podrobnéjsi dokumentace. Pokud
to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek pro silniéni provoz vyuZit i nékteré z
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, na nichz je toto pfipusténo. Neni tedy nutné pro
diléi upravy uliéni sité ménit vyuZziti dot€enych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, postaci
vypracovani podrobnéjsi dokumentace. Plochy silnicni budou vyuzivany i pro zajisténi vedeni
technické infrastruktury, pokud to jejich charakter umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené
cest. Jako doplnék mistnich komunikaci mize byt zfizovana zelen, pocita se i s umistovanim
cyklostezek a cyklotras.
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DSp — Parkovisté

Plocha byla vymezena pro parkovisté pfed budovou prodejny na navsi
v Tiebichovicich. Parkovisté je mozné zfizovat i na plochach vefejnych prostranstvi, neni
nezbytné vymezovat samostatnou plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti nad ramec ¢lenéni
vyhlasky 501/2006 Sb. Parkovisté je na dané ploSe zadouci, jeho stabilizaci je vS§ak mozno
dosahnout i koncepénimi prostifedky. vymezeni samostatné plochy je nadbyte¢né, proto byla
plocha pfevedena Zménou €. 6 do ploch vefejnych prostranstvi a plocha DSp byla z feSeni
vypusténa.

4.6.7 Technicka infrastruktura

Tl — Technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Plochy inzenyrskych siti byly vymezeny pro Cd&istirnu odpadnich vod. V ramci
pfipustného vyuzZiti jsou uvedeny stavby a zafizeni, které vytvofi zazemi pro Cistirnu a
technické sluzby obce, jejichz je Cistirna soucasti.

TO.k — Plochy staveb a zafizeni pro nakladani s odpady — kompostarna

Plocha je vymezena za ucelem zfizeni obecni kompostarny. Tomu odpovida hlavni
vyuziti.

Pfipustné vyuziti je formulovana tak, aby umoznilo zfizeni zazemi kompostarny i
dalSich technickych sluzeb obce. V ramci pfipustného vyuZziti je upraven vztah k zaplavovému

uzemi, které se plochy jako celku dotyka. Je tak zajisténo, aby plocha nebyla ve stfetu
s existujicim limitem vyuZiti uzemi.

4.6.8 Vefrejna prostranstvi

PV — Verejna prostranstvi

Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tak, aby mohla pinit
v8echny své Uclely, tedy zejména dopravni, shromazdovaci a sidlotvornou. Pfipustény nebyly
takové stavby a vyuziti, které by tyto funkce naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter
mista. PFfipusténim drobnych prvkd komeréni obanské vybavenosti je umoznéno napfiklad
provozovani trhG. Dale jsou pfipustény stavby a zafizeni, které podporuji dopravni a
shromazdovaci funkci prostranstvi. Podminéné pripustné jsou stavby, které maji pfimy vztah
k vefejnému prostranstvi, svym rozsahem by vSak mohly v ur€itych situacich ohrozit vefejné
uzivani plochy. Pfipusténa jsou tak napfiklad sportovisté, nesmi se vSak jednat o uzaviené
sportovni arealy. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu s rozdilnym zpusobem vyuZziti.
Podminéné pfipustna je i CasteCna privatizace vefejného prostranstvi, ovSem pouze v
pfipadech, kdy Ize tuto privatizaci povazovat za vydrZzenou. Dochazi tak k napravé historickych
nepresnosti. V pfipadé zajmu pak maze byt Cast vefejného prostranstvi uzivana i nadale jako
soukromy prostor. Nepfipustné jsou v3ak veSkeré dalSi stavby, které by naruSily vefejny
charakter daného prostranstvi. Tim by bylo vyznamnym zplsobem naruSeno hlavni vyuZiti,
coz by mélo negativni dopady na celkové usporadani sidla.
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4.6.9 Plochy zelené

ZV — Zelen verejna

Podminky vyuziti jsou obdobné, jako u vefejnych prostranstvi, mensi duraz je vSak
kladen na dopravni funkci, vétSi naopak na funkci sidlotvornou. Jedna se o plochy, kde bude
pfevazovat parkové upravené veiejné prostranstvi. Dopravni funkce bude minimalizovana.

ZZ — zelen — zahrady a sady

Plocha je nové definovana, Pivodné byla vymezena jedna spole¢na plocha pro
zahrady v zastavéném i nezastavéném uzemi. Vzhledem ke specifikim obou ploch je Zména
€. 6 rozdélila. V grafické priloze byla tato skutecnost vyjadfena tak, Zze dochazi k novému
vymezeni plochy zahrad v zastavéném uzemi. Puvodni plocha ZS byla totiz zafazena do
kategorie ploch zemédélskych, nikoliv ploch zelené. Primarné se tedy zjevné mélo jednat o
hospodarské zahrady, nikoliv o okrasnou zelen. Proto jsou zahrady v nezastavéném uzemi
povazovany za typ plochy vymezeny Uzemnim planem, zatimco zahrady v zastavéném Gzemi
jsou nové vymezovany. Vécné se vSak pouze dil¢im zplsobem méni podminky vyuziti.

Zelen zahrad a sadl se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna o vyznamny
prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva soucasti ostatnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, zejména ploch bydleni a smiSenych obytnych. Na ploSe se pfipousti
zfizovani staveb, které jsou nezbytné nebo ucelné pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i
uzitkové pojeti zahrad. PFipustné je na pozemku zahrady i umisténi rekreacniho objektu,
pokud jeho zastavéna plocha nepfesahne 25 m? a jeho zfizeni neomezi vyraznym zplsobem
hlavni vyuziti. Maximalni vyméra 25 m? byla stanovena s ohledem na Stavebni zakon, ktery
umoznuje obdobnou stavbu umistovat na pozemku bez ohlaseni nebo stavebniho povoleni.
Na plo$e neni mozné umistovat vétsi mnozstvi takovychto objektd, aby nedochazelo ke vzniku
nezadoucich zahradkarskych kolonii. Stanoven byl proto i maximaini podil zpevnénych ploch
(ploch neumozZriujicich vsakovani destovych vod). Tim Uzemni plan pfedchazi nadmérnému
zastavovani zahrad pfipustnymi a podminéné pfipustnymi stavbami. V ramci podminek
prostorového uspofadani je stanoveno maximalné 20% zastavéni pozemku. Timto opatfenim
je chranéna prevaZzujici funkce plochy pro zelen, sou€asné je vSak stale umoznéno umistovani
pfipustnych staveb, napf. zpevnéni komunikaci, zahradni bazény, kllny, stodoly atp.

4.6.10 Plochy vodni a vodohospodaiské

WT - Plochy vodni a vodnich toku

Plochy vodni a vodnich tokd byly Uzemnim planem vymezeny pouze tam, kde byl
katastralné evidovan druh pozemku vodni plocha. K vodnimu toku nicméné patfi i SirSi koryto
a jeho bfehové porosty. V ramci Zmény €. 6 tak byly plochy vodni a vodnich tokl rozsifeny i
na bfehové porosty tak, aby zde bylo mozno realizovat funkce spojené s vodnimi toky v€etné
pripadnych revitalizaci tok(l spojenych s jejich meandrovanim.

Hlavni vyuZiti (vodni nadrZe a toky v€etné bifehovych porostu) je dopInéno pfipustnym
vyuzitim, které umoznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni a
vodohospodarské ¢asto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfehd. Proto je
pfipustné i vyuzivani téchto bfehovych ¢asti, a to pfevazné pro zeleri, nepobytovou rekreaci
nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich ploch a toku).
Nepfipustné jsou takoveé stavby a zafizeni, které by negativné ovlivhovaly hlavni vyuziti. Do
toho spada i oplocovani pozemku, nebot tyto plochy musi zUstat pfistupné jak pro verejnost,
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tak pro zvéf, aby mohli plnit svou funkci. Napf. zbudovani zabradli kolem vodni plochy
v zastavéném uzemi to vSak nebrani. Rovnéz v ramci vétSiho arealu je nutno pfipustit i jeho
oploceni v€etné vodni plochy.

4.6.11 Plochy zemédélské

NZ.t — Plochy zemédélské — travni porosty

Plochy trvalych travnich porostl jsou vymezeny pro extenzivni zemédélskou ¢innost,
kterou pfedstavuji pastviny a trvalé travni porosty. Vzhledem k moznym potfebam obce se
pfipousti i néktera dalSi vyuziti, zejména protierozni, turistické, vodohospodarskeé,
ekostabiliza¢ni nebo infrastrukturni povahy.

Podminéné pfipustné jsou stavby dopravni infrastruktury nad ramec pfipustného
vyuziti, a to v pfipadé€, ze se jedna o odstranéni stavajicich dopravnich zavad. To umoznuje
provadét Udrzbu a odstrafiovani zavad bez nutnosti zmé&n Uzemniho planu. Umistovani
technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti je na orné padé rovnéz mozné, ale
pouze v pfipadé, ze nebude mit negativni vliv na vyjmenované aspekty. Tim je zabranéno
umistovani nepfiméfenych infrastrukturnich staveb. Ty mohou byt umistovany pouze na
zakladé posouzeni uzemné planovaci dokumentaci. Naopak je takto umoznéno umistovani
takovych infrastrukturnich staveb, které jsou nezbytné a vyraznym zpusobem do krajiny
nezasahuiji, jako napfiklad kabelova vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné i nadzemni
vedeni vysokého napéti.

Pfipustné je rovnéz vyuziti ¢asti ploch pro nepobytovou turistiku, pro niz mohou byt
zfizovana zafrizeni, pfipadné vyjime¢né i stavby (napf. rozhledny a vyhlidkové véze).
Podminkou v3ak je, Ze se nebude jednat o stavby s pobytovymi mistnostmi.

Jako nepfipustné vyuziti jsou stanoveny &innosti, které by dale sniZzovaly ekologickou
stabilitu krajiny a zpusobovaly zhorSovani pudnich pomérl, zejména pudni eroze.

NZ.o — Plochy zemédélské — orna ptuda

Plochy zemédélské jsou vymezeny zejména pro plochy orné pudy. Vzhledem
k moznym potfebam obce Uzemni plan pFipousti i néktera dal$i vyuziti, zejména protierozni,
turistické, vodohospodarské, ekostabiliza¢ni nebo infrastrukturni povahy.

Podminéné pfipustné jsou stavby dopravni infrastruktury nad ramec pfipustného
vyuziti, a to v pfipadé, Ze se jedna o odstranéni stavajicich dopravnich zavad. To umoznuje
provadét Gdrzbu a odstrafiovani zavad bez nutnosti zmé&n Uzemniho planu. Umistovani
technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti je na orné pudé rovnéz mozné, ale
pouze v pfipadé€, Zze nebude mit negativni vliv na vyjmenované aspekty. Tim je zabranéno
umistovani nepfimérenych infrastrukturnich staveb. Ty mohou byt umistovany pouze na
zakladé posouzeni uzemné planovaci dokumentaci. Naopak je takto umoznéno umistovani
takovych infrastrukturnich staveb, které jsou nezbytné a vyraznym zplUsobem do krajiny
nezasahuiji, jako napfiklad kabelova vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné i nadzemni
vedeni vysokého napéti. Upravy vodnich tokd jsou pfipustény s tou podminkou, Ze nesmi
zpusobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Ddvodem je zejména protipovodriova ochrana,
ale i zlepSeni kvality podzemnich vod. Obecné nepfipustné je snizovani ekologické stability
krajiny, které je mozné zpUsobit ruSenim prvkua roztrousené zelené. Pfipustné je rovnéz vyuziti
Casti ploch pro nepobytovou turistiku, pro niz mohou byt zfizovana zafizeni, pfipadné
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vyjime€né i stavby (napf. rozhledny a vyhlidkové véze). Podminkou vsak je, Ze se nebude
jednat o stavby s pobytovymi mistnostmi.

Jako nepfipustné vyuziti jsou stanoveny &innosti, které by dale snizovaly ekologickou
stabilitu krajiny a zpusobovaly zhorSovani pudnich pomér(, zejména pudni eroze.

ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

Plochy jsou vymezeny pro zahrady a sady v nezastavéném uzemi, v€etné nezbytného
zazemi. V ramci pfipustného vyuziti je tak mozno umistovat i stavby souvisejici bezprostfedné
s udrzbou plochy. To e v pfipadé zahrad a sadu zvlasté dulezité, nebot to umozriuje napfiklad
skladovani zahradni techniky, coZ je nezbytnou podminkou pro dlouhodobé a kvalitni
udrzovani téchto ploch. Ostatni podminky jsou obdobné jako u ostatnich zemédélskych ploch,
neuplatiuje se vSak zakaz oplocovani pozemka.

4.6.12 Smisené nezastavéného uzemi

NS.op — Plochy ochranné a pfirodni

Jednda se o plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro
vzrostlou zelen stromového charakteru. Tyto plochy maji dulezitou ekostabilizaéni, protierozni,
estetickou a vodohospodarskou funkci a je dulezité je v krajiné zachovat a v ramci moznosti
zfizovat, pfipadné rozSifovat. Z ostatnich vyuZiti se umozfiuje umistovani staveb pFimo
souvisejici s udrzbou téchto ploch. Pujde pfedevsim o krmelce a posedy. Plochy maiji pinit ve
vétSiné pfipadu i protierozni funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym
ucinkim pfivalovych vod. Vodni toky a plochy jsou rovnéz pfipustné, nebot mohou byt
soucasti ploch vzrostlé zelené. Ta tak muze tvofit bfehové porosty menSich vodnich toku a
vodnich ploch. Pfipustné musi byt i komunikace, aby byla zajisténa fyzicka prostupnost krajiny,
a sité technické infrastruktury, napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni. S ohledem na
rekreaéni potencial jsou podminéné pfipustény dolasné stavby pro mékkou turistiku
(informacéni tabule, pfistfeSky, odpocivadla, vyhlidkové ploSiny a véze apod.). Pouze
vyjimec¢né lze pfipoustét takoveé funkce, které by mohly vyznamnym zpusobem narusit hlavni
vyuziti s jeho pudoochrannou a ekologickou funkci. Soucasti pldoochranné funkce je
i zadrzovani vody v krajiné a s nim spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou vylou€eny upravy
vodnich toku, které by mély opacnou funkci.

NS.rz — Plochy nepobytové rekreace a extenzivniho zemédélstvi

Plocha je vymezena pro plochu zmény v krajiné K.8. Podminky vyuZiti odpovidaji
ddvodim pro vymezeni této plochy,

4.6.13 Plochy lesni

NL — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Podminky pro vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajiSténa
maximalni ochrana lesa pfed ruSivymi vlivy. S vyjimkou siti technické infrastruktury se na
téchto plochach pfipousti pouze stavby a vyuZiti, které maji vazbu na produkéni i
mimoprodukéni funkce lesa.

Umistovat stavby a zafizeni, ktera nemaji s hlavnim vyuZzitim pfimou vazbu, je mozné
pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury a zafizeni pro mékkou turistiku. Timto
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opatfenim je umoznén rozvoj infrastruktury dilezité pro obec i jejiho rekrea¢niho potencialu.
Nepfipustna jsou pak vSechna ostatni vyuziti, ktera by svym charakterem vyznamné narusila
produkéni nebo mimoprodukéni funkce lesa. Vyskyt staveb vlese je tak omezovan
na nezbytné minimum.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

4.7.1 Vefejné prospésné stavby

Nové vefejné prospésné stavby Zména &. 6 nevymezuje. Méni se oznaceni vefejné
prospésnych staveb, kdy na misto plochy, vymezené pro stavbu, je uvadéna samotna stavba
s oznacenim podle aktualniho standardu. Soucasné bylo nékolik vefejné prospésnych staveb
ze seznamu vypusténo.

Vypusténa byla vefejné prospésna stavba DSs1 nebot je jiz realizovana. Pratah silnice
11/118 centrem Tiebichovic byl jiZz upraven,

Vypusténa byla vefejné prospésna stavba DSmb5, ktera s ohledem na redukci rozsahu
zastavitelné plochy Z.1 (plivodné BV1) nebude realizovana.

Vypustény byly vefejné prospésné stavby DSul, DSu4 a DSu5. Zastavitelné plochy
byly z feSeni vypustény, prostor je pro komunikaci vyuzivan, jedna se o obecni pozemky a
komunikace po ném vedeny jsou. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky ve vlastnictvi
obce, neni jejich vyvlastnéni pro pfedmétnou komunikaci ucelné. Zarazeni mezi stavby, u
nichz je prava k pozemkim mozné vyvlastnit, tak neni opodstatnéné.

4.7.2 Vefrejné prospésna opatreni

Nova verfejné prospédna opatfeni Zména €. 6 nevymezuje. Méni se oznaceni vefejné
prospésnych opatfeni podle aktualniho standardu.

4.7.3 Stavby a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

Kapitola byla doplnéna na zakladé pozZadavku Zpravy o uplathovani a v souladu
s platnou legislativou.

Pozadavky civilni ochrany ve vztahu k tzemnim planim specifikuje zakon ¢. 239/2000
Sb. o integrovaném zachranném systému, v platném znéni. Uzemni plan vymezil plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které umoznuji naplfovani téchto pozadavku. Tato skutenost je
prokazana v nasledujicim textu.

Provadéci vyhla8kou k vySe citovanému zdkonu je vyhlaSka ¢&. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra CR ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni ukol(i ochrany obyvatelstva“.
V Casti Sesté jsou specifikovany ,pozadavky ochrany obyvatelstva v Uzemnim planovani a
stavebné technické poZadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a stavebné
technické pozadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dotfené pozadavky civilni
ochrany®. V § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. jsou uvedeny nasledujici pozadavky na zpracovani
uzemné planovaci dokumentace:

a) ochrany Uzemi pred prlchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;
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b) zony havarijniho planovani;

C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy;

Q) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Gcinkd kontaminaci, vzniklych pfi mimoradné udalosti;

h) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi;

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zména &. 6 respektuje pozadavky vyhlasky &. 380/2002 Sb. V ramci Uzemniho planu
nebylo nutné pro potfeby civilni ochrany vymezovat samostatné zadné plochy. Potfeby civilni
ochrany budou uspokojeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym vyuzZitim, které jsou
specifikovany nize. Nasledujici text, prokazujici spinéni pozadavkd, je strukturovan v souladu
s § 20 této vyhlasky.

Ochrana tuzemi pred prtichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Na uzemi Tiebichovice se nevyskytuji vodni nadrze, které by pfi protrhnuti v disledku
extrémnich pfivald vod mohly ohrozit zastavénou &ast obce. Uzemni plan tak nevymezuje
plochy, které by mohly slouzit pro ochranu uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé
zvIastni povodni.

Z6ny havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zény havarijniho planovani ani
provozy, které by vymezeni takové zony vyZzadovaly.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiacnich Ukrytdl budovanych svépomoci za
branné povinnosti statu®. V souCasné dobé Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva zabezpedit
predevSim domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. KapacitngjSi ukryty, které
mohou slouzit i navstévnikim a zaméstnancim obZanské vybavenosti i Casti obyvatelstva, je
mozné provizorné zfidit v nékterych objektech obfanského vybaveni. Jedna se o objekty dobfe

dostupné a mezi obyvateli obce znamé.

V ramci Uzemniho planu dle sougasnych pozadavk( (znalosti), neni nutno vyé&lefiovat
zadné plochy pro budovani novych ukryta civilni ochrany.

Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obdobné jako pro ukryti obyvatelstva mohou pro ubytovani poslouZit zejména objekty
ob&anského vybaveni. Jeho kapacity jsou relativné zna¢né a umoznuji nouzové ubytované
znacné casti obyvatel obce. Pro ubytovani tak muze slouzit pfedevsim budova byvalé Skoly,
dnes obecniho uUfadu a hostince. VyuZitelna je i stavba kolaudovana jako penzion v severni
Casti Trebichovic. Vzhledem k tomu, Ze byla stavebnim ufadem kolaudovana jako stavba pro
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pfechodné ubytovani, je jeji vyuZiti v nouzové situaci pro ubytovani obyvatelstva idealni. Navic
se jedna o stavbu v jednom z nejvysSich bodu na Uzemi obce, je tedy chranéna pred nékterymi
negativnimi vlivy (napt. i pfed extrémnimi povodnémi nebo srazkovymi vodami.

Uzemni plan nepiedpoklada, Zze by doslo k ohroZeni veskerého obyvatelstva vSech
sidel obce v ¢asovém soubéhu. V opacném pfipadé bude evakuace koordinovana s vétSimi
obcemi v okoli, zejména s Kladnem.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuzit objekt ve
vlastnictvi obce na uzemi Sak. Jedna se o v soucasné dobé nevyuzity objekt. Na uzemi sidla
Trebichovice bude vyuzivana hlavné budova byvalé Skoly, pfedevSim pak sal mistniho
hostince.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpeéné latky. Pro
uskladnéni takovych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nejsou na uzemi obce
vhodné lokality. Problematiku je potfeba FeSit mimo spravni izemi obce.

Plochy zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkl vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Pro zachranné a likvidacni prace je mozné do¢asné vyuzit plochu kompostarny (TO.k).

Ochrana pred viivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V feSeném Uzemi neni evidovano skladovani nebezpeénych latek. Proto se nevymezuji
Zadné plochy uréené pro tento ucel.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

Uzemni plan stanovil pro nouzové zasobovani elektrickou energii dvé plochy. Tyto
plochy jsou mimo plochy bydleni, soucasné vSak lezi pfimo v zastavéném uzemi obce. Pro
nouzové zasobovani pitnou vodou, které by bylo provadéno pfistavenim cisteren, budou
vyuzita vefejna prostranstvi a plochy silni¢ni, které jsou dobfe dostupné a pro dany ucel
vyhovuji.

4.7.4 Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Plochy pro asanaci na uzemi obce nejsou vymezeny. Kapitola byla doplnéna, aby
struktura Uzemniho planu pln& odpovidala pozadavkim platné legislativy.

4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zména &. 6 nevymezuje nové vefejné prospésné stavby ani opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.
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4.9 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

V ramci Zmény €. 6 doslo k redukci rozsahu jediné zastavitelné plochy, pro niz byla
pfedepsana podminka zpracovani regulaéniho planu. ZmenSenim plochy doslo ke
zjednodus$eni jejiho zapojeni do sidla. Soucasné plocha prestala byt natolik exponovanou, aby
pro regulaci vystavby na ni nepostacovaly nastroje Uzemniho planu. Proto bylo od pozadavku
na zpracovani regulaéniho planu upusténo. Kapitola tak mohla byt z Uzemniho planu
vypusténa (jedna se o nepovinnou soucast tzemniho planu).

4.10 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrestd k nému
pripojené grafické ¢asti

Do kapitoly se doplfiuji Gidaje 0 Zméné &. 6 a aktualizuji se udaje o Uplném znéni.

5 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi

DotCeny organ posoudil obsah Zmény €. 6 a ve svém stanovisku vyloudil jeji vliv na
zivotni prostfedi nebo systém NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
tak v souladu s platnou legislativou neprobéhlo.

6 Vyhodnoceni duasledkii navrhovaného fesSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména €. 6 navrhuje nové zabory zemédeélského pudniho fondu (dale jen ZPF)
v rozsahu, ktery je plné kompenzovan vypusténim dosud nerealizovanych zastavitelnych
ploch z Fe$eni Uzemniho planu.

Odlvodnéni Zmény €. 6 v souladu se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy
obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni
se zpracovava pro plochy, u nichz Zména &. 6 navrhuje zménu vyuziti. Zména &. 6 vymezuje
pét ploch zmén, z toho jednu zastavitelnou plochu pro bydleni, jednu plochu pfestavby a ftfi
plochy zmén v krajiné. Kromé toho dochazi k rozSifeni dvou zastavitelnych ploch. Jedna
zastavitelna plocha je naopak ve svém rozsahu podstatné redukovana.

ZPF dle zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni (dale jen Zakon o ochrané ZPF), zahrnuje ornou puadu, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady a trvalé travni porosty a plochy s doasnym zaborem. Zemédélskym padnim
fondem nejsou lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy.
Parcely katastru nemovitosti, které maji evidovany takovy druh pozemku, nejsou z hlediska
zaboru ZPF vyhodnocovany. Jedna se zejména o celou plochu pfestavby, ktera se nachazi
na ostatnich plochach a zastavénych plochach a nadvofich.

Jedna z ploch zmén v krajiné (K.8) nepfedstavuje zabor ZPF — plocha i do budoucna
zustane ZPF.

Zménou €. 6 dochazi k umoznéni zaboru na 0,4 ha orné pldy a 0,72 ha ostatnich ploch.
Zabor je Zménou €. 6 znemoznén na 1,31 ha orné pudy. Vypustény jsou dale dvé plochy
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zmény (ZS3 a ZS4), jejichz vyuziti by nepfedstavovalo zabor ZPF, dochazelo vSak ke zméné
druhu pozemku (z orné pldy na zahrady).

U zastavitelnych ploch, které jsou rozsifovany, je vyhodnocovana pouze ta ¢ast, o niz
Zména ¢. 6 navySuje predpokladany zabor zemédélského puadniho fondu. V dale uvedené
pfehledové tabulce jsou oznaovany znaménkem + za oznacenim plochy. Plochy, které jsou
vypoustény z feSeni, jsou v tabulce oznaeny znaménkem — za oznacenim plochy, jejich
vymeéra se odecita od ploch zabora.

Nalezitosti vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF
stanovuje Zakon o ochrané ZPF a jeho provadéci pravni predpisy, konkrétné ust. § 3, § 5 a
tabulka €. 2 prfilohy vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zaji§téni ochrany
zemédélského pudniho fondu. Struktura nasledujiciho vyhodnoceni odpovida témto
predpistiim.
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6.1 Zabor zemédeélského plidniho fondu

Bilance predpokladanych zaboru ptdniho fondu v souvislosti se Zménou ¢. 6

Ozn. Navrzené Vyméra Celkova Vyméra zaboru podle trid Odhad Informace | Informace Informace o existenci Poloha
plochy vyuziti plochy  vyméra ochrany ZPF (ha) vyméry 0 existenci | o existenci staveb k ochrané v zastavéném
nebo (ha) zaboru docasného zavlah odvodnéni pozemku pred erozni uzemi
koridoru (ha) zaboru (ha) c¢innosti vody
Bydleni
Z.1- BV -1,26 -1,26 -1,26 — — — — — mimo ZU
Z.1+ BV 0,01 0,01 0,03 —-| 0,01 - - -
2.2+ BV 0,06 0,06 —-| 0,06 - - - - mimo ZU
7.4+ BV 0,13 0,13 0,12| 0,01 - - - -
P.1 BV 0,71 — — — — — — —
Doprava
DSm5 DS.m -0,05 -0,04 -0,04 - - - - -
K.7 DS.m 0,01 0,01 —| 0,01 — — — —
K.9 DS.m 0,11 0,11 0,01| 0,10 — — — —

0,18 0,01

Zmény vyuziti, které nemaji dopad na celkovou bilanci predpokladanych zaboru

e K.8 — plocha zmény v krajiné o celkové vymére 3,23 ha zasahuje na 0,53 ha orné pldy se IV. tfidou ochrany. Plocha bude nadale vyuzivana jako zemédélsky ptdni
fondu pro zemédélskou vyrobu (nejedna se o zabor ZPF)

e 7.8 —zastavitelna plocha (SV) se zvétSuje o 0,32 ha na ukor dfive vymezené plochy DSm3, jejiz zabor byl feSen pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci — rozsah
predpokladaného zaboru ZPF se touto zménou neméni

e 7S3, ZS4 — zastavitelné plochy (ZS) byly z feSeni vypustény (stabilizovano bylo stavajici vyuziti, tj. NS.op, resp. NZ.0) — plochy nepfedstavovaly zabor zemédélského
ptdniho fondu, mély byt nadale vyuzivany jako ZPF. Navrh zmény druhu pozemku z orné pldy na zahradu Zména ¢. 6 rusi.
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6.2 Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné iuzemné
planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo
Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Zmény ¢. 6 dojit ke zméné
vyuziti téchto koridort a ploch

Uzemni plan (v platném znéni) vymezil nasledujici zastavitelné plochy, které plné nebo
z Casti lezely na plidach s I. tfidou ochrany: BV2 (Z.2), BV3, BV4 (Z.3), BV7 (Z.5), BV9 (Z.7),
VVi2 (K.4) , ZS4, DSm1. V zavorce je uvadén nazev plochy zmény po Zméné €. 6. Plochy, u
nichz Udaj v zavorce neni uveden, byly z feSeni Zménou €. 6 vypustény.

Plochy DSm1 a ZS4 byly z feSeni vypustény. Typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
byl stanoven podle skute€ného soucasného vyuziti.

Plocha BV3 jiz byla z ¢asti zastavéna a byla zahrnuta do zastavéného uzemi a mezi
plochy se stavovym €asovym horizontem.

Zastavitelné plochy 2.2, Z.3, Z.5 a Z.7 i plocha zmény v krajiné K.4 z(stavaji soucasti
feSeni beze zmény.

6.3 Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k
obhospodaiovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich
cest navrhovanym reSenim

Zména €. 6 prevedla z navrhu do stavu ucelové komunikace vymezené na pozemcich
s katastralnim zpUsobem vyuziti ,ostatni komunikace® (DSu1, DSu2, DSu3, DSu4, DSu5,
DSu6, ¢astec¢né DSu7). Komunikace na téchto plochach byly vymezeny v ramci koncepce
dopravni infrastruktury, vyZadovano je jejich zachovani, pfipadné zfizeni.

Ostatnimi navrhy Zmény €. 6 nedochazi ke zméné vedeni ucCelovych komunikaci.
Upraven je navrh u€elové komunikace, ktery pdvodné vedl pfes nové navrzenou plochu zmény
v krajiné K.8. Nové je tato komunikace vedena po ploSe zmény v krajiné K.9.

6.4 Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.

Zména &. 6 zachovava koncepci i kompozici stanovenou v platném Uzemnim planu.
Castecné zasahuje do vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a zastavitelnych ploch.
V ramci feSeni Zmény €. 6 dochazi k zahrnuti jiz vyuzitych zastavitelnych ploch nebo jejich
¢asti do zastavéného uzemi. Takto byly dot€eny zastavitelné plochy BV3, BV6 a dale plochy
DSs1, DSm1, DSm2, DSm3, DSm4, DSul, DSu2, DSu3, DSu4, DSu5, DSu6, ZV1, ZV2, ZV3,
ZNV4, ZS1, ZS2, NSopl.

Vypustény z feSeni byla ¢ast zastavitelné plochy BV1 (Z.1), a plochy DSm5 a NSop2.
Zastavitelné plocha BV1 vyraznym zplUsobem zasahovala do nezastavéného uzemi. Byla
tvofena Cetnymi parcelami s roztfisténym vlastnictvim. Jeji vyuZiti muselo byt podminéno
vypracovanim regulaéniho planu. Ten za vice nez 15 let platnosti podminky nebyl zpracovan.
Plocha pfitom lezi na relativné kvalitnich zemédélskych pldach (pfevazné lll. tfida ochrany) a
je soucasti uceleného honu, ktery umoznuje intenzivni obhospodarovani. To také v dané ploSe
probiha. Zména €. 6 tak pfistoupila k redukci této plochy a to tak, aby zarovnala hranici
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zastavéného uzemi, ¢imz by se redukovaly i obtiZné obhospodafovatelné plochy, které pfi
Clenitém pfechodu zastavéného a nezastavéného uzemi vznikaji.

Bilance Uzemniho planu nicméné prokazala pottebu vymezeni ploch v rozsahu, ktery
byl vymezen. ZmenSenim zastavitelnych ploch pro bydleni dochazi k poklesu vyméry
zastavitelnych ploch a tim i rozvojového potencialu. Casteéné je to mozné ospravedinit dosud
pouze vlaznym rozvojem obce (ten vSak byl z &asti zplsoben objektivnimi prfekazkami pro
vyuziti zastavitelné plochy BV1). Pfesto by nemélo k takto vyznamnému poklesu dojit. Zménou
€. 6 dochazi k vymezeni plochy prestavby P.1, ktera je z hlediska naroku na ZPF zcela idealni,
nebot’ se nachazi na nezemédélskych padach v zastavéném uzemi. Nahrazuje vSak pouze
zhruba polovinu redukované plochy. Drobného navy$eni smérem k optimalizované potfebé,
stanovené predchozi uzemné planovaci dokumentaci, bylo dosazeno zlepSenim parametru
zastavitelnych ploch Z2 (pGvodné BV2) a Z.4 (puvodné BV5). Zastavitelna plocha Z.2 byla
rozSifena o 0,06 ha nezastavéného uzemi leziciho mezi pfistupovou komunikaci a samotnou
plochou. Tato plocha byla ponechana v nezastavéném uzemi zcela nelogicky, jednoznacné
se pfitom jedna o obtizné obhospodafovatelnou enklavu. Zastavitelna plocha Z.4 byla
rozSifena v celém pribéhu na 25 metr(l, aby bylo ve vSech jejich ¢astech mozno aplikovat
hlavni vyuziti, tedy umistit rodinny dim. Vyuziva pfitom dopravni a technickou infrastrukturu,
ktera bude zbudovana pro centralni zastavitelnou plochu Z.2. RozSifeni probéhlo na ukor
plochy ZZ — zahrady a sady. Lze pfitom pfedpokladat, a vyplyva to i z pozadavkl prostorového
usporadani plochy BV, Zze vétSi ¢ast plochy Z.4 bude ve vysledku vyuzZivana pravé jako
zahrady v zazemi rodinnych domd.

Poslednim drobnym navySenim zastavitelnych ploch pro bydleni, které mélo
kompenzovat jejich ubytek zplsobeny redukci nevhodné zastavitelné plochy BV1, méla byt
nova zastavitelna plocha Z.12. S ohledem na vysledky vefejného projednani byla vSak plocha
z feSeni Zmény €. 6 vypusténa.

NavySena byla vyméra i u plochy Z.8 (pavodné SV.1). Zde jde ovSem pouze o
technické feseni, kdy plvodné navrzené plocha pro obsluznou komunikaci byla nahrazena
koncepcnim vyjadfenim komunikace. Jeji zfizeni v ramci zastavitelné ploch je nicméné nadale
vyzadovano, pfi€emz dodrzeny musi byt parametry podle vyhlasky 501/2006 Sb. Fakticky zde
tak ke zméné ve vztahu k ZPF nedochazi.

Nové vymezeny jsou dale plochy zmén v krajiné, z nichz dvé budou mit disledek pro
zemédélsky pudni fond. V obou pfipadech se jedna o zfizeni komunikaci. Plocha K.9 bude
zajistovat prostupnost krajiny. Plocha K.7 umozni zfizeni obratisté na stavajici komunikaci.

6.5 Vyhodnoceni dusledkdi navrhovaného resSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Zména €. 6 se zadnym zpusobem nedotkne pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.
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7 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmeény €. 6 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

7.1 Politika izemniho rozvoje CR

Usnesenim &. 929 VIady CR ze dne 20. Servence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl vladou Ceské republiky aktualizovan:

e k15.4.2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci &. 1 politiky Uzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 629 Aktualizaci &. 2 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 630 Aktualizaci &. 3 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
ek 17.8. 2020 usnesenim &. 833 Aktualizaci &. 5 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
e k12.7.2021 usnesenim &. 618 Aktualizaci &. 4 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
o k19.7.2023 usnesenim &. 542 Aktualizaci €. 6 politiky uzemniho rozvoje;

o k7.2.2024 usnesenim &. 89 Aktualizaci €. 7 politiky Uzemniho rozvoje.

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni jejich aktualizaci 1. az 5.
(dale jen PUR) tvofi zakladni ramec pro tizemné planovaci &innost obci. Zprava o uplatiiovani
vyhodnotila soulad Uzemniho planu s PUR.

Zmeéna ¢&. 6 neméni celkovou koncepci rozvoje, pouze ji zpfesnuje. Diléim zplsobem
pak méni vyuziti nékterych ploch v zastavéném i nezastavéném uzemi. Tyto zmény maji za
cil zkvalitnéni obytného i pFirodnich prostfedi a zvySeni prostupnosti krajiny. Z hlediska PUR
se jedna o zmeény, které jsou pod rozliSovaci schopnosti dokumentu. Diléim zpusobem
prispivaji k napliiovani priorit PUR, nebot pfispivaji k rozvoji jak pfirodnich (vymezeni ploch
v krajiné, zejména NS.op, NS.rz, WT), tak i civilizacnich (cesty, kanalizace) hodnot v izemi.
Zmény pusobi celkové pozitivné na usporadani Uuzemi obce, jak vyplyva z komplexniho
zduvodnéni prijatého feSeni, a nejsou vrozporu s zadnou z priorit. Svym rozsahem a
zpusobem navrhovaného (nebo nové stabilizovaného) vyuziti nemohou mit vliv na skute¢nosti
sledované v ramci ostatnich &asti PUR. Zohlednéna je poloha ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. Pro feSeni tohoto specifického problému
dochazi k rozsifeni ploch vodnich a vodnich tokd. V ramci nich je mozno pfijimat opatfeni,
ktera pomohou s feSenim problému se suchem. Mimo to byly formulovany takové podminky
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, které umozniuji prakticky kdekoliv na
uzemi obce realizovat takova opatfeni, ktera budou mit pozitivni vliv na vodni rezim v krajiné.
Celkové feseni, obsazené v Uzemnim planu, tak bude po Zméné &. 6 plné vyhovovat potfebam
pro zfizovani opatfeni proti suchu.

7.2 Zasady uzemniho rozvoje

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK. Vydany byly formou
opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 o vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2015.
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Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK
o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla u€innosti
dne 4. 9. 2019.

Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019 — 123 ze dne 24. 6. 2020 zrusil
vymezeni plochy vefejné prospésné stavby D300 — plocha rozvoje letisté Praha/Ruzyné
(Letisté Vaclava Havla Praha) vymezené v ramci 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedocCeskeho kraje.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢&. 027-
16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 25. 8. 2022.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-
18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 3. 11. 2022.

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 035-
26/2023/ZK a usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK o vydani 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 11. 2023.

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 26. 6. 2023 usnesenim &. 035-
26/2023/ZK a usnesenim &. 036-26/2023/ZK o vydani 10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeskeého kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 11. 2023

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢&. 040-
27/2023/ZK o vydani 11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 4. 1. 2024.

VySe uvedené dokumentace, vydané opatfenim obecné povahy, tvofi Zasady
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, v platném znéni (dale jen ZUR).

Uzemni plan byl Zpravou o uplatfiovani vyhodnocen z hlediska souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €. 1 a €. 2.

7.2.1 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s 3, 6., 7., 10. a 11. aktualizaci ZUR

Aktualizace ¢. 3

Aktualizace €. 3 zasad uzemniho rozvoje dopliuje obec Tfebichovice do vy¢tu uzemi
dot&enych regionalnim biocentrem RC1470, jeho grafické vymezeni se nicméné& neméni.
Zasah timto biocentrem byl vyhodnocovan v ramci zpracovani platné uzemné planovaci
dokumentace. Biocentrum bylo upfesné&no mimo hranice obce. Uzemni pramét byl marginalni
a po upfesnéni na podle hranic katastru nemovitosti na Uzemi obce biocentrum nezasahuje.
Na Regionalni biocentrum na uzemi obce navazuje lokalni biocentrum LBC 1. USES byl na
uzemi obce vymezen komplexnimi pozemkovymi Upravami, Uzemné planovaci dokumentace
jejich vysledky respektuje. Aktualizace €. 3 dale upravila nékteré priority a provedla dalSi
formulaéni Upravy Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tyto formulaéni upravy
nemaji podstatny vliv na feSeni uzemné planovaci dokumentace obce Tfebichovice, koncepce
uzemniho planu upravené pozZadavky naplfiuji. Nové byly formulovany nasledujici priority
(kurzivou uveden citovany text):

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek Zivotniho prostredi,
zejména v silné urbanizovanych oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani
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zatéZe obytného a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozdu.
Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v Gzemi, ve kterém lze v budoucnu
duvodné predpokladat pfekroCeni platnych hygienickych limitt v dasledku umisténi a realizace
staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Obec Tiebichovice se nefadi mezi silné urbanizované oblasti (pomér zastavéného
uzemi k celkové rozloze obce &ini 11 %). pro zlepSovani stavu slozek Zivotniho prostredi je
vymezovan USES, plochy zmén v krajiné a je nastavena koncepce usporadani krajiny. Na
Uzemi se nevyskytuji Uzemi, ve kterych lze v budoucnu dlvodné predpokladat prekroceni
platnych hygienickych limitd. Umistovani a realizace staveb dopravni, pfipadné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu na uzemi obce neni planovano.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce
urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhor$enou kvalitou
ovzdus$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

Podminky pro vysadbu zelené jsou dany stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a formulaci podminek jejich vyuziti. V ramci koncepce usporadani krajiny je kladen ddraz na
posilovani environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje.

Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazZzeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti
na uzemi kraje, se zamérenim na:

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v
tuzemi a schopnosti tizemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pfed soucCasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi
hrozbami pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady
moznych mimofadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje,
pficemz za chrénéné zajmy jsou povazovany pfedevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi
a majetek.

Uzemni plan Fe$il tuto problematiku vymezeni nékolika ploch vodnich a
vodohospodarskych a stanovenim podminek, které umoznuji realizaci opatfeni

v nezastavéném uzemi. Zménou €. 6 se toto neméni, dochazi pouze k jednoznacné formulaci
pfipustného vyuziti a jeho sjednocené pro plochy v nezastavéném uzemi.

Aktualizace ¢. 6

Aktualizace €. 6 zasad uzemniho rozvoje se tyka koridoru pro modernizaci traté ¢. 071
Nymburk — Mlada Boleslav (D213), ktera nema Uzemni primét ve spravnim obvodu obce
Tfebichovice.

Aktualizace ¢. 7

Aktualizace €. 7 zasad uzemniho rozvoje se tyka specifickych koridord dopravni a
technické infrastruktury bez izemniho primétu ve spravnim obvodu obce T¥ebichovice.

Aktualizace ¢. 10

Aktualizace €. 10 zédsad uzemniho rozvoje se tyka koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni
dopravy ZD1 jako soudasti Rychlého spojeni RS4 (Dresden —) hranice Némecko/CR —
Lovosice/Litoméfice-Praha. Tento koridor nema uzemni primét ve spravnim obvodu obce
Tfebichovice.
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Aktualizace ¢. 11

Aktualizace €. 11 zasad uzemniho rozvoje se tyka propojeni vodarenské soustavy v
oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky s JihoCeskym krajem. Tato specificka oblast nema
Uzemni primét ve spravnim obvodu obce Tfebichovice.

7.2.2 Vyhodnoceni souladu Zmény &. 6 se ZUR

Priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZUR v ramci stanovenych priorit pozaduji vytvafet pomoci nastroji Uzemniho
planovani podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni soudrZznosti
obyvatel kraje (priorita 01).

Pozadavek na zajisténi pfiznivého pfirodniho prostredi je zohlednén Uzemnim planem
zejména v koncepci uspofadani krajiny, kterou Zména €. 6 ponechava beze zmény. Vymezené
prvky Uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES), zajistujici zakladni kostru
ekologické stability, nejsou Zmé&nou &. 6 pfimo ani nepfimo dotéeny. Uzemni plan doplnil
USES o navrhy ploch krajinné zelené&, reprezentujicich v krajiné zejména liniovou zeleri a dalsi
plochy vzrostlé nelesni zelené. Vymezeny byly i interakéni prvky. Zména €. 6 plochy zelené
v krajiné mirné rozSifuje. Soucasné doplfiuje podminky vyuziti u jednotlivych ploch, které
umozni jak realizaci zelené, tak i dalSich opatfeni pro zvySeni ekologické stability krajiny.

Stabilni hospodafsky rozvoj je v Uzemnim planu zaji$tén zejména vymezenim
stabilizovanych ploch vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuji
vzhledem k dostate¢nym rezervam v ramci stavajicich ploch. Déale je umoznén rozvoj drobnych
zivnosti na nékterych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné
podminéné pripustného vyuZiti. Zména €. 6 se nedotyka vymezenych stabilizovanych ploch
vyroby. Stanoveny jsou nové podminky vyuZiti, které 1épe umoZzZniuji vyuZiti stavajicich
vyrobnich ploch a ¢astecné pfipoustéji realizaci vyroby i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Pro rozvoj socialni soudrznosti obyvatel Uzemnim planem byly vymezeny nové prvky
ob&anského vybaveni. Plochy pro ostatni obanské vybaveni byly stabilizovany, v obci se
nachazeji v dostateCném rozsahu a z &asti jsou nevyuzivané. Soucasné byla vénovana
zvySena pozornost stabilizaci stavajicich a vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych
vefejnych prostranstvi s hlavnim cilem umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel. Zména
€. 6 podminky pro socialni soudrznost zlepSuje stanovenim vhodnych podminek vyuZiti i
diléimi upravami vymezeni ploch, a to jak v ve stavovém, tak v navrhovém ¢asovém horizontu.

Z obecnych cili, které ZUR stanovily, se spravniho Gzemi méstyse dotykaji zejména
ukoly stanovené v bodé 1.06 tohoto dokumentu. V tomto bodé je pfedevsim pozadovano:
e rozvijet polycentricitu;
Tento kol neni pIné aplikovatelny na trovni Uzemniho planu, jedna se o $irsi koncepci.

V ramci obce Uzemni plan vytvaii moznosti Gzemniho rozvoje pro obé sidla obce. Zménou &.
6 se vyznam obce ani jednotlivych sidel v ramci obce z hlediska centricity neméni.

e zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;
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Stabilita a rozmanitost kulturni krajiny je zajiténa v ramci pozadavkd Uzemniho planu
na zvySeni hodnot pfirodni krajiny. Kulturni sloZka je posilovana stanovenim regulativl
jednotlivych ploch s rozdilny zplsobem vyuziti. Zména €. 6 v zastavéném Uzemi zvySuje
rozmanitost zejména vymezenim plochy zmény v krajiné ve prospéch smiSenych ploch
nepobytové rekreace a extenzivniho zemédélstvi.

e chranit pozitivni znaky krajinného razu;

Krajinny raz je Uzemnim planem chranén zejména stabilizaci prevazné &asti ploch
nezastavéného Uzemi. Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného
razu dale posilovany. Negativni zasahy do krajinného rédzu Uzemni plan nepusobi a
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a
ostatnich funkci, které mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidel a vzhledem
ke geomorfologii a povaze navrhovanych ploch se zasadnim zplUsobem v krajinném razu
projevovat nebude. Zména €. 6 se v krajinném razu zasadnim zpusobem neuplatni. Zména
podminek vyuziti a rozSifeni ploch vodnich a vodnich tokd budou mit z hlediska krajinného
razu pozitivni vliv (napf. umozni revitalizaci knovizského potoka na uzemi obce).

e zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenarusovat cenné urbanistické struktury

a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci

krajiny;

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech Uzemni plan tento
pozadavek naplnil. Zména €. 6 vtomto smyslu uzemné planovaci dokumentaci nikterak
neovliviuje. ZruSenim ¢asti zastavitelné plochy BV1 (nové Z.1) dojde k zarovnani hranice
zastavéného uzemi. Vyrazné pozitivnim pfinosem Zmény €. 6 je v tomto ohledu vymezeni
plochy pfestavby P.1, ktera proménuje devastovanou plochu byvalé cihelny na plochu pro
vystavbu rodinnych domu. Tim dochazi ke zmenSeni tlaku na urbanizovani nezastavéného
uzemi.

e upfesnit a zapracovat do uzemné planovaci dokumentace cilové kvality krajiny;

V rdmci koncepce usporadani krajiny, stanovené Uzemnim planem, jsou definovany
kvality, jichz ma krajina dosahnout, a to zejména formou vy¢tu pfipustnych a nepfipustnych
¢innosti v krajiné. Cilové kvality jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a jejich regulativi. Zména €. 6 cilové kvality krajiny neméni.

e vytvofit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na izemi méstyse jsou zemédeélska pida a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou Uzemnim planem v pfevazné mife stabilizovany, Zména &. 6 se
jich dotyka pouze omezeng, bez vlivu na celkové uspofadani uzemi. Plochy tézby nerostl se
v obci nevyskytuji. Obdobné nejsou Uzemnim planem ani Zménou &. 6 vymezovany nové
plochy pro vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Uzemni plan umozfiuje jejich umistovani v
ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pokud to nebude mit vyznamny negativni
vliv na okoli. Zména €. 6 tuto koncepci ponechava beze zmény.

V bodé 1.07 ZUR je pak uveden pozadavek na vytvafeni podminek pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti. Toho ma byt dosazeno, ve vztahu k Tfebichovicim,
zejména nasledujicimi kroky:

e vSestranné rozvijet sidla s dirazem na vefejna prostranstvi a plochy zelenég;
e intenzivné vyuzivat zastavéné uzemi obce;
o vSestranné posilovat rekreaéni potencial obce;
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e rozvijet vefejnou infrastrukturu.
¢ vytvofit podminky pro ochranu uzemi a ochranu vod

Pozadovano je pfednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a
zmeénu vyuziti objektd a areall plvodni zastavby v zastavéném Gzemi pfed vystavbou ve
volné krajiné.

Zména ¢&. 6 pfispiva k intenzivnéjSimu vyuziti zastavéného uzemi obce, kdyz vymezuje
plochu prestavby a sou€asné rusi nékteré zastavitelné plochy ve volné krajiné. Posiluje téz
ddraz na vefejna prostranstvi stanovenim obecné koncepce vefejnych prostranstvi. Rekreacni
potencial Zména €. 6 posiluje zejména vymezenim plochy NS.rz v nezastavéném Uzemi.
Vefejna infrastruktura je feSena zejména upfesnénim vedeni kanalizaCni stoky z Hrdliva na
Cistirnu odpadnich vod v Tfebichovicich. Ochrana uzemi a ochrana vod je feSena upfesnénim
plvodné stanovenych podminek pro ochranu uUzemi a nakladani s vodami zejména v
nezastavéném uzemi. Podminky jsou sjednoceny a nové formulovany tak, aby byly
jednoznacné. Na vécné pfipustnosti realizace opatfeni se Zménou €. 6 nic nemeni.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Obec Tiebichovice lezi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.
Uzemni plan naplinil pozadavky stanovené pro tuto rozvojovou oblast. Zménou &. 6 se
stanovené podminky neméni. Dopravnich vazeb obce se Zména €. 6 nedotyka, v souladu se
stanovenymi zasadami rozvoj bydleni orientuje do lokalit s moznosti kvalitni hromadné
dopravy a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou (vazba na Kladno).
Zména €. 6 pro rozvoj bydleni vyuziva transformaci plochy v zastavéném uzemi sidel, jak je
v zasadach usmérnovani uzemniho rozvoje vyZadovano. vytvari rovnéz podminky pro rekreaci
vymezenim plochy zmén v krajiné K.8. V souladu se stanovenymi ukoly tzemniho planovani
Zména €. 6 ovéfila rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a dospéla k potfebé redukce
zastavitelnych ploch.

Specifické oblasti

Dle ZUR nelezi Gzemi obce ve specifické oblasti ani specifické oblasti krajského
vyznamu.

Plochy a koridory, véetné ploch a koridor vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich
rezerv

Zména &. 6 nezasahuje do ploch ani koridorti vymezenych v PUR ani v ZUR.

Upiresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje

Zména €. 6 nezasahuje do podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi. Zménou €. 6 byly nové definovany podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyto podminky byly formulovany s ohledem na zajisténi
moznosti rozvoje jak pfirodnich, tak i kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

Zménou €. 6 nedochazi k negativnimu ovlivnéni kvalit krajiny. DosazZeni cilovych kvalit
krajiny Zména €. 6 usnadnuje lepsi formulaci podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.
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Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

Zména €. 6 se nedotyka Zadnych vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu.

Pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD obci

Zména &. 6 nefeSi zadné pozadavky nadmistniho vyznamu. Na uUzemi obce
Trebichovice nejsou kladeny konkrétni naroky, které by nebyly zapracovana v ramci Uzemniho
planu.

Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

Na uzemi obce Trebichovice nebyly plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuziti uzemni studii ulozeno, v ZUR vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulac¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR nevymezily plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani reguladniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

ZUR nevymezily ve vztahu k izemi obce etapizaci.

8 Vysledek pfezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a Ukoly tzemniho planovani naplfiuje platny Uzemni plan, jak konstatovala zprava
o uplatiiovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém obdobi. V rozsahu ménénych Casti
je respektuje i Zména €. 6. Udrzitelny rozvoj je podporovan pifedevsim racionalizaci vymezeni
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti — dlouhodobé nevyuzita plocha byla nahrazena plochou
prestavby, ¢imz dojde k revitalizaci ¢asti zastavéného Uuzemi a vyuziti stavajicich siti, v€éetné
siti dopravni infrastruktury. LepSim uspofadanim ploch dojde k niz§im narokdm na dopravni
infrastrukturu a efektivnéjSimu vyuziti zastavéného uzemi.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce a pozadavku obce Zména €. 6
posoudila potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni,
které je v ramci jednotlivych kapitol sou¢asti odidvodnéni Zmény &. 6, je redukce jedné ze
zastavitelnych ploch, vymezeni plochy pfestavby a racionalizace vyuziti uzemi na nékolika
mistech v obci. Sou€asné doSlo s ohledem na soucasné standardy ke preformulovani
podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti. PFirodni, sociélni ani
ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje nebude negativné dotéen, nové feSeni bude mit pozitivni
vliv na civiliza¢ni hodnoty Uzemi i na ochranu nezastavéného uzemi (zmensSeni rozsahu
zastavitelnych ploch).
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti Zména &. 6 nové formuluje
s ohledem na aktualni potfeby a zpusoby vyuziti Uzemi a s ohledem na snahu predchazet
vzniku stfetd v uzemi.

Pfi feSeni byly v plné mife uplatnény poznatky z obor(G urbanismus, architektura,
Uzemni planovani, jakoz i z dalSich oboru, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru
Uzemni planovani. Poznatky z oboru pamatkové péce se vzhledem k rozsahu a poloze
navrzenych uprav dokumentace neuplatnily. Architektonické a estetické hodnoty uzemi budou
soucasti pfipadné podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, uzemniho a stavebniho
fizeni. Urbanistické hodnoty jsou Zménou &. 6 zvySovany, kdyZ dochazi k zarovnani hranic
zastavéného uzemi, resp. zastavitelnych ploch (pfedchazeni rozpinani sidla do krajiny) a

upravé vymezeni nékterych zastavitelnych ploch.

Zména €. 6 vymezila jednu plochu pfestavby, kterda ma povahu asanacniho zasahu.
Asanace jiz byla fakticky provedena, Zména €. 6 tak stanovuje pouze nové vyuziti této plochy
tak, aby se plocha opét plnohodnotné zapojila do struktury sidla.

Zména €. 6 je zpracovana v souladu s veSkerou aktualné platnou legislativou a jejimi
pozadavky. Uplatnéno bylo pfechodné ustanoveni, tykajici se prevedeni Uzemniho planu do
standardu dle Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Zmeéna €. 6 nevymezuje vzhledem ke svému rozsahu a vzhledem k charakteru uzemi
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

9 Vysledek prezkoumani souladu Zmény ¢&. 6 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi

Pofizovani Zmény. €. 6 bylo zahajeno za ucinnosti zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfislusnych ustanoveni jeho
provadécich predpisl, zejména vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, a vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Zména €. 6 upravuje platnou uzemné planovaci dokumentaci obce a vydava se
v souladu se Stavebnim zakonem v rozsahu ménénych &asti. Kazda plocha ve spravnim
uzemi obce byla platnou uzemné planovaci dokumentaci obce definovana jako jedna z ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, pro niz jsou formulovany konkrétni poZadavky na vyuZziti.
Zména ¢. 6 méni podminky vyuziti u vSech ploch. Sou€asné upravuje nazvy jednotlivych ploch
v souladu s aktualnim znénim provadécich vyhlasek. Kromé& zmény podminek je mé&néno i
vyuziti nékterych ploch, pfevazné za ucelem uvedeni do souladu se skuteCnym stavajicim
vyuzitim. Vymezeny byly i navrhy, které uspofadani Uzemi fe8i v souladu s vyslednym
Zadoucim usporadanim. Plochy zmén jsou vymezeny zejmeéna tak, aby feSily a pfedchazely
stfetim v Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze o pofizovani Zmény €. 6 bylo rozhodnuto pfed 1. 1.
2023, uplatiuje se pfechodné ustanoveni zavedené vyhlaskou €. 418/2022 Sb. Zména ¢&. 6
tak neupravuje vybrané &asti Uzemniho planu podle poZadovaného jednotného standardu.

Za ucCelem dosazZeni obecné prospéSného souladu byl pfi zpracovani Zmény. €. 6
sledovan spole€ensky a hospodaisky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odudvodnéni Zmény. €. 6.
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10 Vysledek prezkoumani souladu Zmeény ¢&. 6 s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist

10.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Navrh Zmény &. 3 byl zpracovan v souladu se zvlastnimi predpisy ve smyslu § 53 odst.
(4) pism. d) Stavebniho zakona. Vyhodnoceni souladu jednotlivych zvlaStnich pravnich
predpis(l, které se tykaji FeSeni Uzemniho planu, je uvedeno v nasledujicim textu.

Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, v plathném znéni

Zakon stanovuje pozadavky na proces hodnoceni vlivl na zivotni prostfedi, Uzemniho
planovani se dotyka pouze okrajové v pfipadé, Ze je soucasti pofizeni uzemniho planu
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi. V tomto pfipadé se podle uvedeného zakona
vydava stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi.

Pro Zménu €. 6 vyloucil dotéeny organ vliv na soustavu NATURA 2000 a nepozZadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni Zmény ¢. 6 z hlediska vliv(
na udrzitelny rozvoj se tak neprovadi.

Re$enim Zmény &. 3 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech

Zména &. 6 neobsahuje FfeSeni, které by vyZadovalo specificka opatfeni v oblasti
nakladani s odpady. Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim pfedpisem.

Zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné souvisejicich zakonl (veterinarni
zakon), v platném znéni

Zména C. 6 neobsahuje feseni, které by mélo vazbu k ustanovenim uvedeného zakona.
Zakon stanovuje podminky vykonu veterinarni péce. Zména €. 6 nestanovuje v ramci
jednotlivych koncepci ani vramci vymezeni ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti nebo
vymezeni zastavéného uzemi a verejné prospésnych staveb a opatfeni zadné skutecCnosti,
které by mély vliv na veterinarni péci.

Redenim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném
znéni

Na katastru obce se vyskytuji plochy, resp. uzemi, které podléhaji ochrané, zejména z
titulu Vodniho zékona a navazuijicich legislativnich norem. Jedna se o tyto limity vyuziti Gzemi:

e vodni zdroj a jeho ochranna pasma;
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e ochranna pasma kolem vodovodnich a kanalizaénich potrubi v Sifce 1,5 m od vnéjsiho
lice potrubi (do prdméru 500 mm) na obé strany;

e pravo spravcl vodnich toku uzivat pozemky v rozsahu nezbytné nutném, u podrobnéji
nespecifikovanych vodnich tok( v Sifce do 6 m (zejm. Svinafovsky potok), u
vyznamnych tokl (feka Knovizsky potok) v Sifce do 8 m od biehové &ary.

e stanovené zaplavové uzemi Knovizského a Svinafovského potoka;
e vodni utvary podzemnich vod Kladenska panev
Zména €. 6 svym feSenim neovlivni podstatnou mérou povrchové ani podzemni vody.
PFi realizaci staveb, umistovanych v dle navrh(t Zmény &. 6, musi byt dbano na naplfiovani
pozadavku tohoto zakona, samotné feSeni Zmény €. 6 vSak nepfedstavuje zasah do hajenych

zajmU. V ramci zaplavového Uuzemi je vymezena zastavitelna plochy pro bydleni — vystavba
na této ploSe je podminéna realizaci technickych opatfeni.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici objekty zafazené do ustfedniho seznamu
AOPK:

1020 Trebichovicka olSinka Pfirodni pamatka
2607 Trebichovicka olSinka Evropsky vyznamna lokalita

Dle pfislusného zakona jsou limitem vyuZiti na uzemi obce dale vyznamné krajinné
prvky taxativné vyjmenované v tomto zakoné a vymezeny uzemni systém ekologické stability.
Zmeéna €. 6 se nedotyka Zzadného z téchto chranénych uzemi. Zasady obecné ochrany
pfirody feSeni Zmény €. 6 nenaruSuje, pfi realizaci vystavby v ramci vymezenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti vS8ak musi byt vzdy zohlednény. Zména €. 6 nezasahuje do
vymezenych prvkd USES ani vyznamnych krajinnych prvki, které se na izemi obce nachazi.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

Reseni Zmény &. 6 neobsahuje fe$eni, ktera by umoznila umisténi zdroji vyznamné
ovliviiujici  kvalitu ovzduSi v rozporu s uvedenym zakonem. Zménou C. 6 se snizi
predpokladany narust emisi z dopravy, nebot dochazi k redukci souhrnné vymeéry ploch pro
bydleni.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zména €. 6 navrhuje zabor zemédélského pldniho fondu v nezbytné nutném rozsahu
pro uspokojeni ostatnich vefejnych zajma, plynoucich z pozadavku rozvoje obce (viz zakon &.
128/2001 Sb. a Stavebni zakon). Vyhodnoceni zaborli zemédélského pladniho fondu je
provedeno v samostatné kapitole tohoto odtvodnéni.
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Reseni Zmény &. 6 je v souladu s poZadavky tohoto zakona.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), v
platném znéni

Limitem vyuziti uzemi, hajenym na uzemi obce Trebichovice podle tohoto zakona, jsou
veskeré pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa se
pfislusny dotéeny organ vyjadfuje k zakonem stanovenym zamérim v ramci navazujicich
fizeni.

Zména €. 6 nenavrhuje zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa, v plném rozsahu
je respektuje a stabilizuje jejich funkci. V jednom pfipadé vymezuje plochu lesa (NL) v misté,
kde Uzemni plan vymezil plochu komunikace na lesnim pozemku. Zadné zastavitelné plochy
nejsou vymezovany ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 164/2001 Sb., o prirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich lééebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (lazensky zakon), v platném znéni

Reseni Zmény &. 6 se nedotyka zdrojl pfirodnich mineralnich vod ani jejich ochrannych
pasem.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni

Re$eni Zmény &. 6 se nedotyka prazkumnych uzemi pro loZiskovy prizkum ani jiné
prizkumy dle § 4 uvedeného zakona. Na Uzemi obce se nachazeji sesuvna uzemi. V ramci
jednoho z nich Uzemni plan navrhuje plochu zmény v krajing. Soudasné vyuZziti (pole, tj.
intenzivni zemédélské obhospodafovani) bude nahrazeno smiSenou plochou nezastavéného
uzemi s nepobytovou rekreaci a extenzivnim zemédélstvim. Toto vyuZiti je z hlediska

sesuvného uzemi pfiznivéjSi, bude zde napfiklad eliminovan provoz téZzké zemédélské
techniky, dojde k povrchovém zpevnéni uzemi atd.

Res$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni

Zména €. 6 neobsahuje feSeni umozriujici umisténi provoz(, které jsou zdrojem hluku,
vibraci Ci Skodlivych latek ve smyslu tohoto zakona. ZvySeni hluku z dopravy souvisejici s
obsluhou vymezenych zastavitelnych ploch bude minimalni. Zastavitelné plochy nejsou
umistovany do blizkosti zdroj hluku ve smyslu tohoto zakona. Umistovani staveb a zafizeni,
pro které jsou zakonem stanoveny hygienické hlukové limity, na stabilizovanych plochach
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti musi probihat v souladu s timto zakonem. Prokazani této
skute¢nosti je pfedmétem navazujicich fizeni (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni).
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Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Na uUzemi obce se nenachazi pamatkové zoény ani rezervace. Evidovany jsou
nasledujici pamatkové chranéné objekty a jejich soubory:
e venkovska usedlost & p. 11, Trebichovice (rejst. &. USKP 46988/2-4077, kat. &.
1000159529)

e kaple, Tiebichovice (rejst. &. USKP 17067/2-621, kat. & 1000127674

e venkovska usedlost &. p. 2 Saky (rejst. 6. USKP 46326/2-4078, kat. &. 1000158826)
e zem@&dslsky dvir &. p. 7 Saky (rejst. &. USKP 24038/2-4079, kat. & 1000135076)

e bozi muka, Saky (rejst. &. USKP 23113/2-4076, kat. &. 1000134099)

e kaple, Saky (rejst. &. USKP 35942/2-4080, kat. 6. 1000147765)

V okoli pamatkové chranénych objektld Zména &€. 6 nevymezuje plochy, které by mohly
mit negativni vliv na pfedmét ochrany.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v plathném znéni

Zména €. 6 neobsahuje feSeni, ktera by pfedstavovala zvySena rizika pozara Ci
prfekazky pro zabezpeleni Uzemi pozarni technikou. Konkrétni feSeni pozarni ochrany
jednotlivych ploch a objektd bude feSeno v ramci navazujicich fizeni. Zména €. 6 stanovuje
obecné podminky. S vyuzivanim vodovodu pro hasebni vody neni s ohledem na kapacitni a
tlakové poméry nadale pocitano.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Dle pfedmétného zékona jsou na uzemi obce definovana jako limit vyuziti uzemi ,
ochranna pasma pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena svislymi plochami do vySky 50 m
ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnic Il. a lll. tfidy.

Zména &. 6 neobsahuje feSeni, kterda by pFedstavovala zasah do pozemnich
komunikaci nebo ohroZeni ¢i omezeni provozu na nich. Dopravni napojeni novych ploch z
pozemnich komunikaci a obsluha jednotlivych objektll ve vztahu k ochrané pozemnich
komunikaci bude feSena v ramci navazujicich fizeni podle Stavebniho zadkona. Zména ¢&. 6
nevymezuje plochy ani koridory pro zmény silniéni infrastruktury. Stanoveny jsou podminky
pro mistni a u€elové komunikace. Zastavitelné plochy pro bydleni v nékterych pfipadech
zasahuji do ochrannych pasem vymezenych podle tohoto zakona. Pfi umistovani staveb a
zarizeni do téchto ochrannych pasem musi byt postupovano v souladu s timto pravnim
predpisem. V ramci ochrannych pasem nejsou vymezovany takové plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jejichz hlavni ani pfipustné vyuziti by nebylo slucitelné s podminkami vyuziti
ochrannych pasem silnice.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.
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Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni
Na uzemi obce se nevyskytuji drazni télesa ani stavby.

Resenim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni

Na Uzemi obce IZi chranéna loZiskova izemi &erného uhli Vinafice u Kladna, Svermov
a Libusin. Zménou €. 6 do téchto chranénych loziskovych Uzemi nejsou umistovany plochy
zmeén, které by ve smyslu tohoto zdkona ztéZovaly nebo znemoznovaly dobyvani nerostnych
surovin.

Na Uzemi obce se vyskytuji poddolovana Uzemi Vinafice u Kladna, Libu$in, Saky a
Kladno. Zménou &. 6 neni navrhovano vyuziti téchto ploch, které by bylo v rozporu se
zajmy hajenymi v tomto uzemi.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona €. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Res$ené Uzemi spada do ochranného pasma se zakazem laserovych zafizeni - sektor
B. Zména &. 6 nepfipousti nad ramec Uzemniho planu umistovani staveb, které by mohly
prfesahnout stanovena vyskova omezeni. Zména €. 6 neobsahuje feSeni, ktera by zasahovala
do ploch ur€enych pro civilni letectvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné pro bydleni.
Vystavba na téchto zastavitelnych plochach nemuze ovlivnit letovy provoz.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni

Zakon neni pro uzemi obce relevantni, ve spravnim Uuzemi se nenachazi vodni toky a
plochy, na nichz je provozovana vnitrozemska plavba.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii v plathém znéni

Zmeéna €. 6 neobsahuje feSeni vytvarejici pfedpoklady pro umisténi a realizaci objektl
a zafizeni se zvySenymi naroky na spotiebu energie, které by byly rozporu s krajskou
energetickou koncepci.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.
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Zakon ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis
Dle pfedmétného zakona jsou na uzemi obce stanoveny limity vyuZziti uzemi, kterymi
jsou:
o vedeni 110 kV a jeho ochranné pasmo v rozsahu 15 m ve svislé roviné krajniho vodice
na obé strany;

e vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo v rozsahu 7 m ve svislé roviné krajniho vodice
na obé strany;

¢ venkovni trafostanice a jeji ochranné pasmo v rozsahu 7 m od pudorysu;
e zdéna trafostanice a jeji ochranné pasmo v rozsahu 2 m od padorysu;
e spojové kabely a jejich ochranné pasmo v rozsahu 1,5 m od plasté zemniho kabelu;
Zména €. 6 nevymezuje plochy, které by byly primarné urCeny pro podnikani
v energetickych odvétvich. Vymezené zastavitelné plochy nejsou dotéeny limity vyuziti tzemi
podle tohoto zakona.

Resenim Zmény &. 6 nejsou dot&eny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 263/2016 Sb., atomovy zakon, v platném znéni

Zména ¢&. 6 neobsahuje fedeni, ktera vytvareji pfedpoklady pro umisténi zafizeni
vyuzivajici atomovou energii a ionizujici zafeni. Opatfeni proti ozafeni z pfirodnich zdroja
budou navrzena v souladu stimto pravnim pfedpisem v ramci navazujicich fizeni podle
Stavebniho zakona, pokud to bude ucelné.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany Ceské republiky, v platném znéni — Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni §175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealtl, objektd ddleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdi

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpec€nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecCovacich zafizeni, zejména zafizeni

54



primyslovych zavod(, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice

e veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

v

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, v platném znéni

Zména €. 6 v ramci usporadani uzemi nevymezuje samostatné plochy pro umistovani
objektd, pro néz by bylo nezbytné vymezit zény havarijniho planovani. Takové plochy se
v uzemi nevyskytuji ani v soucasnosti. PozZzadavky na pfistup slozek integrovaného
zachranného systému k navrZzené vystavbé na zastavitelnych plochach budou feSeny v ramci
navazujicich fizeni podle Stavebniho zakona.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu, v platném znéni

Komplexni pozemkové upravy byly pro obé katastralni uzemi obce v minulosti
zpracovany. Zména €. 6 vysledky komplexnich pozemkovych uprav plné respektuje.

Re$enim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Zakon €. 224/2015 Sb., zakon o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona

vew s

€. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, (zakon o
prevenci zavaznych havarii) v platném znéni

Zména &. 6 neobsahuje FeSeni, ktera vytvareji prfedpoklady pro umisténi provozu
vyuzivajicich nebezpeéné latky v limitech stanovenych pro jejich posouzeni dle zakona.

Redenim Zmény &. 6 nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

10.2 Soulad s uplatnénymi stanovisky dotéenych organt

10.2.1 Souhlasna stanoviska

Na zakladé nize uvedenych souhlasnych stanovisek nebude dokumentace Zmény C. 6
upravovana.

Hasi€sky zachranny sbor Stredoéeského kraje, uizemni odbor Mlada Boleslav
e stanovisko ze dne 3. 7. 2023, ¢.j. HSKL- 5497-2/2023 - PCNP

Krajsky urad Stiredoc¢eského kraje

e koordinované stanovisko ze dne 28. 7. 2023, &.j. 086597/2023/KUSK
e koordinované stanovisko ze dne 5. 2. 2024, &.j. 014997/2024/KUSK
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o Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
o Odbor dopravy

Obvodni barsky Grad pro Uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoéeského

e stanovisko ze dne 3. 7. 2023, &.j. SBS 29829/2023/0BU-02/1
e stanovisko ze dne 29. 1. 2024, &.j. SBS 04012/2024/0BU-02/1

Ministerstvo zivotniho prostredi

e stanovisko ze dne 8. 8. 2023, ¢.j. MZP/2023/500/1539
e stanovisko ze dne 8. 8. 2023, ¢.j. MZP/2023/500/1539

10.2.2 Souhlasna stanoviska s podminkami

Na zakladé nize uvedenych stanovisek bude dokumentace Zmény €. 6 upravovana
popsanym zplisobem.

Ministerstvo primyslu a obchodu
e stanovisko ze dne 24. 7. 2023, ¢.j. MIPOX044MN63

Obsah podminek souhlasu

Dotéeny organ pozaduje doplnit do odivodnéni Zmény &. 6 informace o chranéném
loZziskovéem uzemi €. 07270000 Libusin — uhli ¢erné a chranéném loziskovem uzemi
¢. 07280000 Vinafice u Kladna — uhli ¢erné ve vztahu k podkapitole 5.5 a kapitole 6.
Zmény €. 6. Dale upozorfiuje na nutnost respektovani téchto limitd vyuziti Gzemi

Vv navazujicich fizenich.

Vysledky feseni rozport

Pofizovatel nevyvolal rozpor, poZzadavku podatele bylo vyhovéno

Zpusob zohlednéni stanoviska

V podkapitole 4.5 odlvodnéni Zmény €. 6 byl doplnén nasledujici text: ,Nadale musi
byt pfi umistovani staveb respektovana chranéna loziskova uzemi €. 07270000 Libusin — uhli
Cerné a &. 07280000 Vinafice u Kladna — uhli ¢erné. Z textu byla vypusténa informace, ze se
plochy téZby nerostl nevymezuji, nebot méla pouze informativni charakter, nebyla podminkou
pro rozhodovani v uzemi. Skute€nost, Ze takové plochy nejsou vymezeny, vyplyva z hlavniho
vykresu grafické &asti Uzemniho planu®

V podkapitole 4.6 odivodnéni Zmény €. 6 byl doplnén nasledujici text: ,V Gvodu
kapitoly byly vypustény obecné podminky pro umistovani staveb. Jednalo se o konstatovani
existence limitu vyuZiti uzemi a nutnosti postupu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Opatfeni obecné povahy takové informace nemuze obsahovat, proto byly vypustény“

Informace o podminkach navazujicich fizeni (zejm. izemniho) nemuze byt v opatfeni
obecné povahy uvedena, nebot tyto podminky nevyplyvaji z tohoto opatfeni, ale z obecné
zavaznych pravnich predpisu.
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e stanovisko ze dne 1. 2. 2024, ¢€.j. MIPOX0480SJP

Obsah podminek souhlasu

Dotéeny organ souhlasi s upravami po vefejném projednani za podminky doplnéni
udajli o chranéném loziskovém tzemi (CHLU) Svermov v kapitole 4.5 "Koncepce usporadani
krajiny" odGvodnéni

Vysledky rfeseni rozport

Pofizovatel nevyvolal rozpor, pozadavku podatele bylo vyhovéno

Zpusob zohlednéni stanoviska

Dotceny organ uplatnil pozadavek na zménu ve formulaci v ¢asti oddvodnéni, ktera

chranéném loziskovém uzemi bude do odivodnéni doplnéna.

Ministerstvo obrany
e stanovisko ze dne 26. 7. 2023, &.j.: 563376/2023-1322-O0UZ-PHA

Obsah podminek souhlasu

Ministerstvo obrany poZaduje zapracovani informaci o limitech vyuZiti Uzemi, jejichz
ochrana je zvlastnimi pravnimi pfedpisy svéfena dotéenému organu, do oduvodnéni
Zmeény C. 6

Vysledky feseni rozport

Pofizovatel nevyvolal rozpor, pozadavku podatele bylo vyhovéno.

Zpusob zohlednéni stanoviska

Do textové ¢asti odivodnéni Zmény €. 6 bude v podkapitole 10.1 Soulad s poZadavky
zvlastnich pravnich pfedpist v Casti tykajici se zakona 222/1999 Sb. doplnén ke stavajicimu
nadpisu dovétek ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“ a stavajici text pod nadpisem bude
nahrazen nasledujicim textem:

,Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni §175 zakona €. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealtl, objektd duleZitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdi

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vy&nivaji 75 m a vysSe nad okolni krajinu
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e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpec€nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecCovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavod(, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice

e veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany*

Do koordinac¢niho vykresu Zmény €. 6 bude do legendy doplnén nasledujici text:

— ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb®

e stanovisko ze dne 26. 2. 2024, §.j.:169225/2024-1322-OUZ-PHA

Obsah podminek souhlasu

DotCeny organ souhlasi s Upravami po vefejném projednani za podminky uvedeni textu
,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb®.

Vysledky feseni rozpord

Pofizovatel nevyvolal rozpor, pozadavku podatele bylo vyhovéno.

Zpusob zohlednéni stanoviska

Dot€eny organ uplatnil pozadavek na doplnéni textu v grafické ¢asti odlvodnéni, ktera
byla na zakladé jeho dfivéjSiho stanoviska ménéna po vefejném projednani. Informace o
vyskytu zajmového uzemi Ministerstva obrany bude do odivodnéni doplnéna.

Ministerstvo dopravy
e stanovisko ze dne 2. 8. 2023, ¢.j.: MD-26130/2023-910/2

Obsah podminek souhlasu

Ministerstvo dopravy pozadujeme text "ochranné pasmo letist k ochrané pred
nebezpeénymi a klamavymi svétly" opravit na "ochranné pasmo se zakazem laserovych
zarizeni — sektor B".

Vysledky rfeseni rozpord

Pofizovatel nevyvolal rozpor, poZzadavku podatele bylo vyhovéno.

Zplsob zohlednéni stanoviska

V textové i grafické €asti oddvodnéni Zmény €. 6 bude text nahrazen. Na zakladé
upozornéni dot€eného organu dale byla vypusténa zminka o vyskovém omezeni staveb, které
se feSeného uzemi rovnéz nedotyka.

Provedené zmény se netykaji opatfeni obecné povahy, ale jeho odivodnéni. Ochranna
pasma jsou vyhlaSovana podle zvlastnich pravnich predpis(, nikoliv Uzemné planovaci
dokumentaci, v izemné planovaci dokumentaci jsou pouze evidovana v ¢asti odlvodnéni.
Tato uprava tak neni podstatnou Upravou projednavané dokumentace. Dotéeny organ v ramci
opakovaného vefejného projednani upozornil, Ze jeho stanovisko bylo v ramci vyhodnoceni
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vefejného projednani opominuto. Pofizovatel konstatoval, Ze doSlo k chybé, které v3ak na
opatfeni obecné povahy a podminky rozhodovani v uzemi, které toto opatfeni stanovuje,
nema zadny vliv. Textovou i grafickou ¢ast odlivodnéni Zmény &. 6 upravil a informoval o tom
podatele. V dokumentaci upravené po opakovaném vefejném projednani bude jiz vécna
chyba, na niz dotéeny organ upozornil, upravena,

10.2.3 Stanoviska dorucena po Ihité, k nimz se v souladu s § 51 odst. 3 Stavebniho
zakona nepfihlizi
Magistrat mésta Kladno, oddéleni specialnich stavebnich €innosti — pamatkova péce

e podalni ze dne 11. 8. 2023, ¢.j. 368/23 (C.j. podatele: SMKL/192077/2023/0SC/BN)

Obsah stanoviska

Dot&eny organ ucinil nasledujici podani:
Ad. 6.6 Dopravni infrastruktura

DS.m — Mistni a ucelové komunikace

"Pfipustné vyuziti — stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim ddsledkim
desStovych srazek a pro zadrZeni vody v feSeném uzemi."

Spravni organ na Useku pamatkové péce pozaduje jasnou specifikaci pfipustného
vyuziti Uzemi dané plochy z hlediska hospodareni s deStovymi vodami.
Ad 6.12 SmiSené nezastavéné uzemi

NS.op — plochy ochranné a pfirodni,

"PFipustné vyuziti — stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkiim
deStovych srazek a pro zadrZeni vody v feSeném uzemi.*

Spravni organ na useku pamatkové péce nesouhlasi s pfipadnym navrhem
pripustného vyuziti stavby, zafizeni a opatfeni pro predchazeni negativnim dusledkim
destovych srazek a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi bez konkrétnich opatfeni k ochrané
vyznamné kulturni pamatky — Venkovska usedlost ¢p. 2 vCetné celého aredlu dle jiz
pfedlozenych navrhu [viz. €.j. : OZP/2442/21-4).

Soucasné Cinime nepfipustné jakékoliv budovani vodnich ploch pfi jiznim okraji obce
Saky v blizkosti vyznamné kulturni pamatky — Venkovska usedlost €p. 2 v€etné celého aredlu.

Vyhodnoceni podani

Spravni organ, ktery uplatnil podani, je dotéenym organem ve véci pofizovani uzemné
planovaci dokumentace na zakladé zmocnéni zakonem ¢&. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisu. Ve smyslu § 55b odst. 2 Stavebniho zakona je tak k uplatnéni stanoviska opravnén.

Spravni organ své podani oznadil jako ,zavazné stanovisko“. K projednavané
uzemné planovaci dokumentaci dotéené organy v souladu sust. § 55b odst. 2
Stavebniho zakona uplatiuji stanoviska, nikoliv zavazna stanoviska ve smyslu zakona
500/2004 Sb. Uplatnéné podani bude v souladu s § 37 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, v plathém znéni, dale posuzovano ,podle svého skute¢ného obsahu a bez ohledu na to,
jak je oznaceno®, tedy jako stanovisko dotéeného organu.

DotCeny organ dorucil své stanovisko prostrednictvim datové zpravy dne
11. 8. 2023. Stanoviska bylo v souladu s ust. § 55b odst. 2 Stavebniho zakona mozno
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uplatiiovat nejpozdéji do 7 dni ode dne verejného projednani, které probéhlo dne
2. 8.2023. Stanovisko tak bylo dorué¢eno po stanovené lhuté. Dle 6 véty stejného
ustanoveni ,k pozdéji uplatnénym stanoviskiim se v souladu s citovanym ustanovenim
nepfihlizi.” K uplatnénému stanovisku tak nelze pfihlédnout.

Dot&eny organ ve svém podani nesouhlasi s jednim z pfipustnych vyuziti u dvou ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, a to u ploch DSm a NSop. V pfipadé plochy NSop v$ak
deklaruje nesouhlas s pfipustnym vyuzitim, které neni v podminkach vyuziti dané
plochy uvedeno, a to ani ve Zméné é&. 6, ani v Uzemnim planu Ttebichovice v platném
znéni. Tento nesouhlas je tak nepfezkoumatelny. Lze pouze dovozovat, Ze dotéeny organ mél
v umyslu vyjadfit nesouhlas s pfipustnym vyuzitim ve znéni ,Stavby, zafizeni a opatfeni
zfizované za ulelem snizeni ohrozeni Uzemi negativnim plsobenim pfirodnich i
antropogennich vlivu...".

V nesouhlasu dotéeného organu s tvrzenym (neexistujicim) pfipustnym vyuzitim Ize
navic spatfovat rozpor s § 4 odst. 4 Stavebniho zakona. Vécné obdobné ustanoveni ve
znéni ,Opatreni proti Skodlivym tcinkim srazkovych vod, protierozni opatreni“ bylo do izemné
planovaci dokumentace vloZzeno Zménami €. 4 uzemniho planu TFebichovice, které nabyly
ucinnosti 16. 8. 2017 (schvaleno usnesenim zastupitelstva obce €. 5/5VZ/2017). K tomuto
podani uplatnil Magistrat mésta Kladno v ramci spole€ného jednani dvé stanoviska, v nichz
byl vyjadfen souhlas se znénim dokumentace. Timto stanoviskem je doteny organ vazan,
pokud neprokaze nové zjisténé a dolozené skute€nosti, které nemohly byt uplatnény dfive a
kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo puvodni stanovisko vydano. Jak
doklada obec Trebichovice prostfednictvim uréeného zastupitele, na zakladé tohoto
ustanoveni Uzemniho planu T¥ebichovice bylo dne 11. 9. 2017 vydano (zemni rozhodnuti o
umisténi stavby "Protipovodiové opatieni obce Tiebichovice — Saky". Ani v rdmci tohoto fizeni
neuplatnil dotéeny organ nesouhlasné zavazné stanovisko.

V obou bodech pak dotéeny organ argumentuje ochranou konkrétni stavby.
Plochy, kterych se podani dotykd, jsou vSak vymezeny napfi€ celym spravnim uzemim obce,
nikoliv pouze v bezprostfedni blizkosti této stavby. Pozadavek nepfipustnosti konkrétnich
staveb ,v blizkosti vyznamné kulturni pamatky“ je nutno uplatriovat v pfisluSsném fizeni, tento
pozadavek nespada do podrobnosti tzemniho planu a je tedy v rozporu s ust. § 43 odst. 3
Stavebniho zakona. Z podani dotéeného organu nelze dovodit, co je mySleno ,blizkosti®
kulturni pamatky. Toto musi byt posuzovano individualné u jednotlivych staveb s ohledem na
jejich vliv na kulturni pamatku.

Pfi umistovani konkrétnich staveb je vzdy nutno pfihlizet kromé& podminek vyuziti
konkrétni plochy i k dalSim skute¢nostem, zejména k ustanovenim zvlastnich pravnich
pfedpist. V ramci téch jsou stanoveny limity vyuziti uzemi, které musi byt vzdy v ramci
navazujicich Ffizeni (zejm. uzemniho a stavebniho) zohlednény. Vefejny zajem hajeny
dotCenym organem je nutno hajit v ramci pfislusného fizeni. Vefejny zajem na umistovani
staveb, zafizeni a opatfeni zfizovanych za ucCelem snizeni ohrozeni uzemi negativnim
pusobenim pfirodnich i antropogennich vlivl Ize omezit vefejnym zajmem na ochrané kulturni
pamatky pouze v pfipadé, kdy je mozno u konkrétnich staveb definovat vzajemné vlivy. Nelze
pausalné predpokladat negativni vliv vSech takovych staveb a zafizeni na kulturni pamatku —
vliv takovych staveb, zafizeni a opatfeni mlze byt i vyznamné pozitivni a slouzit k ochrané
kulturnich pamatek. Negativni vliv je nutno dolozit v konkrétnim spravnim fizeni, tedy nikoliv
v ramci Uzemné planovaci dokumentace, ktera uzemi fesi ploSné a koncepcné.
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Dotéeny organ se dale odvolava na § 22 zakona €. 20/1987 Sb. a uvadi, Ze ,pfipadé
provadéni jakychkoliv zasaht do stavajiciho terénu, je povinnosti investora jiz v dobé pripravy
tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR v Praze, v. v. i. a umozZnit jemu nebo jiné
oprévnéné organizaci provedeni zéchranného archeologického vyzkumu.“ Uzemni plan ani
jeho zména vs$ak nejsou pfFipravou zaméru, tou jsou az navazujici fizeni. V téchto
fizenich se jedna o konkrétni stavbé s konkrétnim investorem, na néhoz se zminéna
povinnost vztahuje. Zména €. 6 tuto povinnost nijak neomezuje.

Dot¢eny organ se ve svém podani téz odkazuje na Standard vybranych ¢asti tzemniho
planu (dale jen SVCUP), ktery byl do legislativy zaveden vyhlaskou 418/2022 Sb. Dle él. Il
odst. 2 této vyhlasky se Zména ¢€. 6, jejiz porizovani bylo zahajeno pred 1. 1. 2023,
,dokonci podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni u¢inném prede dnem nabyti u¢innosti
této vyhlasky". Nadto SVCUP uréuje pouze terminologii, technické a grafické vyjadieni.
Vyhlaska 501/2006 Sb. stanovuje, pro jaké stavby a zafizeni se dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezuji. Neni zde proveden Uplny vy&et moznych pfipustnych vyuziti, jak
se snazi nespravné tvrdit dot€eny organ. Do ploch dopravni _infrastruktury silniéni _se dle
vyhlasky 501/2006 Sb. se zahrnuji mimo jiné souvisejici technicka zafizeni, pokud nejsou z
bezpeénostnich a provoznich dlivodu vylouéena. Z bezpeénostnich a provoznich divodi Ize
vyloucit pouze konkrétni stavby, tedy stavby posuzované v ramci navazujicich Fizeni. Napf.
retenéni nadrz nebo destova stoka mlze byt v nékterych pfipadech z bezpeénostnich diivodu
vylou€ena, zatimco v jinych pfipadech neni bezpe&nostnim rizikem. Toto nelze posuzovat na
urovni uzemné planovaci dokumentace, ta poskytuje pouze zakladni ramec pro umistovani
staveb. Konkrétni podminky jsou stanovovany v navazujicich fizenich. Vylouceni vSech
staveb pro predchazeni negativnim dusledkiim deStovych srazek a pro zadrzeni vody v
feSeném Uzemi by bylo neucelné a znamenalo by to vyrazny negativni zasah do verejného
zajmu na ochranné uzemi.

Spravni organ dale uvadi, Ze ,retenéni nadrze nalezi do ploch vodnich a
vodohospodarskych®, neni vSak zjevné, z &eho tuto skutecnost dovozuje. Tyto stavby jsou
bézné zfizovany i na ostatnich plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Jejich pfipustnost
vyplyva z vefejného zajmu na ochrané proti deStovym vodam. Samostatné se vymezuiji plochy
pro vyznamna vodohospodarska dila, ktera jsou podstatna z hlediska celkového usporadani
uzemi. Drobné vodni plochy jsou bézné zfizovany v ramci pfipustného vyuziti — nelze
vymezovat samostatnou plochu pro kazdou drobnou vodni plochu. V takovém pojeti by pak
musela byt samostatna plocha vymezovana pro kazdou t0n v krajing, v pfipadé striktniho
uplatnéni i pro kazdy zahradni bazén. Uzemni plan, v pfipadé Ze je to udelné, vymezuje
samostatné zpravidla plochy vét$i nez 2000 m? (viz § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sb.).

VétSina ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezovana jako polyfunkéni s jednim
hlavnim (pfevazujicim) u¢elem. Dot&eny organ zmiruje i plochy, které jsou zaplavovany pouze
pfileZitostné a vyzaduje jejich samostatné plosné vymezeni. To by znamenalo jako
vodohospodarskou plochu vymezovat i terénni deprese, které se po destich pfirozené zaplnuji
vodou, zatimco vétSinu roku jsou suché. Z celého podani pfitom neni zjevné, jaké negativni
disledky by tyto plochy obecné mohly mit na dotéenym organem hajeny verejny zajem. P¥i
spravné provedené stavbé je kontrolované vypousténi zadrzenych pfivalovych vod jisté
mensSim ohroZzenim budov neZli nekontrolovany prival vody. Zfizovani vodnich ploch v krajiné
a zadrzovani destové vody je pfitom Zadouci i z hlediska Politiky izemniho rozvoje CR, kterou
musi Uzemné planovaci dokumentace obci respektovat. Obec Trebichovice zahrnula do SOB9
— Specifické oblasti, ve kieré se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Je ukolem
Zmény &. 6 toto zohlednit.
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Ve svém podani se dotleny organ odvolava na pisemné vyjadfeni, které vsak
nedoklada. Neni zjevné, komu bylo podani u€inéno. Pofizovatel toto podani neobdrzel, neni
tak mozné jej v ramci fizeni o vydani Zmény €. 6 vyhodnotit.

Podani bylo stanoveno po zakonné Ih(té, proto se k nému nepfihlizi. Vzhledem k vyse
popsanym skute¢nostem nebudou uvedené informace zohlednény ani v ramci vyhodnoceni
souladu Zmény ¢&. 6 se zvlastnimi pravnimi predpisy.

K tomuto podani se nepfihlizi, navrh Zmény €. 6 na zakladé tohoto podani nebude
upravovan.

10.3 Stanoviska uplatnéna k ¢astem resSeni, jez se po verejném projednani
nemeénila

Magistrat mésta Kladno, oddéleni specialnich stavebnich €innosti — pamatkova péce
e podalni ze dne 19. 2. 2024, &.j. SMKL/033538/2024/0SC/BN)

Obsah stanoviska

Dot&eny organ ucinil nasledujici podani (citace uvedena kurzivou):

K névrhu zmény ¢&. 6 Uzemniho pléanu Trebichovice, dokumentace pro opakované
verejné projednani, zpracovatel Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D., leden 2024", uplatriuje tyto
pfipominky:

I. Ad. 6.6 Dopravni infrastruktura
DS.m — Mistni a u¢elové komunikace

"Pripustné vyuziti — stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dusledkam
deStovych srazek a pro zadrZeni vody v feSeném tzemi.”

Spravni organ na useku pamatkové péce poZaduje jasnou specifikaci pfipustného
vyuziti tzemi dané plochy takto:

Prfipustné vyuZiti — stavby, zafizeni a opatfeni zfizované za ucelem sniZzeni ohroZeni
tuzemi negativnim plsobenim prirodnich i antropogennich vliva [napF. stavby zemnich hrazi,
vodnich toku a ploch, suchych poldrd, zarizeni pro kontrolované vypousténi docasnych
vodnich nadrzi, opatieni pro pferuseni odtokovych linii ve formé zelenych pasu atp.) Pfipadné
zaméry a stavby, které by byly realizovany v prostfedi pamatky, tedy v jeji blizkosti, budou
projednany se zastupci pamatkoveé péce. Pfipadné zaméry a stavby se nesmi dostavat do
rozporu s hodnotami, které souvisi s pamatkovou péci.

2. Ad 6.12 SmiSené nezastavéné tuzemi
NS.op — plochy ochranné a pfirodni,

"Pripustné vyuZiti — stavby, zafizeni a opatfeni zfizované za ucelem sniZeni ohroZeni
uzemi negativnim plsobenim prirodnich i antropogennich vlivi [napr. stavby zemnich hrazi,
vodnich toku a ploch, suchych poldri, zafizeni pro kontrolované vypousténi docasnych
vodnich nadrzi, opatfeni pro pferuseni odtokovych linii ve formé zelenych pasu atp. )."

Spravni organ na useku pamatkové péce nesouhlasi s pripadnym navrhem
pfipustného vyuziti stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dasledkim
destovych sraZek a pro zadrZeni vody v Fe§eném tzemi bez konkrétnich opatfeni k ochrané
vyznamné kulturni pamatky — Venkovska usedlost ¢p. 2 vietné celého arealu dle jiz
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predloZzenych navrhi (viz. ¢.j. : OZP/2442/21-4).

Soucasné &inime nepfipustné jakékoliv budovani vodnich ploch pfi jiznim okraji obce
Saky v blizkosti vyznamné kulturni pamatky — Venkovska usedlost ¢p. 2 véetné celého arealu.

3. Ad. Textova c¢ast, 2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot.

"Objekty architektonicky hodnotné."”

Spravni organ na useku pamatkoveé péce poZaduje, aby byly v textoveé i v grafické casti
— koordinacnim vykresu doplnény kulturni pamatky vcéetné areald.

Vyhodnoceni podani

V souladu s ust. § 53 odst. 2 Stavebniho zakona se upraveny navrh Zmény €. 6
projednava na opakovaném vefejném projednani v rozsahu téchto uprav. Doteny organ ve
svém podani uplathuje ,pfipominky“ k &astem, které nebyly po vefejném projednani
upravovany. V ramci opakovaného vefejného projednani se tedy neprojednavaiji a nelze k nim
uplatiiovat pfipominky ani stanoviska.

K podani se nepfihlizi.
Magistrat mésta Kladno, odbor dopravy a sluzeb
e podalni ze dne 12. 2. 2024, &.j. SMKL/027889/2023/0DAS)

Obsah stanoviska

Dot&eny organ udinil nasledujici podani (citace uvedena kurzivou):
...k navrhu z hlediska jim sledovanych zajmd, nema namitek a s navrhem souhlasi.

Z hlediska zajm( sledovanych silnicnim spravnim uradem v urovni obecniho uradu
obce s rozSifenou pusobnosti, navrh zmény €. 6 fe§i navrh tras dopravni infrastruktury na
uzemi, a to v rozsahu hlavnich a doplrikovych tras z hlediska vyuZiti a prostupnosti tzemi, a
napojeni ploch uréenych k vystavbé. Pfedmétem neni feSeni rozvoje a usporadani dopravni
infrastruktury v samotnych plochach uréenych k vystavbé s vyjimkou plochy Z. 8.

S ohledem k velikosti ploch (napr. Z. I, 2.2, 2.3, Z.4 nebo Z.8), musi finalni navrh fesSeni
pozemnich komunikaci odpovidat uéelu a funkci z hlediska dopravni vykonnosti a obsluznosti,
rozloZeni dopravni zatéZe ad. V tomto ohledu je u pk.2 "pripusténi jednopruhové komunikace
s pfipadnymi vyhybnami, nevhodné a neodpovidajici.

Pred zahajenim vystavby v plochach, pokud nebude feSeno napr. studii, pak musi byt
stanoveno feSeni rozvoje a vystavba dopravni infrastruktury v FeSeni odpovidajicim ucelu,
funkci, siti mistnich komunikaci ad., véetné souvisejicich zalezitosti (dopr. prostredi, pobytova
funkce, pohyb pésich, trasy vedeni inZ. siti... ).

Vyhodnoceni podani

V souladu s ust. § 53 odst. 2 Stavebniho zdkona se upraveny navrh Zmény ¢. 6
projednava na opakovaném vefejném projednani v rozsahu téchto uprav. Doteny organ ve
svém podani uplatiuje ,pfipominky“ k ¢astem, které nebyly po vefejném projednani
upravovany. V ramci opakovaného vefejného projednani se tedy neprojednavaji a nelze k nim
uplatiiovat pfipominky ani stanoviska.

V ramci navazujicich fizeni je dotéeny organ zakonem zmocnén vydavat zavazna
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stanoviska. Jim hajené zajmy nebudou formulaci obsaZenou ve Zméné €. 6 dotCeny.
Vypusténi rozporované formulace, byt tato mize byt s ohledem na postoj dot¢eného organu
pro ostatni ucastniky zavadéjici, neni s ohledem na procesni podminky v dané fazi fizeni o
navrhu Zmény €. 6 mozné

K podani se nepfihlizi.

11 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potreby

Zména €. 6 neobsahuje zaméry, které by svym rozsahem mély charakter nadmistniho
vyznamu.

12 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuzito v mife obvyklé pro venkovska sidla obdobného
charakteru. Vystavba je relativné zahusténa, oproti minulému stavu doslo k vyuziti nékterych
novych ploch v zastavéném uzemi. Zastavéné uzemi je tak vyuzivano ucelnéji nez
v pfedchozich letech. NevyuZivana je Cast zastavéného uzemi, ktera dfive slouZila pro vyrobni
zavod cihelny. Tu zména €. 6 navrhuje na pfestavbu a vyznamnym zplsobem tak pfispiva
k u€elnému vyuziti zastavéného uzemi.

13 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah zastavitelnych ploch v Uzemnim planu je dostateény pro zajisténi udrzitelného
rozvoje obce. Zpravé o uplatiovani nicméné konstatovala, Ze vymezeni zastavitelnych ploch
neni dostatecné efektivni z hlediska zajiStovani plynulé vystavby. Navrhla tak redukci rozlohy
dvou zastavitelnych ploch a navrzeni jedné plochy pfestavby. Zménou €. 6 byla nakonec
redukovana pouze zastavitelna plocha BV1, jejimuz vyuziti branila velka rozloha, obtizna
napojitelnost na sité dopravni a technické infrastruktury a s tim spojena potfeba koordinace
rozvoje na ploSe. Ta méla byt zajiSténa pofizenim regulacnimu planu, které vSak dosud nebylo
iniciovano. Cast plochy tak byla vypusté&na. nové vymezené plochy pro bydleni kompenzuji
ubytek ploch pouze €astecné. Vzhledem k nizké mife vystavby v poslednich letech vSak tento
ubytek nebude mit podstatny vliv na rozvoj obce.

14 Namitky a pripominky

14.1 Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach — verejné projednani

14.1.1 Namitka Jifiho Kejkrta
e podani ze dne 7. 8. 2023

Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s omezenim velikosti pfipustnych staveb na 25 m2.
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Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje, omezeni velikosti jedné stavby bude odstranéno.

Oduvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce

Namitka obsahuje vSechny pfedepsané nalezitosti a Ize o ni rozhodovat ve smyslu
Stavebniho zakona, resp. zakona €. 501/2004 Sb.

Podatel v odGvodnéni namitky argumentoval svym zamérem vyuziti plochy a
opodstatnénou potfebou umistit stavby vétSiho rozsahu. Stavby budou umistovany v souladu
s § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona. V ramci tohoto zakonného ustanoveni jsou zohlednéna i
patficna omezeni. Pofizovatel neshledal duvod, aby pravé na ploSe podatele byly tyto
stavby omezovany vice nez v ostatnich plochach v nezastavéném uzemi. Soucasné
konstatoval, Ze nastavenym omezenim nemusi byt dosazeno ucelu, kdyZz umisténi nékolika
drobnych staveb se nejevi jako vhodnéjsSi nez umisténi jedné rozsahlejSi stavby. Pfitom je
v souladu s ustanovenim Stavebniho zakona nutné pfi umistovani staveb respektovat
charakter nezastavéného uzemi.

Namitce Podatele s ohledem na veiejné zajmy |ze vyhovét. Na plochach NS.rz nebude
omezovana velikost staveb umistovanych v ramci pfipustného vyuZiti, resp. v ramci ust. § 18
odst. 5 Stavebniho zakona.

14.1.2 Namitka Mgr. Radka Blahy a Spole¢nosti AND LILAC s.r.o.
e podalni ze dne 8. 8. 2023

e podani €. 1 ze dne 9. 8. 2023
e podani €. 2 ze dne 9. 8. 2023
Obsah namitky

e Namitka 1 - rozpor zmény UP s prioritou 14 politiky tzemniho rozvoje;

e Namitka 2 - rozpor zmény UP s prioritou 25 politiky tzemniho rozvoje

e Namitka 3 - rozpor zmény UP s prioritou 6 zasad Uzemniho rozvoje stfedogeského
kraje

e Namitka 4 - rozpor zmény UP s prioritou 7 zasad Uzemniho rozvoje stfedogeského
kraje

¢ Namitka 5 - zneuziti pravomoci a institutu Gzemniho planu k nezakonnym ucéeltm

o Namitka 6 - obchazeni rozhodnuti a stanovisek pamatkové péce a vodopravniho ufadu

e Namitka 7 - rozpor zmény UP se zajmy pamatkové péce

o Namitka 8 - nesrozumitelnost, vnitfni rozpory, rozpor s UAP

e Namitka 9 - nezjiSténi skutkového stavu a stavu uzemi potfebného pro cile a ukoly
uzemniho planovani

e Namitka 10 - neexistujici odlvodnéni a nepfezkoumatelnost

e Namitka 11 - definovani mistnich a ucelovych komunikaci (DS.m)

e Namitka 12 - zména podminek plochy NKP Saky 2

e Namitka 13 - zmény tykajici se pozemku 414/2

o Namitka 14 - koncepce veiejného prostranstvi

e Namitka 15 - rozpor zmény UP s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist

e Namitka 16 - zmény ploch Ds.m a NS.op
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Namitka 17 - nové podminky plochy NS.op, NZ.o a Ds.m

Namitka 18 - vefejné prostranstvi pro vsakovani vody a pozemek 414/2 a NKP Saky 2

Namitka 19 - zmatek v Uzemi a nezjistény skutkovy stav

Namitka 20 - rozpor s cili a Ukoly uzemniho planovani.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje v nasledujicim rozsahu:

o formulace ,lokalniho vyznamu“ uzitd v podminkach vyuziti ploch BV a SV bude
upravena

o formulace hlavniho vyuziti plochy DS.m bude upravena — bude vypustén poZzadavek,
aby plocha jejiz soucasti je pozemni komunikace, byla definovana jako vefejné
prostranstvi

Ve zbylém rozsahu se namitce nevyhovuje.
Odlivodnéni navrhu rozhodnuti o namitce

Formaini nalezitosti podani

Podatel ve svém podani uved| nezbytné identifikaéni udaje v souladu s pozadavky § 37
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen Spravni fad). Soucasné
prokazal, Ze je v souladu s ust. § 52 odst. 2 Stavebniho zakona aktivné legitimovan k podani
namitky v ramci fizeni o Zméné €. 6. Podani bylo ve vSech svych Castech doru¢eno v zakonné
Ihaté 7 dnu ode dne verejného projednani.

V ramci podani byla v odst. (3) chybné identifikovana parcela, kdy Podatel uvadi
.pozemek 99 v k.u. Saky“. Pozemek s uvedenym parcelnim Cislem se v katastralnim uzemi
nenachazi. Z pfedchoziho odkazu na list vlastnictvi 384 je nicméné zjevné, Ze je minéna
parcela €. st. 99.

Podani bylo ucinéno ve tfech krocich. Dne 8. 8. 2023 bylo dorueno 1. podani,
nasledné dne 9. 8. 2023 bylo dorueno 2. podani (oznaceno jako ,doplnéni®). Pozdéji téhoz
dne, 9. 8. 2023, bylo doru¢eno 3. podani (oznacené jako ,aktualizace®), k némuz Podatel
uvadi, ze ,podani osahuje veskeré souc¢asné namitky dotcenych vlastnikt v aktualizované,
konecéné podobé. A nahrazuje namitky ze dne 8.8.2023 a jejich doplnéni ze dne 9.8.2023,
které neni tfeba brat v potaz“. Dale vyhodnocovano tak bude 3. podani (2. ze dne 9. 8. 2023),
a to s ohledem na jeho obsah a vyslovny odkaz na jeho Uplnost a koneénost ve vztahu
k pfedchozim verzim. Ostatni podani jsou zalozena ve spisu.

Finalni znéni namitky bylo doru¢eno s privodnim dopisem, v némz Podatel chybné
uvadi, Zze dne 9. 8. 2023 dorucil pofizovatel dot€¢enym vlastnikim ¢ast pozadovanych informaci
k nakladim ,spojenych s feSenim vad obecné stavby SRN® (pozn. pofizovatele: mysleno
»Spojenym s feSenim vad obecni stavby suché retenéni nadrze*). Pofizovatel v ramci fizeni o
Zméné ¢&. 6 tyto informace nedorucil, nebot nemaji souvislost s pfedmétem Zmény €. 6 a
pofizovatel tak tyto udaje nema k dispozici. Informace byly poskytnuty na zékladé zakona o
svobodném pfistupu k informacim Obecnim ufadem Tiebichovice, nikoliv vSak v ramci fizeni
0 Zméné C. 6. Nelze proto tvrdit ani dovozovat jejich provazanost.
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Vécné nalezitosti podani

Vécné posouzeni namitky je komplikovano nevhodnou strukturou podani, ktera
neodpovida pouceni obsazenému ve verejné vyhlasce, kterou bylo doru¢eno oznameni o
konani vefejného projednani. Jednotlivé body namitky nevyjadfuji nesouhlas s konkrétnim
feSenim obsazenym ve Zméné &. 6. O tomto pozadavku byla vefejnost poucena i na vefejném
projednani na némz byl Podatel u¢asten. Uvodniho poudeni se v$ak nezudéastnil a odmitl
pouceni o svych pravech a povinnostech v ramci diskuze, jak je uvedeno také v zapisu
Z vefejného projednani (viz Zapis z vefejného projednani, kap. 3 Dotazy ucastnikd, 1. tazatel,
dotaz €. 7).

Struktura podani zplsobuje do znacéné miry jeho zmatecnost, stejné jako argumenty
stale se opakujici napfi¢ podanim. Znacéna c&ast téchto argumentd se pfitom ani
zprostfedkované netyka Zmény €. 6 nebo Uzemné planovaci dokumentace a sméfuje
k nesouvisejicim spravnim fizenim, ktera se Zmény €. 6 netykaji. To ztéZuje vyhodnoceni
v§echny argumenty vyhodnotil, a pokud na zakladé podani zjistil vady Zmény &. 6, zajisti jejich
napravu.

Pfilohy, které Podatel doloZil ke svému podani, jsou zmatecne, kdyZz jednotlivé pfilohy
obsahuji dalSi pfilohy se shodnym zplsobem oznacovani. Po pfiloze €. 17 tak nasleduje
pfiloha €. 1, €. 2 atd., které neodpovidaji svym obsahem doloZzenému seznamu pfiloh.

Dvacet bodu, které Podatel oznaduje jako ,namitka 1“ az ,namitka 20“, nepredstavuje
20 vyhrad k vécnému feSeni Zmény €. 6, nybrz ve své vétSiné argumenty (davody a tvrzeni),
kterymi Podatel chce dolozit udajné chyby Zmény &. 6. Urlité shrnuti obsahuje az
,namitka &. 20“. Nepostaci tak pfijmout ¢i odmitnou konkrétni bod namitky, pofizovatel musel
vzdy uvazlivé dovozovat, na jaké vady daném bodé& Podatel poukazuje. Nasledné musel
pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem posoudit, zda se napadena Cast Zmény €. 6
negativné dotyka opravnénych zajmu Podatele nad ramec potfeb vefejnych zajmu. Podle toho
bylo nasledné navrzeno rozhodnuti o namitce. Timto postupem pofizovatel dospél k 6 bodum
vécneého feSeni Zmény €. 6, které jsou dle Podatelova tvrzeni vadna.

Po zevrubném prostudovani podani pofizovatel konstatoval, Ze Podatel namita jako
vadna nasledujici feSeni obsazena ve Zméné ¢. 6:

ad 1) zména podminek vyuziti u ploch SV, NS.op, NZ.0 a DS.m s udajnym negativnim vlivem
na nemovitosti ve vlastnictvi Podatele

ad 2) udajny negativni vliv zmény urbanistické koncepce na nemovitosti ve vlastnictvi
Podatele

ad 3) nestanoveni vhodnych podminek pro realizaci staveb a opatfeni pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod

ad 4) omezeni podnikani na plochach BV a SV na lokalni formy
ad 5) nevymezeni nemovitosti Saky €. p. 2 jako objektu architektonicky hodnotného

ad 6) zfizeni vefejného prostranstvi pro vsakovani vody
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Vyhodnoceni tvrzenych vad Zmény ¢. 6

ad 1) zména podminek vyuziti u ploch SV, NS.op, NZ.o a DS.m s udajnym negativnim
vlivem na nemovitosti ve vlastnictvi Podatele
Zména podminek vyuziti dle Podatele zpusobuije:

e rozpor Zmény &. 6 s prioritou 14 Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1. 9. 2021 (déale jen PUR) — ,Namitka 1*

e rozpor Zmény €. 6 s prioritou 6 Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
v platném znéni (dale jen ZUR) — ,Namitka 3"

e zneuziti ,pravomoci a institutu Uzemniho planovani“ k nezakonnym ucelim -
»,Namitka 5

e obchazeni rozhodnuti a stanovisek pamatkové péce a vodopravniho ufadu —
»,Namitka 6"

e rozpor Zmény €. 6 se zajmy pamatkové péce — ,Namitka 7¢

e nezjisténi skutkového stavu a stavu uzemi potfebného pro cile a ukoly uzemniho
planovani — ,Namitka 9*

e definovani mistnich a u€elovych komunikaci (DS.m) — ,Namitka 11“

e negativni zménu podminek plochy NKP Saky 2 — ,Namitka 12“

e negativni zmény tykajici se pozemku 414/2 — ,Namitka 13"

e rozpor Zmény €. 6 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu — ,Namitka 15"

e negativni zmény ploch Ds.m a NS.op — ,Namitka 16"

e ohrozZeni izemi novymi podminkami plochy NS.op, NZ.0 a Ds.m — ,Namitka 17¢

e vymezeni vefejného prostranstvi pro vsakovani vody — ,Namitka 18

e zmatek v Uuzemi a nezjistény skutkovy stav — ,Namitka 19“

Podatel prostfednictvim jednotlivych vySe uvedenych bodd namitky tvrdi, ze umisténim
stavby proti negativnim disledktim destovych srazek by mohlo mit negativni disledky na jeho
nemovitost. Toto je vSak zjevné vnitfné rozporné tvrzeni. Uelem stavby umisténé na
zakladé napadaného pfipustného vyuziti je pravé ochranéni staveb proti negativnim G¢inkim
srazkovych vod. Lze dovozovat, Ze podatel se timto tvrzenim vymezuje zejména proti stavbé
suché reten¢ni nadrze (dale jen ,SRN"), ktera byla povolena v minulosti na zakladé platného
Uzemniho planu.

Podatel tvrdi, Ze Uprava podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (dale jen
.PRZV*), obsazena ve Zméné €. 6, ma negativni dusledky pro nemovitost v jeho vlastnictvi,
zejména pro nemovitou kulturni pamatku Saky &. p. 2. Tvrzeni opira zejména o skute¢nost, ze
Zména €. 6 pfipousti na plochach NS.op a plochach DS.m zfizovani suchych retenénich nadrzi
a s nimi souvisejicich zafizeni.

Pofizovatel prostudoval pfipustna vyuZiti, obsazena ve Zméné &. 6, a porovnal je
s pfipustnym vyuzitim obsazenym v Uzemnim planu a s pfisludnymi koncepcemi. Porovnanim
dospél k zavéru, Ze Uzemni plan obsahoval vécné obdobné ustanoveni jako Zména &. 6 (viz
v Uzemnim planu ,Opatfeni proti $kodlivym uéinkim srézkovych vod, protierozni opatfeni® vs
ve Zméné ¢. 6 ,Stavby, zafizeni a opatreni zfizované za ucelem snizeni ohrozeni uzemi
negativnim pusobenim pfirodnich i antropogennich viiva®). Z uvedeného porovnani je tedy
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zFejmé, Ze i aktualni Uzemni plan pfipousti zfizovani suchych retenénich nadrzi a souvisejicich
objektd. Moznost umistovani suchych retenénich nadrzi a s nimi souvisejicich nafizeni tedy
neni dusledkem fe$eni Zmény &. 6.

Na zakladé pripustného vyuziti uvedeného v Uzemnim planu bylo dne 11. 9. 2017
vydano platné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby "Protipovodriové opatieni obce
Trebichovice — Saky". Soulad stavby s uzemné planovaci dokumentaci potvrdil pfislusny Grad
Uzemniho planovani svym zavaznym stanoviskem ze dne 8. 12. 2017 (&.j. OZP/79635/17-2).
Tuto konkrétni stavbu Podatel opakované zmifiuje a jak z podani vyplyva, povazuije ji Podatel
za hlavni divod ohrozeni nemovité kulturni pamatky. Moznost umisténi této stavby vsak
nevznika navrhem Zmény ¢. 6, jak se Podatel snazi implikovat. Stavba byla povolena na
zakladé platného Uzemniho planu. Zménou &. 6 se na moznosti realizace této stavby nic
neméni. Pokud by tedy bylo vyhovéno namitce Podatele a od zmény podminek vyuziti by bylo
upusténo, zadnym zplsobem by to nevedlo k zamySlenému cili (tj. zamezeni této stavby).
Neni tak pravdou, Zze Zména &. 6 Upravou podminek vyuZiti ohroZuje nemovitou kulturni
pamatku a ostatni nemovitosti Podatele.

Do plochy DS.m byly shrnuty plvodné samostatné vymezené plochy DSm a DSu.
V ramci obou téchto ploch bylo v podminkach prostorového uspofadani uvedeno, Ze je
jednotlivé komunikace nutno doplfiovat odvodnénim (viz formulace ,Odvodnéni komunikace
musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek*, resp. formulace ,Podminkou
Jje zpevnéné podloZi, vyhovujici zatiZzeni uéelovou dopravou, vyspadovani a odvodnéni do
otevreného zatrubnéného prikopu®). Na zmifiovaném pozemku 414/2 (k. U. Saky) se historicky
nachazi pfirozena terénni snizenina svadeéjici destovou vodu. Plvodni formulace byly ve
Zméné &. 6 nahrazeny jednotnou formulaci, kterd rovnéz umoznuje umistovat stavby a
zarizeni pro odvod destovych vod. Zménou €. 6 tak ve vztahu k napadané konkrétni stavbé

nedochazi ke zméné.

Podatel navic neprokazal, Ze umoznéni takové stavby, resp. stavby SRN, v sousedstvi
nemovité kulturni pamatky musi byt nepochybné spojeno s jejim ohroZzenim. Obecné je
bezpochyby mozno realizovat ,stavbu pro predchazeni negativnim dusledkiim deStovych
srazek a pro zadrzeni vody v feSeném uzemi“, ktera nebude mit na sousedici stavby
(v€. nemovitych kulturnich pamatek) negativni vliv. Neni tedy ucelné a priori vylu€ovat takové
stavby, a to zejména s ohledem na jejich vefejné prospéSnych charakter (ochrana proti
negativnim vlivim destovych vod). Nebyl tak shledan divod, aby na plochach DS.m nebyly
takové stavby obecné pripustné, kdyz i aktualni Uzemni plan jejich umisténi umozZriuje.
Pfipadny negativni vzajemny vliv staveb je nutno fesit v pfislusném fizeni o umisténi takovych
staveb.

U ploch DS.m Podatel souasné napada stanovené hlavni vyuziti (,Vefejna
prostranstvi, jejichZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici jednotlivé nemovitosti),
pficemz tvrdi jeho nejasnost a rozporuplnost. Pomiji pfitom skuteCnost, ze pro formulaci
hlavniho vyuzZiti bylo vyuzZito ustanoveni § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, které uvadi, ze ,Nejmensi
Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, je 8 m.”

Podatel tak vlastné tvrdi nejasnost a rozporuplnost platného pravniho predpisu.
Obdobné napada nejasnost vyrazu ,vefejna prostranstvi“. Ten je pfitom definovan v ramci
zvlastnich pravnich predpist. Je nicméné skutecnosti, ze dle zakona €. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, se ucelové komunikace mohou
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nachéazet na plochach, které nejsou veiejné pristupné. U&elové komunikace tedy nemusi byt
zfizovany na vefejnych prostranstvich. Byt jsou v Uzemnim planu vymezovany pouze
vyznamné ucelové komunikace, které by mély byt vefejné pfistupné, a Zména &. 6 v tomto
tedy postupovala logicky, nemusi tyto komunikace nezbytné byt soucéasti vefejného
prostranstvi ve smyslu zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisu. Hlavni vyuziti ploch DS.m. by bylo mozné vymezit jako , Plochy, jejichz
soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici jednotlivé nemovitosti‘.

U ploch SV tvrdi Podatel negativni vliv pfipustného vyuziti, které je vymezeno jako
»Stavby, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim dusledkiim desStovych sraZzek a pro
zadrzeni vody v FeSeném uzemi“, na nemovité kulturni pamatky. K tomu pofizovatel doplfuje,
ze Podatel zcela opomiji pravnimi pfedpisy pfedepsané procesy povolovani staveb. Jak jiz
bylo zminéno dfive, je tfeba vzdy, resp. v kazdém konkrétnim pfipadé posuzovat vliv
jednotlivych staveb, které maji byt v ramci feSenych ploch umistény. Nelze obecné a plosné
konstatovat, Ze by vSechny stavby zminéného typu a zpusobu vyuziti umisténé na zakladé
téchto podminek pfipustného vyuziti musely mit nevyhnutelné negativni vliv na nemovité
kulturni pamatky. Proto neni divod zminéné pfipustné vyuziti ploch SV vypustit. Obecné je
naopak mozno konstatovat, ze opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkiim destovych
srazek ma na nemovitosti pozitivni vliv. A to uz z definice samotné — pokud by zamér mél na
okolni uzemi negativni vliv, nejednalo by se o stavbu, zafizeni &i opatfeni pro pfedchazeni
negativnim dusledkim srazek.

Nadto je opét mozno konstatovat, ze likvidace destovych vod je na plochach SV
pFipustna i podle platného Uzemniho planu. Zména &. 6 tedy nepoéita s zadnou prekvapivou
zmeénou. | pfi zachovani plvodnich podminek vyuziti by tak nebylo dosazeno zaméru
Podatele, tedy zamezit v ramci ploch SV umisténi staveb, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni
negativnim dusledkim destovych srazek a pro zadrzeni vody v feSeném Uzemi.

Pozadavek Podatele, aby v zastavéném uzemi nebyla pfipustna opatfeni proti
negativnim ucinkim destovych srazek, nema zadné racionalni odivodnéni. Tato opatfeni maji
za ucel chranit nemovitosti. Jejich vylou¢enim by bylo dosaZeno pouze zvySeni rizika Skod na
majetku, pfipadné zdravi a zivotech lidi. Umisténi téchto staveb v zastavéném uzemi proto
nelze branit.

Obdobné pak Podatel pozaduje, aby byla prava majitel nemovitosti omezena i ve véci
podnikani na plochach SV (pfipadné i BV a BH). Podatel nicméné pro tento pozadavek
neuvadi zadny ddvod. Neni tak vabec jasné, ¢im by takova €innost mohla ohrozit celkové
usporadani obce a jeji fungovani jako celku. Sou€asné je vnitiné rozporné tvrzeni Podatele,
Ze by sice zivnostenské aktivity nemély byt v plochach SV pfipustné, nemély by vSak byt
omezovany na ,lokalni vyznam®.

Ve vztahu kohroZeni konkrétnich staveb suchou retenéni nadrzi nebo jinymi
protipovodriovymi opatfenimi €i opatfenimi pro pfedchazeni negativnim dusledkim srazek je
dale nutno podotknout, Ze uzemné planovaci dokumentace feSi uspofadani uzemi na urovni
ploch, nikoliv umistovani konkrétnich staveb. Posuzovani vlivu konkrétni stavby na konkrétni
nemovitost nespada do podrobnosti izemniho planu a v souladu s ust. § 43 odst. 3 stavebniho
zakona tak nem(ze byt Zménou &. 6 vyhodnocovano. Ukolem Gzemniho planu je mimo jiné
Lprovéfovat a posuzovat ... rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi“ (§ 19 odst. 1 pism.
c) stavebniho zakona). Nelze tak vedle sebe umistovat dvé PRZV, které by na sebe mély
jednoznacné negativni vliv. V pfipadé ploch SV a DS.m, pfipadné NS.op vSak toto nelze tvrdit.
Posouzeni, zda konkrétni stavba mdze mit negativni vliv na sousedni stavbu je pfedmétem
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uzemniho nebo obdobného povolovaciho fizeni. PFfi umistovani konkrétnich staveb je vZdy
nutno pfihlizet kromé& podminek vyuZiti dané PRZV také k dalSim skute¢nostem, zejména
k ustanovenim zvlastnich pravnich predpist. V ramci téch jsou stanoveny limity vyuziti dzemi,
které musi byt vzdy zohlednény pfi navazujicich fizeni (zejm. pfi uzemnim a stavebnim,
pfipadné spolec¢ném fizeni). Je nepochybné, ze stavba suché retenéni nadrze, proti které
Podatel sméfuje prevaznou c¢ast své argumentace, mlze byt provedena tak, aby
nepfedstavovala ohroZeni zadné nemovité kulturni pamatky. Stavby, zafizeni a opatfeni
zfizované za UucCelem snizeni ohrozeni Uzemi negativhim pusobenim pfirodnich i
antropogennich vlivd jsou pfitom zfizovany ze své podstaty a bez pochyby ve vefejném zajmu
(jak vyplyva mimo jiné i z pravni Upravy, ktera souvisi s ucelem jejich vybudovani a jejich
vystavbou, napf. zakon &. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, a dalSich). Tyto stavby tak neni
mozno a priori v Uzemi (tj. na drovni tzemné planovaci dokumentace) zakazovat (nepfipoustét
jejich umistovani). Paklize by v souvislosti s realizaci konkrétni stavby tohoto typu dle nazoru
Podatele mohlo dojit k poSkozeni jeho zajmd, je tfeba, aby tyto své zajmy hajil v pfisluSném
fizeni, nikoliv v fizeni o Zméné ¢&. 6.

Podatel napfi¢ svymi namitkami svévolné zaménuje moznost s povinnosti. Jedna se o
zasadni nepochopeni principu uzemniho planovani. Podminky vyuZiti stanovuji moznost
vyuziti pozemkl, neukladaji vSak povinnost kterékoliv z pfipustnych vyuziti realizovat.
Absolutnim zamezenim umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro pfedchazeni negativnim
disledkiim destovych srazek a pro zadrzeni vody v feSeném Uzemi, které Podatel pozaduje,
by byla dotena prava maijiteld nemovitosti, aniz by pro to existoval vécny, racionalni a
relevantni divod.

Z uvedeného vyplyva, Ze navzdory tvrzeni Podatele, Zména €. 6 Upravou podminek
vyuziti ploch neohroZuje nemovité kulturni pamatky na uzemi obce.

Podatel dale tvrdi, Ze Zména €. 6 méla byt konzultovana s organem pamatkové péce.
Stavebni zakon stanovuje postup pofizovani uzemné planovaci dokumentace jednoznaéné.
Tento postup byl pfi pofizovani Zmény €. 6 dodrzen. Neni tedy zcela zifejmé, z eho Podatel
zminény pozadavek dovozuje. Podatel svym tvrzenim pravdépodobné ve shodé s dotfenym
organem na uUseku pamatkové péce odkazuje na § 22 zdkona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Z néj vyplyva, Ze v pfipadé provadéni
jakychkoliv zasahu do stavajiciho terénu je povinnosti investora jiz v dobé pfipravy tento
zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR v Praze, v. v. i. a umoznit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Uzemni plan ani
jeho zména v8ak nejsou pfipravou zaméru, tou jsou az navazujici fizeni. V navazujicich
fizenich se jedna o konkrétni stavbé s konkrétnim investorem, na néhoz se zminéna povinnost
vztahuje. Zména €. 6 tuto povinnost nijak nerozporuje.

Uvedené pozadavky na pfipravu zaméru plati pro Uzemi s archeologickymi nalezy.
Podle § 29 odst. 2 pism. c) zédkona €. 20/1987 Sb. obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti,
do jehoz plsobnosti spada vykon statni pamatkové péce, uplatiuje stanovisko k uzemné
planovaci dokumentaci, v€etné jejich zmén, a to pro uzemi, ve kterém se nachazi nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o pusobnost ministerstva kultury nebo krajského ufadu. Organ
pamatkové péce tak muze poskytnout k navrhu zmény tzemniho planu své stanovisko. Mistné
pfislusny obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti, kterym je v pfipadé pofizovatele
Magistrat mésta Kladna, byl obeznamen s navrhem Zmény ¢&. 6 prostfednictvim ,Oznameni
vefejného projednéani navrhu zmény ¢. 6 uzemniho planu Trebichovice® ze dne 28. 6. 2023.
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Z zadného ustanoveni pravniho pfedpisu nevyplyva povinnost dopfedu konzultovat navrh
zmény uzemniho planu s organem pamatkové péce. Takovy postup ani neni v praxi obvykly.
Poznamka Podatele tak je zjevné neopodstatnéna. Dotéeny organ ve stanovené Ihuté své
stanovisko neuplatnil.

Dale Podatel pfi napadani stanovenych podminek vyuziti odkazuje na vyhlasku
€. 418/2022 Sh. a dokument ,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu“. Tento standard vSak
navzdory tvrzeni Podatele nestanovuje podminky vyuziti jednotlivych ploch. To je nutné
provadét individualné podle podminek v konkrétnim uzemi. Vtomto smyslu standard
stanovuje pouze pro které plochy, pfipadné stavby se dana PRZV vymezuje (viz dokument
Standard vybranych éasti uzemniho planu — Vybrané otazky a odpovédi*, bod 22, kde MMR
konstatuje, Zze popis ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedeny v metodickém pokynu neni
zavazny pro stanoveni regulace v Uzemnich planech).

S ohledem na vySe uvedené skuteénosti, které vyvraci Podatelem tvrzeny udajny
negativni vliv Zmény €. 6 na nemovitou kulturni pamatku a nemovitosti Podatele, byly tyto body
namitky v rozsahu tvrzeni udajného ,negativniho vlivu zmény podminek vyuZziti u ploch SV,
NS.op, NZ.o a DS.m na nemovitosti ve vlastnictvi Podatele” pofizovatelem vyhodnoceny jako
neopodstatnéné. Namitce Podatele tak v tomto bodé nelze s ohledem na vefejné zajmy

vyhovét.
Namitce Podatele s ohledem na verejné zajmy lze vyhovét v rozsahu Upravy hlavniho

vyuZziti plochy DS.m. Formulace ,vefejna prostranstvi z hlavniho vyuZziti plochy DS.m. bude
nahrazena slovem ,plochy".

ad 2) udajny negativni vliv zmény urbanistické koncepce na nemovitosti ve vlastnictvi
Podatele
Zména urbanistické koncepce dle Podatele udajné zpusobuje:

e rozpor Zmény &. 6 s prioritou 14 Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1. 9. 2021 (dale jen PUR) — ,Namitka 1°

e rozpor Zmény €. 6 s prioritou 6 ZUR — ,Namitka 3“

e zneuziti pravomoci a institutu Uzemniho planovani k nezakonnym ucelim -
.Namitka 5

e rozpor Zmény €. 6 se zajmy pamatkové péce — ,Namitka 7¢

e nesrozumitelnost, vnitfni rozpory, rozpor s UAP — ,Namitka 8°

e nezjisténi skutkového stavu a stavu uzemi potfebného pro cile a ukoly uzemniho
planovani — ,Namitka 9“

e neexistujici odlivodnéni a nepfezkoumatelnost — ,Namitka 10"

e zmatek v uzemi a nezjiStény skutkovy stav —,Namitka 19°
Podatel obecné uvadi, Zze by Zménou €. 6 doSlo ke zméné urbanistické koncepce. To

dle Podatele vyplyva z nahrazeni formulace ,jsou navrZzeny k ochrané stanovenim podminek
pro vyuZziti ploch. V ramci urbanistické koncepce je vymezeno urbanisticky hodnotné uzemi, v

! Dostupné zde: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-
metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-
zmenyl/jednotny-standard-uzemne-planovaci-dokumentace.
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némz budou chrénény architektonické a urbanistické hodnoty obce‘ obdobnou formulaci ve
znéni ,vymezené jako ,objekty architektonicky hodnotné* nebo ,urbanisticky hodnotné tzemi”,
budou chranény a zohledriovany pfi rozhodovani o zménach v tzemi. V takto vymezenych
uzemich budou uplatriovany néasledujici poZadavky:".

K nahrazeni formulace doslo z nékolika divodd. Pfedné bylo nutné zajistit soulad
grafické a textové &asti Uzemniho planu, aby byla dokumentace prehledna. V grafické &asti
jsou uvadéna ,urbanisticky hodnotna dzemi* a ,,objekty architektonicky hodnotné®“. Dale bylo
konstatovano, ze opatfeni obecné povahy nema moznost navrhovat tyto objekty, resp. tzemi
k ochrané, ale stanovuje (nikoliv navrhuje) na dotenych PRZV podminky jejich vyuZiti.
Popisna informace, uvedena v plvodni formulaci (,V ramci urbanistické koncepce je
vymezeno urbanisticky hodnotné dzemi*) je nadbyteéna, jejich vymezeni je provedeno v ramci
grafické &asti Uzemniho planu. Podstatné je stanoveni podminek ochrany. Ty byly
stanoveny v Uzemnim planu a Zména €. 6 je neméni. Zména ¢&. 6 uklada ,chrdnit a
zohlednovat‘ tyto objekty a izemi, aniz by ménila stanoveny zptsob ochrany. V zadném
smyslu se nejedna o ,,mék¢i formulaci“, jak dovozuje Podatel.

Obdobné Podatel v ,Namitce 10“ bez blizSiho tvrdi, Ze Zménou €. 6 nedochazi
k odstranéni nejednoznacCnosti a doklada to vySe citovanou upravou textace stanovujici
zasady ochrany hodnot obce.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navzdory tvrzeni Podatele v dané véci nedoSlo ke
zmeéneé urbanistické koncepce.

Podatel dale tvrdi, Ze ,objekty architektonicky hodnotné‘ nejsou vyznaceny
v Koordinanim vykresu. Toto tvrzeni je zjevné chybné. V koordinacnim vykresu jsou tyto
stavby vyznaceny a v legendé uvedeny pod polozkou Urbanisticka koncepce. Vymezeny byly
uzemnim planem Trebichovice v plvodnim znéni, schvaleném v roce 2008. Zména €. 6
neméla v ramci kapitoly 5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu
zadani zmény, obsazené ve Zpravé o uplathovani uzemniho planu Tfebichovice v uplynulém
obdobi (dale jen ,Zprava o uplatfiovani®), stanoven ukol provéfit vymezeni architektonicky
hodnotnych objektd. Tento pozZzadavek v ramci projednavani Zpravy o uplathovani Podatel
nevznesl.

Podatel dale bez upfesnéni tvrdi (viz ,Namitka 8“), Ze v nové formulované Casti
zakladni koncepce je obsazen nesrozumitelny text. Neni vSak zjevné, co ma byt v nové
formulovaném textu nesrozumitelné. Pofizovatel vlozeny text pfezkoumal a konstatoval, ze
nevykazuje zadné znaky nesrozumitelnosti, mél by byt snadno pochopitelny pro kazdého
jedince s rozumem primérného clovéka. Stanovené podminky ochrany jsou jednak
srozumitelné, jednak vymezené Uzemnim planem, nikoliv Zménou &. 6. V ramci fizeni o
Zméné €. 6 k nim tak nelze uplathovat namitky.

Podatel dale poukazuje na podminku pfipustnosti staveb a zafizeni technické
infrastruktury u ploch NS.op, NS.rz, NL apod., kdy je stanoveno, ze tato infrastruktura nesmi
mit negativni vliv na obytné prostfedi nebo raz sidla. Cini tak se zjevnym poukazem na to, Ze
tyto plochy se v sidle (a tedy ani v ,obytném prostfedi“) nevymezuiji. Vzapéti sam poukazuje
na skutecnost, ze takové plochy lezi v blizkosti jeho nemovitosti a mohou ji tak ovliviiovat.
Z tohoto tvrzeni Podatele je tedy zjevné, Zze jmenované plochy mohou raz sidla a obytné
prostfedi ovliviiovat. Je tedy jediné spravné, pokud na nich neni pfipustna takova technicka
infrastruktura, ktera by mohla mit na nemovitosti v sidle (v€etné téch Podatelovych) negativni
vliv.
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Podatel tak svym tvrzenim nedolozil, ze by pfijetim Zmény €. 6 doSlo k vécné zméné
urbanistické koncepce. Formulaéni zména, kterou deklaruje, je formalniho charakteru a ma za
cil odstranéni nejasnosti pfi rozhodovani o zménach v uzemi a formalni Cistotu opatfeni
obecné povahy. Namitka Podatele je tak v tomto bodé zcela nedivodna a nelze ji s ohledem
na vefejné zajmy vyhovét.

ad 3) nestanoveni vhodnych podminek pro realizaci staveb a opatieni pro preventivni
ochranu Uuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod

Nestanoveni vhodnych podminek pro realizaci staveb a opatfeni pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva dle Podatele zpusobuije:

e rozpor Zmény &. 6 s prioritou 25 PUR — ,Namitka 2
e rozpor Zmény &. 6 s prioritou 6 ZUR — ,Namitka 3°

e zneuziti pravomoci a institutu Uzemniho planovani k nezakonnym ucelim -
.Namitka 5

e rozpor Zmény €. 6 se zajmy pamatkove péce — ,Namitka 7¢

o nezjidténi skutkového stavu a stavu uzemi potfebného pro cile a ukoly uzemniho
planovani — ,Namitka 9*

e negativni zmény tykajici se pozemku 414/2 — ,Namitka 13"

e rozpor Zmény €. 6 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu — ,Namitka 15"

e zmatek v uzemi a nezjistény skutkovy stav — ,Namitka 19“

Podatel tvrdi, ze Zména €. 6 by nevytvofila podminky pro ochranu uzemi pfed
povodnémi a nevymezila by plochu pro ochranu pfed zvlastnimi povodnémi.

Toto tvrzeni je v pfimém rozporu s dalSim tvrzenim Podatele, v némz uvadi, ze
umoznéni realizace protipovodiovych opatfeni ohroZuje jeho nemovitost a nemovitou kulturni
pamatku (viz vySe v textu, bod 1). Pofizovatel pfezkoumal podminky vyuziti ploch v okoli
nemovitosti ve vlastnictvi Podatele (plochy DS.m, DS.s, NS.op, NZ.0, BV, SV, VD, PV, ZZ) a
konstatoval, Ze na v8ech téchto plochach jsou nastaveny takové podminky vyuZiti, které
umoznuji umistovani staveb a opatfeni pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva.
V nezastavéném Uzemi je zpravidla pouzita formulace ,vodohospodaiska a protipovodhova
opatfeni, protierozni opatfeni®, v zastavéném uzemi pak zpravidla formulace ,stavby, zafizeni
a opatfeni pro pfedchazeni negativnim disledkim destovych srazek a pro zadrzeni vody v
feSeném Uzemi*. V ramci téchto pfipustnych vyuziti je mozno zfidit i ,plochu pro ochranu pfed
zvlastnimi povodnémi“. Tvrzeni, e Zména &. 6 by v rozporu s prioritou &. 25 PUR nestanovila
vhodné podminky pro realizaci staveb a opatfeni pro preventivni ochranu uUzemi a
obyvatelstva, je tak zjevné nespravné.

Uzemi ohroZena zvlastnimi povodnémi jsou definovana § 69 zakona &. 254/2001 Sb.
Vodopravni ufad maze dle § 15 odst. 7 téhoz zakona vyzvat Zadatele o stavebni povoleni
k pfedloZeni vypoc¢tu povodriové viny zvladtni povodné. Vodni zadkon vtomto smyslu
nestanovuje ukoly pro uzemni planovani. Rozsah zvlastni povodné se ve specifickych
pfipadech vymezuje postupem podle zédkona &. 240/2000 Sb., krizového zdkona, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu. Ve smyslu § 20 pism. a) vyhlasky €. 380/2002 Sb. ,,na zakladé stanoviska
dotceného organu uplatnéného k navrhu zadani tzemniho pléanu obce se v rozsahu pfedanych
podkladl zapracuje do textové a grafické casti uzemniho planu navrh ploch pro pozadované
potreby ... ochrany tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni*. PFisluSny
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dotCeny organ evidentné neshledal potfebu vymezeni specialnich ploch pro potfeby ochrany
uzemi pfed prlichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni, nebot v ramci fizeni o Zpravé
o uplathovani nepfedal podklady pro zapracovani téchto ploch do Zmény ¢&. 6. Pofizovatel tak
tyto podklady ve smyslu vyhlasky 380/20052 Sb. nemohl zapracovat do Zmény €. 6.

Na okraj je mozno konstatovat, Ze pravdépodobnym divodem, pro¢ pfislusny dotéeny
organ nepredal pofizovateli ve smyslu vyhlasky 380/2002 Sb. pfislusné podklady je
skute¢nost, ze Podatelem zminované vodni dilo v souladu s § 61 zakona €. 254/2001 Sb.
nespada do kategorie technickobezpecnostniho dohledu, ktera by vytvaiela uzemi ohrozena
zvlastni povodni. Podatel tak zjevné pomiji skutkovy stav a prezentuje nepfiléhavé zavéry,
které nemaji racionalni opodstatnéni ani oporu v pravnich pfedpisech.

Zména ¢C. 6 dle zjiSténi pofizovatele stanovuje vhodné podminky pro ochranu uzemi
pfed negativnimi pfirodnimi vlivy, nebot pfipousti jejich realizaci na vSech relevantnich
plochach. Namitka proto byla vyhodnocena jako nediivodna a v tomto bodé ji s ohledem na
verejné zajmy nelze vyhovét.

ad 4) omezeni podnikani na plochach BV a SV na lokalni formy

Omezeni podnikani na plochach BV a SV na lokalni formy dle Podatele zpUsobuje:
e rozpor Zmény &. 6 s prioritou 7 ZUR — ,Namitka 4*
e negativni vliv Zmény €. 6 na podminky vyuziti PRZV — ,Namitka 12°
e zmatek v Uzemi a nezjistény skutkovy stav — ,Namitka 19"

V ramci Zmény €. 6 dochazi k aktualizaci podminek vyuziti vSech PRZV, a to na
zakladé pokynu uplatnéného v ramci Zpravy o uplatiovani. Aktualizovany byly i podminky
vyuziti ploch BV a SV. Zména €. 6 v obou pfipadech podminky vyuziti pfeformulovala, vécné
z hlediska rozhodovani o zménach v uzemi vSak zlstaly do znaéné miry obdobné.

V ramci nové stanovenych podminek vyuziti Podatel rozporuje formulaci ,/lokalniho
vyznamu“ vztahujici se k Zivnostenskym aktivitdm. Formulace je uvedena v ramci
neuzavieného exemplarniho vyctu komeréniho ob&anského vybaveni. Vyznam formulace Ize
dovodit, jeho vyklad vSak muze byt nejednoznaény, na coz Podatel poukazuje. ,Lokalni
vyznam* neni v Uzemnim planu ani Zméné &. 6 definovan a nelze jej dohledat ani ve zvlastnich
pravnich pfedpisech. Jeho uziti zavdava nejednoznacnost pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Namitku tak pofizovatel vyhodnotil jako divodnou a v tomto bodé ji s ohledem na
verejné zajmy lze vyhovét.

Formulace ,Zivnostenské aktivity lokéalniho vyznamu® u podminéného pfipustného
vyuziti ploch BV a pfipustného vyuziti ploch SV bude nahrazena formulaci ,Zivnostenské
aktivity bez negativniho vlivu na obytné prostfedi®. Miru vlivu na okolni prostfedi posuzuje
pFisludny stavebni ufad v ramci uzemniho fizeni, kdyZ posuzuje, zda zamér vyhovuje limitim
vyuziti uzemi.

ad 5) nevymezeni nemovitosti Saky €. p. 2 jako objektu architektonicky hodnotného

Nevymezeni nemovitosti Saky ¢. p. 2 jako objektu architektonicky hodnotného formy
dle Podatele udajné zpusobuje:

e obchazeni rozhodnuti a stanovisek pamatkové péce a vodopravniho ufadu —
.Namitka 6"
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e rozpor Zmény €. 6 se zajmy pamatkové péce — ,Namitka 7¢
e nesrozumitelnost, vnitfni rozpory, rozpor s UAP — ,Namitka 8°
¢ zmatek v Uzemi a nezjistény skutkovy stav — ,Namitka 19"

Dle Podatele je vadou Zmény €. 6, Ze nevymezila jako objekt architektonicky hodnotny
objekt Saky €. p. 2. Ze Zpravy o uplatiovani pfitom nevyplynul pokyn, na zakladé kterého by
Zména €. 6 mohla vymezovat objekty architektonicky hodnotné. V ramci projednani Zpravy o
uplatiiovani Podatel neuplatnil pfipominku, na zakladé které by bylo mozZno tento poZadavek
do pokynl zahrnout. Rovnéz zadny z dotéenych organd neuplatnil takovy pozadavek ve svém
vyjadfeni. Zména €. 6 tak nemohla objekt Saky €. p. 2 zahrnout mezi objekty architektonicky
hodnotné. Namitka je tak v tomto bodé nepfipustna, nebot nesmérfuje k feSeni Zmény €. 6,
nybrz k feeni Uzemniho planu. Podatel pfitom muaZe postupovat v souladu se stavebnim
zakonem a uplatnit navrh na zménu Uzemniho planu podle § 46 stavebniho zakona. Jeho

prava tak nejsou Zménou €. 6 dotéena.

Namitce tak v tomto bodé s ohledem na verejné zajmy nelze vyhovét.

ad 6) zfizeni vefejného prostranstvi pro vsakovani vody

Zfizeni vefejného prostranstvi pro vsakovani vody dle Podatele udajné zpusobuije:
e rozpor Zmény €. 6 se zajmy pamatkove péce — ,Namitka 7*
e negativni zmény tykajici se pozemku 414/2 — ,Namitka 13“
e zmatek v Uzemi a nezjistény skutkovy stav — ,Namitka 19"

Podatel uvadi, ze Zména €. 6 vymezuje nova vefejna prostranstvi pro vsakovani
destoveé vody. Zména €. 6 vSak vymezuje pouze tfi vefejna prostranstvi (plochy PV — vefejné
prostranstvi), vSechna v sidle Tfebichovice. V jednom pfipadé se jedna o zménu z ptvodné
definované plochy DSp, ktera byla v celém feSeném Uzemi vymezena pouze pred stavbou
obanského vybaveni (obchodu) v Tfebichovicich. Tato PRZV byla nahrazena vefejnym
prostranstvim (plochou PV), na némz je parkovani obecné rovnéz umoziiovano. V druhém
pfipadé jde o nahrazeni navrhu vefejné zelené (plochy ZV). Plocha je jiz realizovana (jedna
se o plochu po asanovaném rodinném domé). Vzhledem k SirSimu kontextu a podrobnosti
tuzemniho planu, ktery by mél vymezovat zpravidla plochy nad 2 000 m? (viz § 3 odst. 1
vyhlasky €. 501/2006 Sb.) nebylo ucelné vymezovat tuto plochu samostatné. Na ploSe
vefejnych prostranstvi se zfizovani vefejné zelené predpoklada. | ve tfetim pfipadé jde o
nahradu zastavitelnych ploch. Dot€ena plocha je vefejnym prostranstvim, jehoz soucasti bude
komunikace zpfistupnujici pozemky rodinnych domd umistovanych na dvou sousedicich
zastavitelnych plochach.

Z&dna z vyse uvedenych ploch vefejnych prostranstvi (PV) nebyla primarné vymezena
za ucCelem zajisténi vsakovani deStovych vod. To je na plochach vefejnych prostranstvi
pfipousténo s ohledem na potfebu zajisténi nakladani s desStovymi vodami podle zakona
&. 254/2001 Sb. Na z&kladé Uzemnim planem stanovenych podminek vyuZiti plochy PV bylo
mozno zajistit tyto povinnosti pouze v ramci pfipustné zelené nebo jako nezbytnou technickou
vybavenost. Zménou €. 6 je pfipustnost téchto obecné prospésnych staveb jednoznacné
stanovena. Jiz z definice pfipustného vyuZiti jde pfitom o stavby predchazejici negativnim
vlivim deStovych srazek. Obava z jejich negativniho vlivu je tak bezpfedmétna a rozporna
s jejich podstatou.

V souvislosti s tvrzenim vzniku novych vefejnych prostranstvi Podatel zminuje rovnéz
slou¢eni ploch DSm a DSu, tedy ploch pro mistni komunikace a ploch pro ucelové
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komunikace. Definice mistnich a ucelovych komunikaci vyplyva ze zvlastnich pravnich
predpisu. Neni v moznostech ani v podrobnosti Uzemniho planu zjistovat, které komunikace
jsou mistni a které ucelové. Navic vymezeni komunikace jako mistni pfedurcuje jeji vlastnictvi
(mistni komunikace vlastni obec), a tim Uzemni plan zasahuje do vlastnickych prav nad ramec
zakonem stanovenych moznosti. Uzemni plan mizZe preduréovat vlastnické vztahy pouze
vymezenim vefejné prospésnych staveb &i opatfeni. Ne vSechny vymezované komunikace
v3ak Ize povazovat za verejné prospésné stavby. Proto, a s ohledem na srovnatelné podminky
vyuziti, Zména €. 6 sloucila tyto dva typy ploch (DSm a DSu) do jedné (DS.m).

V tomto kontextu pofizovatel nicméné konstatoval nevhodné stanoveni hlavni vyuziti
plochy DS.m, kde se uvadi, ze jde o vefejné prostranstvi. S ohledem na moznost umistovani
ucelovych komunikaci nelze tyto plochy definovat beze zbytku jako verejna prostranstvi. Tuto
skute€nost je tedy nutné ve znéni Zmény €. 6 upravit a pofizovatel tak ucini. Jako hlavni vyuZiti
ploch DS.m tak bude uvedeno ,Plochy, jejichz soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici
Jednotlivé nemovitosti.*

Obecné, a v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb., by plochy mistnich a ucelovych
komunikaci mély byt zahrnuty do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfevazné jako
vefejna prostranstvi. Ustanoveni této vyhlasky se vSak na Zménu &. 6 nevztahuji s ohledem
na Cl. Il odst. 2 této vyhlasky.

Tvrzeni Podatele o nové vymezenych plochach vefejné zelené je zmateéné. PRZV
s oznaCenim ZV — zeleri vefgjna byla obsazena v Uzemnim planu a vymezena byla na

nékolika mistech ve spravnim uzemi obce. Zména ¢€. 6 tyto plochy nevymezuje, pouze
upravuje podminky jejich vyuziti.

Tvrzeni Podatele o vymezeni novych vefejnych prostranstvi pro vsakovani vody jsou
také nejasna a zmate¢na. Nové formulovana koncepce vefejnych prostranstvi pouze
stanovuje, Ze plochy PV a ZV jsou patefnimi vefejnymi prostranstvimi obce. Koncepce
nestanovuje, ze by jakékoliv z téchto prostranstvi bylo pfednostné ur€eno pro vsakovani
destovych vod. Z logiky véci vefejna zelen jako nezpevnéna plocha pfirozené ke vsakovani
vod slouzi. Tato skute€nost je konstatovana v odivodnéni Zmeény €. 6. Neni vSak definovano,
Ze by vsakovani vod bylo hlavnim vyuziti ploch ZV. Neni zjevné, jak (a zejména pro€) by mél
pofizovatel zajistit, aby se destové vody na plochach vefejné zelené nevsakovaly. Sou¢asné
neni zjevné, jak by toto poslouzilo vefejnym zajmim nebo ochrané vlastnickych prav.

Plochy vefejné zelend jsou nadto vymezeny Uzemnim planem, Zména &. 6 zadné
plochy ZV nevymezuje.

Namitce tak v tomto bodé s ohledem na verejné zaimy nelze vyhovét.

Namitce lze vyhovét rozsahu predefinovani hlavniho vyuziti ploch DS.m tak, aby
nebyly tyto plochy nutné verejnym prostranstvim.

Souhrnné vyporadani jednotlivych bodl podani

K jednotlivym boddm, oduvodriujicim udajnou vadnost Zmény ¢&. 6, lze tak po
pfezkoumani merita namitky na dopInéni vySe uvedeného konstatovat nasledujici:

e Namitka 1 - rozpor zmény UP s prioritou 14 politiky Gzemniho rozvoje;

Podatel neprokazal rozpor Zmény &. 6 s prioritou 14 PUR, nebot nedoloZil, jaky
negativni vliv ma Zména €. 6 na nemovité kulturni pamatky v obci. Umistovani stavby suché
retenéni nadrze, které Podatel rozporuje ptedevsim, bylo pfipusténo ptvodnim Uzemnim
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planem a bude pfipustné i po Zméné &. 6. Udajny negativni vliv Zmény &. 6 na nemovité
kulturni pamatky tak neni prokazan. Napadano je predevdim pfipusténi staveb proti
negativnim a¢inkim destovych srazek stvrzenim, Ze takové stavby vyvolaji negativni
pusobeni deStovych srazek na nemovitosti Podatele. Toto tvrzeni je zjevné vnitfné rozporné,
nebot realizace stavby zpusobujici negativni uc¢inky destovych srazek by nemohla byt na
zakladé podminek vyuziti povolena vramci Uzemniho, pfipadné spoleéného Fizeni Ci
analogického typu povoleni.
e Namitka 2 - rozpor zmény UP s prioritou 25 politiky tzemniho rozvoje

Rozpor Zmény &. 6 s prioritou 25 PUR rovnéz nebyl prokazan, nebot nebyl prokazan
negativni vliv Zmény €. 6 na nemovité kulturni pamatky (viz ,Namitka 1%). Pozadavek na
vymezeni plochy pro ochranu pred zvlastni povodni neni za daného skutkového stavu
opodstatnény. Nadto pofizovatel konstatoval, ze realizace opatfeni pro ochranu pfed zvlastni
povodni podminky vyuziti stanovené Zménou €. 6 umoZzniuiji.

e Namitka 3 - rozpor zmény UP s prioritou 6 zasad Uzemniho rozvoje stfedogeského
kraje

Rozpor Zmény &. 6 s prioritou 6 ZUR rovnéz nebyl prokazan, nebot nebyl prokazan
negativni vliv Zmény €. 6 na nemovité kulturni pamatky (viz ,Namitka 1%).
e Namitka 4 - rozpor zmény UP s prioritou 7 zasad Uzemniho rozvoje stfedogeského
kraje

Rozpor Zmény &. 6 s prioritou 7 ZUR nebyl prokazan. Priorita &. 7 byla fadné
vyhodnocena. Pouziti nevhodné formulace ,zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu®
nezptisobuje rozpor s prioritou 7 ZUR. Jedna se nicméné o nejasnou formulaci, jejiz textace
bude na zakladé uplatnéné namitky upravena.

e Namitka 5 - zneuziti pravomoci a institutu Gzemniho planu k nezakonnym ucelim

Nebylo prokazano zadné zneuziti pravomoci ani institutu uzemniho planovani. Proces
pofizeni Zmény €. 6 je veden v souladu se zakonnou Upravou obsazZenou ve stavebnim
zakoné. Podateli byla zajisténa vesSkera prava, ktera mu v ramci tohoto procesu néalezi. Rovnéz
prislusné dotéené organy byly osloveny v souladu s poZadavky stavebniho zakona.

Podatelem je tvrzeno, Zze Zména €. 6 je vyuzivana pro ,zakryti vad“ atd. stavby
suché retenéni nadrze v Sakach. Toto tvrzeni je zjevné nepravdivé, nebot predmétna
stavba byla povolena na zékladé platného Uzemniho planu. Bylo vydéno zavazné stanovisko
organu uUzemniho planovani (sou€ast koordinovaného zavazného stanoviska Magistratu
mésta Kladna ze dne 8.12.2017, &.j.: OZP/79635/17-2), které tuto skutecnost doklada. Pro
umisténi stavby je tak Zména €. 6 bezpfedmétna. Po jejim vydani opatfenim obecné povahy
se pfipustnost napadené stavby z hlediska uzemné planovaci dokumentace obce nikterak
neméni, stavba zustava i nadale pfipustnou. Tvrzené ,ucelové zmény“ ve Zméné €. 6 Podatel
nikterak konkrétné nedoklada. Z jeho podani tak neni ziejmé, jaka uprava by méla byt ucelova,
jaky ucel by méla plInit ani pro€ by tento ucel mél byt nelegitimni, pfipadné nelegalni. Narceni
tak nelze pfezkoumat. S ohledem na to, Ze napadana stavba suché retenéni nadrze je
pFipustna podle platného Uzemniho planu, je zjevné nesmysliné tvrzeni, Ze by Zména &. 6
byla pofizovana za ucelem umoznéni realizace této stavby.

Podatel popisuje svilij pohled na jednotlivé kroky v procesu umistovani stavby suché
reten¢ni nadrze. V ramci podani je opakované v rozporu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona
vyzadovano, aby uzemné planovaci dokumentace feSila tvrzené vady konkrétni stavby, ktera
byla umisténa na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti. Podatel vyzaduje, aby pofizovatel
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feSil tvrzené nesrovnalosti v umistovani konkrétni stavby. V ramci procesu pofizeni
Zmény €. 6 v8ak neni mozné (pfipustné) posuzovat jednotlivé kroky v ramci nesouvisejiciho
fizeni, tj. povoleni konkrétni stavby. Tento pfezkum mohou provést pouze organy zmocnéné
zvlastnimi pravnimi predpisy. Uzemni plan v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Fesi
uspofadani Uzemi na koncep€ni Urovni a na urovni plosné, nikoliv na drovni konkrétnich
staveb. Pozadavky Podatele jsou v tomto smyslu v rozporu se zakonem a nelze jim vyhovét.
Pro feSeni konkrétnich staveb, jejich povolovani a souvisejici otazky jsou ur€ena jina fizeni a
jiné pravni nastroje nez fizeni o zméné uzemniho planu.

Pofizovatel v ramci vyhodnoceni namitky doSel k jednoznaénému zavéru, Zze v ramci
fizeni o Zméné €. 6 nedoslo ktvrzenému ,neodidvodnénému, neproporcionalnimi ani
nezakonnému poSkozeni vlastnickych prav® Podatele ani k ,poSkozovani skutecnych
verejnych zajm(“ nebot proces pofizovani postupuje zcela v souladu se stavebnim zakonem.
Navic v ramci namitky Podatel neprokazal, zda a jakym zpUsobem by Zména €. 6 mohla
poskodit jeho prava jako vlastnika pozemkul. Tvrzeni uUdajnych nezakonnych postupl
V nesouvisejicich fizeni nelze fesit v ramci fizeni o Zméné ¢. 6.

Pro Uplnost a aby zpracovatel predeSel jakymkoli dalsim nafc¢enim &i nedopatifenim se
rozhodl upravit formulaci ,lokalniho vyznamu® u podminéného pfipustného vyuZiti ploch BV a
pfipustného vyuziti ploch SV, jejiz vyklad nemusi byt jednoznacny.

o Namitka 6 - obchazeni rozhodnuti a stanovisek pamatkové péce a vodopravniho uradu

V ramci procesu pofizeni Zmény &. 6 bylo dosud uplatnéno pouze jedno stanovisko
Magistratu mésta Kladna, oddéleni pamatkové péce (dale jen MMKpp). Toto stanovisko bylo
dorueno po zakonné I|huté, a proto k nému dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nelze
pfihlizet. Vécné stanovisko obsahovalo pozadavky, které svou podrobnosti neodpovidaji
podrobnosti Uzemniho planu a s ohledem na § 43 odst. 3 stavebniho zakona tak nelze tyto
pozadavky uplatnit ani v ramci pfezkumu souladu Zmény €. 6 se zvlastnimi pravnimi predpisy,
ktery provadi pofizovatel.

Stanoviska, na néz se odvolava Podatel, nebyla uplatnéna v ramci fizeni o Zméné &. 6.
e Namitka 7 — rozpor zmény UP se zajmy pamatkové péce

Podatel neprokazal negativni vliv Zmény €. 6 na zajmy chranéné organy ochrany
pamatkové péce. Konkrétni stavby, na které Podatel poukazuje, zejména stavba SRN, byly
povoleny na zakladé platného Uzemniho planu. Zména &. 6 na jejich pfipustnosti nic neméni.
Podateli se nepodafrilo prokazat, Ze by stavby proti negativnim vliviim destovych vod obecné
mély negativni vlivy na ostatni nemovitosti — toto Podatelovo tvrzeni bylo shledano vnitfné
rozpornym.

e Namitka 8 - nesrozumitelnost, vnitfni rozpory, rozpor s UAP

Podatel tvrdi rozpor s Uzemné analytickymi podklady obce s roz$ifenou plisobnosti
Kladno ve znéni 4. aktualizace (dale jen UAP), tento rozpor v8ak v Zadné bodé& neprokazal.
Poukazuje na rozpor Zpravy o uplathovani, ktera vSak neni pfedmétem fFizeni. Nadto
pofizovatel konstatoval, Ze Zprava o uplatiiovani obsahuje presnou textaci UAP (viz str. 184
2. ¢&asti UAP, resp. str. 13 Zpravy o uplatiiovani). Pofizovatel dale pfezkoumal vydet
nemovitych kulturnich pamatek uvedenych v odivodnéni Zmény €. 6 a konstatoval, ze
odpovida aktualnimu vyctu.

Tvrzené vnitfni rozpory ani nesrozumitelnost nebylo mozno na zakladé podani
dohledat. VeSkery text, na néjz Podatel poukazal, byl shledan opodstatnénym a srozumitelnym
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i pro jedince primérného rozumu. Byl shledan vnitfni rozpor v tvrzeni Podatele, Ze stavby proti
negativnim vlivim budou mit negativni vlivy.

o Namitka 9 - nezjidténi skutkového stavu a stavu uzemi potfebného pro cile a ukoly
uzemniho planovani

Podatel vyzaduje vymezeni plochy pro ochranu pfed prichodem zvlastni povodné. Na
Uzemi obce vSak neni stavba, u niz by byl prichod zvlastni povodné hodnocen. Prislusny
dot€eny organ pro feSené Uuzemi evidentné nikdy neshledal potfebu vymezeni takovych ploch
v Uzemné planovaci dokumentaci. Podklady pro vymezeni uzemi pro ochranu pfed zvlastni
povodni by dle vyhlasky 380/2002 Sb. musel predat pfislusny dotéeny organ pofizovateli pfi
projednavani Zpravy o uplathovani, coZ neucinil. Zvlastni povodefn nebyla pfislusnymi
dotéenymi organy stanovena. Podatel argumentuje stavem, ktery neni skutkovy, ale vyhradné
stavem, o jehoz dosazeni navzdory dosavadnim rozhodnutim organa statni spravy usiluje. PFi
pofizovani uzemné planovaci dokumentace nelze vychazet z dojmi Podatele, je nutné
postupovat v souladu s pravnimi predpisy.

¢ Namitka 10 - neexistujici odlvodnéni a nepfezkoumatelnost

Tvrzeny vnitfni rozpor v odivodnéni Zmény &. 6 nebyl shledan ani po opakované
kontrole obsahu. Skute¢nost, Ze Zména €. 6 odstranila nejednoznacné a nadbytecné zasady,
neni v rozporu s tim, Zze Zména €. 6 upravila nepfipadnou textaci stanovené zasady. Tvrzeni,
uvedené v kap. 3.1, odst. (2) odGvodnéni Zmeény €. 6, poukazuje na skute¢nost, ze z vécného
feSeni Uzemniho planu vyplyvala snaha o ochranu hodnot. Tato snaha vSak nebyla
formulovana ve formé jednoznaénych zasad. Je zjevné, Ze smyslem a Géelem Uzemniho
planu je chranit stavajici charakter a hodnoty obou sidel a nepfipoustét vyznamné zmény
tohoto charakteru, pouze ho déle rozvijet. To Ize dovodit napf. z kap. 2 odst. I. az lll. Uzemniho
planu, ale i ze skute€nosti, Ze na vétSiné uzemi bylo stabilizovano stavajici vyuziti. Pozadavek
na stanoveni urbanistické koncepce jasné vyplyva ze Zpravy o uplatfiovani, nova koncepce je
pak detailné (odstavec po odstavci) odivodnéna v kap. 4.3 odivodnéni Zmény ¢. 6.

Citace odlvodnéni Zmeény &. 6, str. 26, je nepfesna a neuplna, kdyz namisto textu ,v
casovém horizontu navrh takové plochy“ uvadi text ,v ¢asovém horizontu takova plochy”.
Zejména vypusténim slova ,névrh® dochazi k zapficinéni zmate€nosti textu. Pfi plné citaci je
text srozumitelny. Casovy horizont ,stabilizované® a asovy horizont ,navrh* jsou pojmy, které
jsou obsazeny napfiklad ve Standardu vybranych €asti uzemniho planu. Ke zméné dochazi
pouze u n&kterych ploch DSu a DSm, které Uzemni plan vymezil jako navrhové, tedy nikoliv u
plochy ve vlastnictvi Podatele. Text oddvodnéni Zmény €. 6 je jednoznany — pozemky
s katastralnim druhem ostatni komunikace Zména €. 6 povazuje za stabilizované plochy.
V ramci koncepce dopravni infrastruktury je pak vyjadfeno, zda je cesta stabilizovana ve svém
pribéhu nebo zda jde o navrh nové cesty. Odivodnéni Zmény &. 6 je vtomto ohledu
jednoznacéné a vychazi z principl Uzemniho planovani, kdy stanovuje vedeni cest pouze
koncepcné, misto aby konkrétni stavby fixovala v prostoru ploSné.

Odlvodnéni Zmény ¢. 6 ve vétSiné bodu presahuje miru obvyklou v obdobnych
uzemné planovacich dokumentacich, a to jak svym rozsahem, tak svym obsahem. Zejména
oduvodnéni vécného fFeSeni je do znacné miry podrobné, oduivodriovana jsou zpravidla
uplatnéna u PUR a ZUR, pfipadné dal$ich dokumentti, kde nebyla vyhodnocovana ustanoveni
jednotlivé. To vSak odpovida rozsahu projednavané uzemné planovaci dokumentace. Jedna
se o dil&i upravu Uzemniho planu, jejiz vliv na celkové sméFovani obce navzdory tvrzeni
Podatele nebude zésadni. V nékterych pfipadech se v ramci odtivodnéni Zmeény ¢&. 6 vyskytuji
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i 0 obecna tvrzeni, ktera nejsou vyargumentovana konkrétné. Podatel vSak v zadném bodé
neprokazal, Ze by tato tvrzeni byla vécné nespravna. Na zakladé podani tak nelze dovodit, ze
by Zména €. 6 byla v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci nebo s platnou
legislativou.

o Namitka 11 - definovani mistnich a ucelovych komunikaci (DS.m)

Podatel napada stanoveni podminek vyuziti, zejména hlavniho vyuziti plochy DS.m.
Pofizovatel vtomto ohledu namitku Podatele shledal jako ¢aste¢né opodstatnénou, kdyz
vyhodnotil, Ze ucelové komunikace nemusi byt dle zvlastnich pravnich predpisti soucasti
vyluéné verejného prostranstvi. V navaznosti na tuto skute¢nost byla upravena textace Zmény
C. 6, jak je uvedeno vyse.

e Namitka 12 - zmé&na podminek plochy NKP Saky 2

Tvrzeni Podatele vychazi vyhradné z nepochopeni principld Uzemniho planovani.
Podatel napada pfipustné vyuziti PRZV se zjevnou obavou, Ze kazdy maijitel bude nucen
realizovat na své ploSe veSkera pfipustna vyuziti. Jedna se o hrubé nepochopeni, resp.
desinterpretaci podminek vyuziti PRZV. PFipustné vyuziti stanovuje moznosti vyuziti plochy,
nikoliv povinnost. Jak bylo popsano vySe, majiteli nemovitosti nic nebrani v jejim uzivani
zpUsobem obdobnym stavajicimu vyuziti.

o Namitka 13 - zmény tykajici se pozemku p. €. 414/2 v k.u. Saky

Jedna se o opakované tvrzeni, vécné shodné s pfedchozimi tvrzenimi o udajném
negativnim vlivu zmény podminek plochy DS.m na nemovitost Podatele. Neopodstatnénost
téchto tvrzeni byla konstatovana jiz v pfedchozich bodech vyhodnoceni namitky.

Podatel souCasné tvrdi a doklada nesoulad stavajiciho vyuzivani svého pozemku
s platnym Uzemnim planem (dle jeho tvrzeni neni plocha uzivana jako DSm, resp. po Zméné
&. 6 DS.m). Podatel tak konstatuje, Ze uziva pozemek v rozporu s platnym Uzemnim planem.
Pokud Podatel pozaduje zménu vyuZiti svého pozemku, musi postupovat v souladu se
stavebnim zakonem (viz § 46). Oznameni skuteCnosti, Ze je pozemek vyuzivan v rozporu
s Uzemnim planem, nenapliiuje naleZitosti tohoto ustanoveni.

o Namitka 14 - koncepce vefejného prostranstvi

Podatel tvrdi ,zavedeni nového druhu zvlastniho vefejného prostranstvi — ploch vefejné
zelen&“. Plochy vetejné zelené (ZV) byly vymezeny Uzemnim planem, tvrzeni je tak zjevné
nepravdivé. Zména €. 6 v feSeném Uzemi nevymezuje zadnou plochu s timto zpusobem
vyuziti. V blizkosti nemovitosti Podatele, dokonce ani v celém sidle Saky, takové plochy nejsou
vymezeny (ani Zménou &. 6, ani Uzemnim planem). Tim je tento bod namitky zcela
bezpfedmétny.

e Namitka 15 - rozpor zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti

Podatel tvrdi udajny rozpor se zakonem €. 254/2001 Sb., pficemz poukazuje na
udajnou moznost zvlastni povodné. Uzemi ohroZena zvlastnimi povodnémi nebyla v ramci
feSeného Uzemi nikdy vymezena, a to ani historicky. Zména ¢&. 6 tak s jejich vymezenim
nemuze byt v rozporu. Z citovaného zékona navic pro Zménu €. 6 nevyplyvaji v souvislosti se
zvlastni povodni Zadné pozadavky.

Podatel dale tvrdi rozpor se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., zpUsobeny udajnym negativnim
vlivem na nemovité kulturni pamatky. Ten ale nebyl zadnym zplsobem prokazan a pofizovatel
jej pfezkoumanim Zmény €. 6 vyloucil.
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Podatel tvrdi nepfezkoumatelnost souladu Zmény €. 6 s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb.
Soulad je prokazan a odlvodnén v kapitole 4.7.3 odGvodnéni Zmeény €. 6. Pozadavek na
vyhodnoceni veSkerych souvisejicich provadécich pravnich predpist v kapitole 10.
odivodnéni Zmény &. 6 je nepfiméfeny a zcela vybocCuje z bézného ramce odlvodnovani
uzemné planovacich dokumentaci. Opakované tvrzena existence uzemi ohrozeného zvlastni
povodni se nezaklada na skutkovém stavu.

¢ Namitka 16 - zmény ploch Ds.m a NS.op

Podatel opakované tvrdi udajny negativni vliv konkrétni stavby radné povolené podle
platného Uzemniho planu na konkrétni nemovitost. Jak bylo prokdzano a podrobné
odlvodnéno u ostatnich bodl podani, negativni vliv na pozemky Podatele Zména €. 6 nema.
Stavby, které Podatel napada, byly vramci fadného povolovaciho fizeni vedeného dle
prislugnych pravnich predpis(i shledany jako pfipustné a na zékladé platného Uzemniho planu
byla pfipusténa jejich realizace. Na jejich Fadném povoleni a konstatované pfipustnosti se
Zménou €. 6 nic neméni. Vzajemny vliv jednotlivych staveb neni Uzemné planovaci
dokumentace pfislusna hodnotit, jak vyplyva z § 43 stavebniho zdkona. Stavby umistované
na zakladé pripustného vyuZiti, stanoveného Zménou ¢. 6, budou zfizovany za ucelem
pfedchazeni negativnich vlivad destovych vod, nemohou tak mit negativni vliv na jednotlivé
stavby. Vyhovéni poZadavku Podatele na apriorni vylouCeni takovych staveb (1j. jejich
neuvedeni v pfipustném vyuziti jednotlivych ploch), by mohlo zpsobit vyznamné Skody jak na
nemovitostech podatele, tak na nemovitostech vSech ostatnich vlastnik(i v feSeném Gzemi.

¢ Namitka 17 - nové podminky plochy NS.op, NZ.o a Ds.m

Podatel (opakované) tvrdi negativni vliv navrzeného pfipustného vyuziti na konkrétni
stavbu. Neni vSak zjevné, jaké negativni vlivy miaze mit stavba proti negativnim vlivim. Nelze
obecné odmitnout, tj. nepfipustit zfizovani staveb chranicich uzemi pfed negativnimi vlivy
destovych srazek.

Podatelova namitka se zaklada na tvrzeni zavadnosti konkrétni stavby. Jak vyplyva z §
43 stavebniho zakona, v fizeni o Zméné €. 6 nejsou a nemohou byt umistovany konkrétni
stavby, jejich umistovani tedy nelze v tomto fizeni ani rozporovat.

e Namitka 18 - vefejné prostranstvi pro vsakovani vody a pozemek p. €. 414/2 v k. u.
Saky a NKP Saky 2

Tento bod namitky je vécné shodny s body ,Namitka 17¢, ,Namitka 7“ a dalSimi.
Uvadény jsou skuteCnosti, které se tykaji konkrétniho uzemniho fizeni. Pozadavek, aby
Zména €. 6 zakazala veSkeré stavby pro pfedchazeni negativnim vlivim destovych srazek na
nékterych PRZV je zjevné neopodstatnény. Podatel své zajmy musi hajit vzdy v pfislusnych
fizenich, zalezitosti Gzemniho fizeni nelze teSit v fizeni o Zméné ¢&. 6.

o Namitka 19 - zmatek v uzemi a nezjiStény skutkovy stav

Tvrzeny zmatek a nejasnosti ve Zméné €. 6 vyplyvaji pfedevS§im z nepochopeni
procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace a jeji funkce na strané Podatele. Podatel
se zabyva vzadjemnym vlivem dvou konkrétnich staveb a fedeni jejich vlivu se snazi pozadovat
v ramci Zmény &. 6. Takovy vysledek je vS8ak mimo podrobnost uzemniho planu (viz. § 43
stavebniho zakona) a mimo smysl, u€el a obsah Zmény &. 6, které toto nepfislusi.

Podatel neprokazal vliv Zmény €. 6 na umisténi stavby suché retenéni nadrze
v minulosti ani do budoucna. Zména €. 6 vytvafii jednoznacnou a srozumitelnou uzemné
planovaci dokumentaci pro rozhodovani o zménach v uzemi.
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Podatelem tvrzeny negativni vliv Uzemné planovaci dokumentace na zajmy pamatkové
péCe nebyl nikterak prokazan. Tvrzeny jsou pouze negativni vlivy konkrétni stavby. V ramci
fizeni o Zméné ¢&. 6 nelze rozhodovat o konkrétnich stavbach. Umistovani konkrétnich staveb
a vyhodnocovani jejich vlivu neni, nem(ze a nesmi byt predmétem fizeni o Zméné ¢. 6.

e Namitka 20 - rozpor s cili a ukoly uzemniho planovani.

Bod oznaceny ,Namitka 20“ obsahuje souhrn pozadavkd, které vyplyvaji z pfedchozich
bodu. VSechny tyto body byly pfezkoumany (v mezich, které podani Podatele umoznovalo) ve
vyhodnoceni jednotlivych bodu.

Shrnuti

Podatel se ve své namitce brani realizaci konkrétni stavby umisténé dle platného
Uzemniho planu. Rizeni o0 Zméné &. 6 véak neni Fizenim, v némz by se umistovaly konkrétni
stavby. Negativni vliv Zmény €. 6 na své nemovitosti Podatel neprokazal. Zména €. 6 tak na
zakladé téchto tvrzeni nebude upravovana.

Podatel poukazal na nevhodnou formulaci pfipustného, resp. podminéné pripustného
vyuziti ,Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu® u ploch SV, resp. BV. Zména &. 6 v rozsahu
této formulace bude upravena. Formulace ,lokélniho vyznamu® bude upravena.

Pofizovatel poukazal na nevhodnou formulaci hlavniho vyuziti ploch DS.m. Zména &. 6
v rozsahu této formulace bude upravena. Bude vypustén pozadavek, aby plocha, jejiz
soucasti je pozemni komunikace, byla definovana jako vefejné prostranstvi.

14.2 Vyporadani uplatnénych pripominek — verejné projednani

14.2.1 Pripominka Povodi Vitavy, s. p.
e pfipominka ze dne 9. 8. 2023

Obsah pfipominky

Podatel nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z.12 v zaplavovém tuzemi Q100.

Vyhodnoceni pfipominky

Na zakladé podani bude navrh zmény €. 6 upraven.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky

Podatel je dotéenym organem a je tak v souladu s ust. § 52 odst. 2 Stavebniho zakona
opravnén uplathovat namitky. Ve svém podani uvadi, Zze jako opravnény investor nevznasi
Zadnou namitku.

Jako pravnicka osoba je podatel opravnén podavat ve smyslu § 52 odst. 3 Stavebniho
zakona své pfipominky. Podani obsahuje vSechny pfedepsané nalezitosti a Ize ji ve smyslu
Stavebniho zakona vyhodnotit.

Podatel uvadi, ze pro rozSifovani zastavby je uzemi, na némz je vymezena zastavitelna
plocha Z12, nevhodné, nebot se jedna o zaplavové tzemi Qi Svinafovského potoka. Sirsi
argumentaci podatel neuvadi. Ackoliv je podatel dot€enym organem, vyslovné uvadi, Ze nema
namitek, ale proti dané skute€nosti vznasi pfipominku. S ohledem na toto konstatovani
vyhodnotil pofizovatel podani jako pfipominku.
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Pofizovatel pfezkoumal situaci a konstatoval, Ze podstatna &ast zastavitelné plochy
Z12 je situovana v zaplavovém uzemi Qioo, pouze marginalni ¢ast lezi mimo toto zaplavové
Uzemi. Zastavitelné plochy se nedotyka aktivni zona, v niz nelze umistovat stavby dle § 67
odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb. V zaplavovém uzemi muze pfisludny organ omezit umistovani
staveb opatfenim obecné povahy. V odst. 26 Politiky tzemniho rozvoje CR (dale téz ,PUR®)
je nicméné stanovena priorita ,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast oddvodnénych
pripadech®. Prostudovanim odivodnéni Zmény €. 6 dospél pofizovatel k zavéru, ze tato
podminka vyjimecnosti a zvlastni odldvodnénosti nebyla v pfipadé zastavitelné plochy Z12
napinéna. Obec Tiebichovice disponuje dostateénym mnozstvim zastavitelnych ploch mimo
zaplavové uzemi, na nichz je mozno realizovat nezbytnou vystavbu. Sou€asné zastavitelna
plocha Z.12 nepfedstavuje proluku v zastavéném uzemi, ani se nejedna o zhodnoceni nebo
obnovu zdevastovaného uzemi. Umisténi zastavitelné plochy Z.12 tak nelze povazZovat za
zvlast odlvodnéné, nebot nejsou zjevné dlavody, které k jejimu vymezeni v zaplavovém
uzemi vedly.

Z urbanistického hlediska se jedna o vhodnou plochu doplAujici oboustranné
obestavéni silnice. V blizkosti této plochy doslo v nedavné dobé k vystavbé novych rodinnych
dom na zastavitelné plose, ktera vSak byla vymezena dfive nez zaplavové Uzemi. Ani jedna
z téchto skutecnosti nicméné neodlvodriuje potfebu vymezit zastavitelnou plochu pravé zde.

Pfipomince podatele je tak nutno vyhovét, nebot byl shledan rozpor zastavitelné plochy
Z.12 s PUR.

14.2.2 Pripominka Kamila Borc¢e
e podani ze dne 7. 8. 2023

Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s ponechanim puvodniho vyuziti &asti parcely 149/4 (k. u.
Trebichovice) v kontextu zmény vyuziti sousedni plochy z bydleni individualniho na bydleni
hromadné.

Vyhodnoceni pfipominky

Namitce se vyhovuje, pfedmétna Cast parcely 149/4 (k. U. Trebichovice) bude
vymezena jako plocha BV.

Odavodnéni vyhodnoceni pripominky

Namitka obsahuje vSechny pfedepsané nalezitosti a Ize o ni rozhodovat ve smyslu
Stavebniho zakona, resp. zakona ¢. 501/2004 Sb.

Podatel v oduvodnéni své pfipominky konstatuje, Zze zménou vyuziti plochy
v sousedstvi predmétné parcely se ztraci smysl vymezeni vefejného prostranstvi na této
parcele. Pokud byla vymezena plochy bydleni individualni, bylo mozno pfedpokladat, ze
vefejné prostranstvi bude slouzit pro zpfistupnéni pozemku rodinného domu. Paklize je plocha
nyni uréena pro stavajici vystavbu bytovych dom, tento ucel jiZ nemuaze byt napinén. Plochy
BH jsou zpfistupnény z jinych komunikaci v dostateCném rozsahu. Ponechani pfedmétné Casti
parcely 149/4 (k. . Tfebichovice) jako vefejného prostranstvi je v takovém pfipadé neucelné.

S argumentaci se lze ztotoznit. Ackoliv cela parcela 149/4 (k. u. Trebichovice) je
v sou€asné dobé vymezena jako vefejné prostranstvi, jeji vyuziti pro dany ucel v predmétném
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useku je neredlné. Obec nema v umyslu zde vybudovat mistni komunikaci ani zadné jeji
pfisluSenstvi. Jedina parcela, pro jejiz zpfistupnéni by takova komunikace mohla slouZzit, je
parcela 145/3 (k. 4. Tiebichovice), ktera vSak tvofi souCast zastavéného stavebniho pozemku
domu €. p. 119. Kjeho obvodové sténé plocha pfimo pfiléha. S ohledem na ust. § 22 vyhlasky
501/2006 Sb. by tak bylo vhodné pfedmétnou parcelu vymezit jako plochu pro bydleni a
umoznit tak zajisténi pozadovanych odstupovych vzdalenosti.

14.3 Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach — opakované verejné
projednani

V ramci opakovaného vefejného projednani nebyly uplatnény zadné namitky.
14.4 Vyporadani uplatnénych pfipominek - opakované verejné

projednani

V ramci opakovaného vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
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